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RESUMEN

La presente investigacion de tesis se realizé con el objetivo de determinar la
influencia del financiamiento en la rentabilidad de la empresa Inmobiliaria Grupo
HousePro SAC; Tumbes — 2022; con esto se logré averiguar y presentar aspectos
importantes sobre el financiamiento via capital, via crédito y via terceros que
maneja la empresa para que todos los usuarios comprendan el impacto que tiene
cada uno en la rentabilidad. De igual modo, se acudio a presentar la hipétesis: El
financiamiento influye positivamente en la rentabilidad de la empresa Inmobiliaria
Grupo HousePro SAC; Tumbes — 2022. El modelo de exploracion, fue calificado
como un estudio de investigacion descriptiva, explicativa, cuantitativa vy
correlacional. La poblacion fue la Inmobiliaria Grupo HousePro SAC y la muestra
fue representada por 5 trabajadores de la compafiia, los cuales desarrollan su labor
en el &rea de administracion y direccién, siendo indispensables en la intervencion
de las decisiones econdmicas y financieras, a dicha muestra se aplico el
cuestionario como herramienta estadistica de compilacion de informacién, se
procesé en el Software SPSS sistema estadistico, ademas aglomeramos
informacion financiera y no financiera del afio 2022 que nos facilité la empresa
como el Estado de Situacion Financiera y el Estado de Resultados Integrales. Ante
ello, se determind que existe una influencia considerable entre el financiamiento y
la rentabilidad de la Inmobiliaria Grupo HousePro SAC, esto se refleja mediante la
prueba de Chi-cuadrado donde se acepta la hipétesis alternativa, rechazando la
hipotesis nula debido a que el coeficiente de contingencia es mayor a 0,05 (0.241
>0,05), esto significa que el financiamiento influye positivamente en la rentabilidad
de la empresa, proponiendo que la misma implemente acciones correctivas y de
mejora segun este trabajo para que le sirva de ayuda en cualquier escenario

durante el proceso de sus proximas actividades.

Palabras claves: Financiamiento, por un tercero, rentabilidad econdmica,

rentabilidad financiera, via capital, via crédito.
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ABSTRACT

The present thesis investigation was carried out with the objective of determining
the influence of financing on the profitability of the company Inmobiliaria Grupo
HousePro SAC; Tumbes — 2022; With this, it was possible to find out and present
important aspects about financing via capital, via credit and via third parties that the
company manages so that all users understand the impact that each one has on
profitability. In the same way, the hypothesis was presented: Financing positively
influences profitability of the Real Estate company Grupo HousePro SAC; Tumbes
- 2022. The exploration model was described as a descriptive, explanatory,
guantitative and correlational research study. The population was the Real Estate
Group HousePro SAC and the sample was represented by 5 company workers, who
develop their work in the area of administration and management, being essential
in the intervention of economic and financial decisions, to said sample was applied
The questionnaire, as a statistical tool for the compilation of information, was
processed in the Software SPSS statistical system, in addition we agglomerated
financial and non-financial information for the year 2022 that the company provided
us such as the Statement of Financial Position and the Statement of Comprehensive
Income. Given this, it was determined that there is a considerable influence between
the financing and the profitability of the Real Estate Group HousePro SAC, this is
reflected by the Chi-square test where the alternative hypothesis is accepted,
rejecting the null hypothesis because the coefficient of contingency is greater than
0.05 (0.241>0.05), this means that the financing positively influences the profitability
of the company, proposing that it implement corrective and improvement actions
according to this work so that it can help you in any scenario during the process of

their next activities.

Keywords: Financing, by a third person, profitability economic, profitability financial,

via capital, via credit.
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I. INTRODUCCION

La industria inmobiliaria es una industria en desarrollo, debido a los requisitos del
sector para mantenerse en el mercado es primordial generar estrategias de
financiacion, puesto que el mercado de bienes raices pertenece al mercado de
capitales, donde se crea una gran cantidad de inversion, forjando asi un soporte
para desarrollar proyectos de infraestructura y construccion. Ademas, tener el
suficiente conocimiento sobre las fuentes de financiacion es muy importante porque
repercute en el aspecto econdémico al inicio de las actividades de una organizacion,
teniendo en cuenta que se usaran fuentes cercanas o aportes de capital para
financiarse y a medida que progresan tendran el acceso a otras fuentes como los

préstamos bancarios (Roca & Montesinos, 2021).

Alrededor de todo el Peru la idea del financiamiento se ha conocido como uno de
los instrumentos mas poderosos para cualquier tipo de empresa porque permite
ejecutar sus operaciones y generar inversion, por su parte (BBVA, 2021), indica que
el financiamiento es primordial para una empresa ya que en muchas ocasiones
acostumbra a ser el motor de su crecimiento, ademas de adquirir los recursos
indispensables para que se pueda cumplir con los objetivos planteados. Es asi que
cuando se solicita financiacidén ya sea interna o externa, lograras tener un capital
para cubrir necesidades inaplazables, ejecutar inversiones e impulsar el

crecimiento evitando retrasos en el flujo de tu negocio.

Ante ello (Le6n & Varela, 2017), argumenta que las tendencias en la actualidad
obligan a las empresas a autoevaluarse asiduamente, no solo para medir su
efectividad, sino también para buscar una mejora, teniendo en cuenta que el
incremento econdmico de un ente va a depender mucho de la capacidad financiera

gue tenga para, por ejemplo,
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solventar gastos operativos, conocer el nivel necesario de endeudamiento y evaluar
las opciones de proyectos de inversion que mejoren la capacidad productiva de
activos. También nos ensefia que los ratios financieros juegan un rol primordial en
estudiar cobmo se comporta el rendimiento para obtener una buena rentabilidad,
siempre y cuando se desarrolle una tactica o un plan que pueda sostener

integramente a la compafiia.

En tal sentido, la presente investigacion se efectu6é para determinar qué impacto
constituye el financiamiento en la rentabilidad de la inmobiliaria Grupo HousePro
SAC; asi como también, la individualizacion de las fuentes de financiamiento que
utiliza, conocer las ventajas de adquirir un financiamiento y analizar la informacion
financiera de la empresa, porque de acuerdo con (Ambrosio & Segura, 2021), las
empresas del sector inmobiliario manejan una gestion financiera basada en calcular
los precios aproximados segun el sector, costos incidentales y valoracion de cuanto
cuestan las propiedades, pero usualmente estan propensas a dificultades
administrativas, descuido del area financiera, falta de una planificacion adecuada
de los recursos, decisiones financieras equivocadas, politicas de venta ineficaces

y falta de vision de las metas de la organizacion.

Por otro lado, (Guerrero, 2021); considera que aquellos recursos financieros que se
consiguen por medio de capital, son bienes que aporta cada socio a una
organizacion, es decir; dejan de forman parte de los aportantes y a partir de alli
pasan a pertenecer al ente; las fuentes financieras que se obtienen mediante el
crédito son aquellos que el ente demanda de un financiero, con la estipulacién
pactada que en una fecha de vencimiento la empresa devuelva integramente lo
solicitado mas un interés; y los recursos de financiamiento obtenidos por terceros
son aportes de inversionistas que destinan su dinero con el propésito de generar

una ganancia del proyecto que se va a ejecutar.

De esta manera se decidio investigar acerca de uno de los principales problemas
gue tienen las nuevas empresas del sector inmobiliario, como es el fallo de

facilidades para la entrada al financiamiento via crédito por parte de las instituciones
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financieras, esto ocurre porque la empresa no tiene un récord crediticio vigente,
causando que no tengan una buena rentabilidad al inicio de sus operaciones y que
obtén por otros medios de financiamiento por ejemplo via terceros o inversionistas
que los ayuden durante su ciclo economico. Ante ello (Rebaza, 2018), sefiala que
evidentemente uno de los problemas en toda empresa inmobiliaria es que no
disfruta de facilidades para el financiamiento externo esto ocurre por ser una
empresa nueva en el mercado considerando que la direccion de los medios de

financiamiento tendra un impacto inmediato en la rentabilidad.

Por consiguiente, el impulso de este trabajo de investigacion es porque se estudiara
y analizara su esencia aludiendo al dominio que tiene el financiamiento sobre el
resultado de rentabilidad de la inmobiliaria Grupo HousePro SAC; siendo el
departamento de Tumbes su territorio para examinar, el afio 2022 como restriccion
de tiempo y se trabajé gracias a la documentacion que nos proporciond la entidad.
Teniendo coleccionados estos datos, se eshozd como objetivo general: Determinar
la influencia del financiamiento en la rentabilidad de la inmobiliaria Grupo HousePro
SAC; pues el diagnéstico del sector inmobiliario es la escasez de dinero y de
solvencia, por tanto; es evidente considerar necesario al financiamiento como una

alternativa atractiva para cubrir esta carencia.

La tesis se analiz6 con una interrogante de la manera siguiente: ¢Cual es la
influencia del financiamiento en la rentabilidad de la empresa inmobiliaria Grupo
HousePro SAC; Tumbes - 2022? Y también se decidié realizar las siguientes

consultas especificas:

P1: ¢Cual es la influencia del financiamiento via capital en la rentabilidad de la
empresa inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes - 20227
P2: ¢Cudl es la influencia del financiamiento via crédito en la rentabilidad de la
empresa inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes - 20227
P3: ¢ De qué manera el financiamiento de un tercero influye en la rentabilidad de la

empresa inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes - 20227
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Finalmente, determinar si existe un impacto del financiamiento en la rentabilidad de
la empresa inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes 2022 favorecera a la
empresay va a contribuir de forma directa a nuestra casa de estudios la Universidad
Nacional Tumbes, asi como también a las organizaciones de la misma industria en
todo el litoral peruano, esto permitird estimular la permanente investigacion
brinddndoles una informacion muy valiosa que va a enriquecer su conocimiento y
puedan comprender segun el giro del negocio qué fuente de financiacion (ya sea a
través de capital, crédito o por terceros) les parece la mejor alternativa y cual de
ellas tiene un mayor beneficio para conseguir una mejor rentabilidad tanto

econdmica como financiera.
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Il. REVISION DE LA LITERATURA

2.1 Antecedentes.

(Gamez et al., 2018), en su articulo “Estrategias Financieras y Rentabilidad en
Empresas Inmobiliarias - Venezuela”, se alude que es de gran importancia ser
menester la analogia entre las habilidades de financiamiento con la rentabilidad que
cuentan algunas empresas inmobiliarias de Maracaibo, Venezuela. Dicho esto, se
descubrié que las organizaciones de esta industria suministran a que exista en el
pais mas empleo, analogamente; en numerosas ilustraciones las diplomacias de
financiamiento que muestran eficacia sirven para una rentabilidad mayor en
multiples areas mercantiles. El modelo de tesis fue en forma de representacion,
incluso se emplearon cuestionarios para interrogar a la localidad en las que
intervinieron 40 compafiias que venden y alquilan inmuebles en Maracaibo. Esta
investigacion concluye que las habilidades de financiacidén que se emplean guardan
una estrecha dependencia con los mecanismos que atafien al capital de trabajo,
que no existe una buena guia de los recursos de financiamiento para que los

negocios tengan opcion de afrontar las obligaciones o conseguir créditos.

(Suérez, 2020), con su investigacion “Estudio correlacional entre financiamiento y
rentabilidad para empresas inmobiliarias del Ecuador”, la tesis contiene un enfoque
cuantitativo y con una trascendencia descriptiva, se basa en un estudio
correlacional entre el financiamiento y rentabilidad, enfocadndose en la industria de
alquiler, compra - venta, y rendimiento de activos propios o arrendados, en la que
se examino el nivel de correlacién que cuentan los indicadores de endeudamiento
del activo, endeudamiento patrimonial y apalancamiento, sobre la rentabilidad neta
de los mismos antes indicados. Las conjeturas del presente estudio demuestran

gue hay una relacién
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efectiva entre la renta de propiedad, econdmica, financiera y su dependencia con
indicadores que sirve para evaluar y analizar. Se observo ademas que los negocios
del rubro inmobiliario tienen una predisposicién a invertir con intermediarios y

normalmente conservan ventajas mercantiles.

Segun (Ambrosio & Segura, 2021), en su tesis “Estrategias financieras para el
incremento de la rentabilidad de las empresas inmobiliarias de la provincia de
Huancayo”, mencionaron que se pretende poner en practica habilidades que
consienten un acrecentamiento en la renta de las instituciones que venden o
alquilan inmuebles del distrito de Huancayo. De forma semejante, es de necesidad
que se utilicen tacticas bancarias para el mercado de dicho rubro, favoreciendo a
las inmobiliarias para que a la vez puedan presentar bienes accesibles de acuerdo
a la economia de los clientes, logrando cumplir con los objetivos basicos de la
empresa. La tesis fue de tipo aplicativa con un bosquejo explicativo representativo
ya que ha permitido describir, especificar y examinar el problema que viene
perjudicando frecuentemente los acontecimientos producidos en la manufactura de
la edificacion, con este estudio conocemos el nucleo de las deficiencias para revelar
un medio que sirva para la mejora continua. La conclusion de esto demostré que
los entes inmobiliarios, funcionan dentro del mercado, sin considerar la importancia
de materiales administrativos y estrategias financieras, porque no conocen lo que

promete el uso de tacticas dentro de la administracion.

(Baca & Diaz, 2016), en la investigacion “Impacto del financiamiento en la
rentabilidad de la Constructora Verastegui S.A.C, Pimentel - 2015”, se alude que el
autor pretendié instaurar como el financiamiento repercute en la rentabilidad de la
compafia antes indicada, la misma que se encuentra en el sector de las
edificaciones. Pero a pesar de ello la empresa ha logrado tener una financiacion
adecuada lo que le permitié desarrollar obras de cimentacion, de este modo en un
momento produjo grandes ingresos y se pudo cumplir con el pago de sus
obligaciones de tributos, en consecuencia; se ha favorecido a la sociedad. Siendo
descriptivo la forma de investigacion, el disefio no empirico y la técnica que se
empled para estudiar antecedentes fueron: la vigilancia, interpretacion de
documentos y la conversacion que se mantuvo en las visitas con algunos materiales

como guias, fichas y notas de apuntes. El autor concluye que el autofinanciamiento
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es la mejor opcion y si se trata de conseguir financiamiento con instituciones
bancarias el Banco Continental es la mejor opcidn ya que cuenta con un interés del

14% lo que puede ocasionar un aumento de 3.53% en el beneficio del afio contable.

(Huanca, 2015), en la exploracion “Fuentes de financiamiento y su efecto en la
rentabilidad de las empresas constructoras del distrito de Cercado de Lima - 2014”,
presenta su énfasis de averiguar cuales son las causas de financiacion que se usan
a menudo y la repercusion que marca en la renta para las compafiias que estan
incluidas en este sector empresarial. De forma similar, el autor detalla como las
organizaciones se desenvuelven en el mercado y como enfrentan la competitividad,
evaluando opciones para el financiamiento correspondiente y decidir en invertir en
ideas de edificaciones o buscar la manera de participar en este rubro. Para la
mostrada exploracion, el prototipo de estudio que se emple6 fue el descriptivo -
correlacional ya que se formula las conclusiones a partir de los resultados de los
principios de financiamiento y la repercusion existente sobre la renta de la empresa
en estudio. Ademas, se decidio seleccionar un universo de 85 empresas, la técnica
manipulada para la compilaciéon de antecedentes fue la entrevista y adicionalmente
se empled el cuestionario como herramienta. Por ultimo, el autor de esta tesis
concluy6 que, en un gran porcentaje los duefios o0 socios a quienes se les aplicd
las preguntas revelaron interés en muchos recursos para financiar ya que creen
que la empresa no tiene adecuados cimentos y sufren la escasa cualidad de

financiarse por ende no tienen un completo convencimiento.

(Santillan, 2019), en su tesis “Relacién entre las estrategias de financiamiento y la
rentabilidad de las empresas Pymes Inmobiliarias de San Isidro, Lima - 2019, El
presente estudio explord la intencion de establecer si dentro de las pequefias y
medianas empresas (pymes inmobiliarias) coexiste una correspondencia directa
entre las habilidades de financiamiento y la rentabilidad, esto tiene como fin estimar
un horizonte financiero con una gran extension que se ve reflejado en la opcién que
genere mas renta de un financiamiento en beneficio de las compafias de esta
industria. Este estudio fue correlacional, se ejecutdé el método cuantitativo —
experimental transversal, por motivo que se usaron preguntas, ademas la poblacion
de esta investigacion fue dentro del distrito San Isidro a 143 empresas pymes

inmobiliarias que estaban como activas en el registro de Peru The top 10,000
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companies en el afio 2019. Se pudo comprobar una reciprocidad grande entre
ambas variables, lo que trae consigo que para perfeccionar la rentabilidad es de
suma importancia que se empleen estrategias de financiamiento, por ende; es
favorable que los entes tengan que implementar un método o un programa de
marketing digital online que les permita lograr una alta acogida con importes

accesibles y razonables para que los clientes se interesen en la compra de bienes.

(Apacclla & Rojas, 2016), en su tesis titulada “Estrategias de financiamiento para el
incremento de la rentabilidad de las empresas constructoras de la provincia de
Huancayo”; empiezan describiendo que la industria de los inmuebles requiere
siempre el beneficio de precisar en qué forma las ventajas que tiene al financiar
una empresa trae consigo el evento de que la renta incremente, esto pasaria en
toda la provincia de Huancayo. Teniendo en cuenta que se realizé una exploracion
de las presunciones que son esenciales como por ejemplo los préstamos que
brindan los socios, preventa, leasing financiero, créditos con entidades financieras
y empréstito con los consignatarios manteniendo siempre una estrecha relacion con
la rentabilidad de los entes de este fragmento y perfeccionar el efecto que se desea
conseguir. El tipo de averiguacion fue aplicada con una delineacién descriptiva
correlacional, el instrumento fue un grupo de preguntas y la técnica de indagacion
fue la encuesta las que se relacionaron y se evaluaron al momento de la
compilacion, tabulacion y analisis de los antecedentes. Para finalizar el autor pudo
ultimar que las estrategias de financiacion inciden de buena manera para que la
renta se acreciente puesto que con la adecuada inversion adquiere ascendentes
entradas y por lo tanto ganancias, ademas hace referencia que los duefios de la
compafiia antes de presentarse a los bancos primero eligen utilizar capital de ellos

mMismos, a raiz de que no pagarian intereses y se obtienen beneficios a largo plazo.

(Rebaza, 2018), sefiala que el propdsito de su tesis fue el establecer el “Impacto
del financiamiento en la rentabilidad de la construccion de viviendas multifamiliares
de la Empresa OT&SA Promotora Inmobiliaria S.A.C. en el distrito de Trujillo 2017”.
El tipo de tesis que se ejecutd fue cuantitativa, el disefio que se designoé fue el no
experimental; los instrumentos usados en aquella exploracion fueron las llamadas
notas de resumen, guias documental de analisis y una ruta para entender los

estados financieros, ya que la informacion que se refleja aqui sirve para hacer un
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juicio critico de la empresa, para posteriormente hacer una calificacion del impacto
que forma el financiamiento en los estados financieros de la promotora que vende
inmuebles OT&SA S.A.C. y que la toma de decisiones sean las mejores en su favor
propio. Finalmente se examind los estados financieros de la empresa y el autor
pudo decir que el financiamiento con respecto a la rentabilidad tiene un impacto
bueno, refiriéndose a la edificacion de domicilios que es el giro de negocio de la
compafiia promotora de inmuebles OT&SA S.A.C. en la ciudad de La Libertad,
debido a su liquidez se perfecciona y la ganancia sobre su capital crece un 19.14%,
de manera analoga se comprobd que si hubiese ganado un préstamo en el afo
2017 siendo su financiamiento el 100% mediante terceros se hubiese gozado de
una liquidez superior para la empresa, y como punto final se localizé que existen

ofertas crediticias muy atractivas por parte de bancos.

(Pereyra, 2019), esta tesis expuesta apelada “Presupuesto maestro como
instrumento de mejora en el financiamiento y rentabilidad de la MYPE, Inmobiliaria
del Norte Seguro EIRL Sector Pueblo Nuevo — Tumbes, 2019”; antes que nada se
pudo cumplir con la revision de los EE.FF y luego de haber perpetrado un examen
exhaustivo con la ejecucion del instrumento que fue la entrevista la misma que se
estructurd y aplicé a los funcionarios de la micro y pequefia empresa, se tuvo una
idea clara de la situacién en la que se encontraba la organizacion. Con respecto a
la indagacion planteada corresponde a que fue descriptiva de tipo cuantitativo, junto
con un bosquejo no experimental de corte transversal, ya que sus variables no
sufrieron la exposicion de ser maniobradas. Para concluir, los resultados muestran
que la empresa en un menor plazo obtuvo financiacién, sin embargo; no le sirvid
para capitalizarse ni para llegar a ser rentable por lo que tenia muchas deudas por
pagar, también se menciona que nunca tuvo el beneficio de la financiacién a
mediano y largo plazo que era una posibilidad que estd podia manejar
eficientemente con el objetivo de generar mayores ganancias. La organizacion no
cuenta con un adecuado plan como eje central de su desarrollo econémico, que
puede ser el presupuesto operativo o capital de trabajo que le consienta poner en

practica sus funciones en el corto, mediano y largo plazo de forma pertinente.
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2.2 Bases teorico — Cientifico.
2.2.1 Financiamiento.

Cuando una persona escucha el término ayuda financiera, automaticamente
entiende que significa solicitar dinero accediendo a un crédito. Segun (Estela,
2020), sefala que el financiamiento hace referencia a un programa para asignar
recursos de capital (dinero, crédito o por terceros) que permita desarrollar un
proyecto de inversion, conservandolo en funcionamiento a lo largo del tiempo. Mas
ajustado a la realidad, se puede expresar que el financiamiento es un componente
importante para que triunfe cualquier proyecto u organizacién a causa de que
comprende los medios necesarios para iniciarlo, siendo uno de los mas habituales
la inauguracion de un negocio nuevo. Cada proyecto de alguna manera demanda
de financiacién en un porcentaje, por ejemplo; en el caso de querer iniciar la ronda
de produccion o dicho de otra manera poner en marcha la productividad, el impulso
es tener un plan a futuro que pueda crear capital propio. Conjuntamente, por regla
general los asuntos financieros suelen ser esenciales para el encargo del
departamento contable u otros proyectos de finanzas que posea la empresa,
dependiendo siempre de los métodos de financiacion disimiles que existen, los
entes podran disfrutar de mas o menos libertad o tiempo original para conseguir los

objetivos.

El financiamiento se precisa como el recurso financiero que requiere muchas veces
una organizacion, obtenido en forma de préstamo que completa con el capital
propio ya sea para saldar deudas o pagar servicios, bienes u otro tipo de activo
especifico, etc. (Castro, 2019), asevera que las organizaciones a falta de recursos
econOmicos para poder continuar con sus operaciones acuden a un financiamiento
y asi lograr mantenerse en el mercado competitivo, a su vez los entes al acceder a
las diferentes alternativas de financiamiento conservan un ciclo segun la etapa en
la que se encuentran. Al principio de las actividades, una compafia se financia por
medio de aportaciones de fuentes cercanas como familia y amigos, pero conforme
crecen pensaran en la posibilidad de acceder a intermediarios, por ejemplo; los

préstamos de instituciones financieras o préstamos de inversionistas.
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a) Importancia del Financiamiento.

En el entorno financiero, existen decisiones importantes que un directivo
encargado de la toma de decisiones debe consumar estratégicamente si desea
obtener bienes o servicios para la continuidad del negocio en marcha,
independientemente del giro y tamafio de su negocio, como son: la inversion y
el financiamiento. En otras palabras, el objetivo principal para decidir en invertir es
seleccionar qué recursos podemos usar para que generen beneficios futuros de
cualquier tipo; una vez que se ha concluido cuanto y en donde realizar la inversion,
surgira la necesidad de recuperar la inversion y ademas obtener una ganancia.
Cuando se trata de reemplazar o comprar nuevos activos significativos, resalta la
necesidad de financiamiento, porque usualmente cambian los planes financieros
gue no se encuentran previamente determinadas en una empresa, y pasa lo mismo
con la manifestacion de una atractiva oportunidad que aparenta ser muy rentable o
con la aparicibn de circunstancias de emergencia en las que se necesitan
desesperadamente recursos para seguir en funcionamiento (Chagerben et al.,
2019).

Para los autores, el financiamiento es una fuente constitutiva para que sea posible
la ejecucion de los proyectos de inversion dentro de una compafiia y por ejemplo;
para las microempresas es una herramienta integral que permite continuar con su
existencia debido a que proporciona el flujo de efectivo ineludible para obtener
activos fijos y capital de trabajo, consecuentemente instituir ciclos operativos
empresariales generando ingresos y utilidades a un corto plazo, por lo que es
importante estudiar el pensamiento y la opinion de los colaboradores principales

gue cumplen un papel en el financiamiento.

b) Ventajas de los Componentes de Financiamiento.

Segun (Vitez , 2018), las compafiias manejan al menos un tipo de financiamiento
para pagar obligaciones primarias o para adquirir recursos adicionales cuando
los ingresos son bajos. Teniendo en cuenta que las empresas que estan

surgiendo en el mercado generalmente usan el aporte de los socios para pagar
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los costos al iniciar su negocio, por otro lado; las empresas que ya estan
consolidadas tienen acceso al financiamiento por medio de las instituciones
financieras con la finalidad de estabilizar el flujo de efectivo y para tener mejor
control de ingresos, gastos, deudas, etc; pero también para involucrarse en
nuevas oportunidades que se presenten en el camino o para que Su negocio
pueda crecer. En este contexto, el financiamiento es como un combustible que
motoriza las estrategias de crecimiento de la empresa aumentando sus limites de

rendimiento econémico y financiero.

c) Tipos derecursos necesarios para financiar tu empresa.

Segun (Guerrero, 2021), para establecer qué tipo de recursos se requiere para
financiar una organizacioén; se esbhoz6 una pregunta que fue la siguiente, ¢ cuales
son los recursos que se busca costear? Ya que para este autor coexisten dos
tipos para capitalizar un ente, como son los recursos de capital y los recursos
crediticios. Los recursos de capital son aquellas fuentes que invierten los
propietarios o duefios de una organizacion y que posteriormente estos recursos
dejan de ser su propiedad para convertirse en pertenencia del ente, los mismos
que la empresa podra utilizar para cubrir de manera pertinente los costos
operativos iniciales. Por otro lado, los recursos crediticios son aquellos que la
sociedad juridica decide pretender adquirir del financiero, este mismo le
concedera una vez que cumpla con los requisitos siendo el principal que se
devuelva en un plazo determinado el cien por ciento de lo brindado, y ademas

se tendra que pagar el costo por usar los recursos.

Dicho lo presente podemos ajustar las técnicas de financiamiento, dependiendo el
procedimiento mas conveniente, para ello es necesario que los entes cumplan con
unas condiciones que se estipulan previo de usarlos. En relacion con eso, se debe
reflexionar los siguientes temas: indice de riesgo, costo de inversion, pago de
financiamiento, la propiedad del negocio, determinacién de decisiones y el efecto
conclusivo del flujo. El punto mas importante es el nivel de riesgo lo que representa
gue se pierda dinero cuando el financiero se lo entregue a la empresa, es necesario
comprender esto, porque cuando se inicia un negocio se busca mas capital que

crédito, esto ocurre inexcusablemente porgue no se cuenta con las referencias que
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solicitan los bancos, de esta manera se dice que los Unicos que pueden correr

riesgos con los duefos, son los inversores.

c.1) Fuentes de Financiamiento — Capital.

Conforme a (Guerrero, 2021), los recursos de capital son los medios en los que el
empresario invierte capital en la compafia de acuerdo al porcentaje que posee
como colaborador de la misma. Son recursos que los accionistas de una empresa
ya no poseen, porgue se convierten y reaparecen nuevamente como parte de los
recursos del negocio, teniendo en consideracion que Unicamente se devolveran a
los duefios siempre que el ente adquiera ganancias, que posteriormente se
entregaran de manera que recobren las utilidades formadas por dicha inversion. Si
el negocio no esté funcionando correctamente, serd imposible adquirir el provecho
sobre el capital y/o las utilidades anheladas al término del ciclo econémico. Al
mencionar las contribuciones de capital, no significa que solo puede obtener
recursos de capital el socio fundador sino también la persona que fue cofundador,
ya que los recursos de capital se pueden conseguir en cualquier momento que lo
requiera la operatividad, es decir; se pueden alcanzar en alguna etapa del ciclo de
vida de la compaiiia, pero esto dependera en gran medida del estado actual del
negocio. Si la compafiia estd en escenarios admisibles, cuantiosos individuos se
interesaran en invertir, sin embargo; si la situacién financiera es deficiente, sera
dificil recaudar fondos y se tendra que convencer a socios potenciales de otra
manera para invertir en su negocio.

Figura 1:
Etapas del Financiamiento en una entidad
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Fuente: https://lwww.coursera.org/lecture/financiar-mi-empresal/video-cuales-son-las-
fuentes-de-capital-LisGa
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Con esta opcion, los recursos conseguidos mediante el capital también cambiaran
a medida que pasa el tiempo. Cuando se encuentre usted y su socio al inicio o
empezando su negocio tendran que contribuir con los recursos econémicos para
que se realice la creacion e impulsarlo, adicionalmente en esta etapa pueden
apoyar los amigos cercanos o familiares (circulo pequefio de confianza) que
ademas de tener los recursos para invertir, estén dispuestos a asumir los riesgos
que puede repercutir la idea de negocio, hasta que la compafiia pase a un periodo
de evolucion y logre estabilidad econémica.

Otra fuente de financiacién que podemos mencionar son los inversores angeles,
denominados a quienes tienen experiencia y exceso de capital que pueden
invertirlo. Por lo general, estas personas llamadas angeles estdn en constante
bdsqueda de una nueva idea de negocio o de una empresa en crecimiento para
aportar su capital y conocimientos con el fin de pertenecer a la misma, con la
intension de ser socios entre tres a cinco afos esperando que su participacion
beneficie al progreso de la sociedad y, en consecuencia, obtener utilidades para
recuperar su inversion. Los fondos de cobertura reflejan algo similar que los
inversionistas angeles, pero en esta ocasion realizan un procedimiento formal y
competitivo para su negocio ya que no son personales, sino firmas de inversién
especializadas, donde la inversion de capital es de alto riesgo y su estabilidad esta
planeada entre cinco a diez afios. Las empresas tienen que saber que los fondos
de riesgo pueden ser una excelente herramienta de inversion para que su empresa
crezca a un mayor nivel, es por eso que los socios deben estar atentos cuando se
encuentren como una mediana empresa para poder utilizar fondos de acciones,
este recurso tiene el mismo rol pero con una inversion alta que consiste en mas de
5 millones de soles y antes de que los socios dejen la empresa, tendran que
permanecer de cinco a diez afios, para concluyentemente dejar constancia del

perfeccionamiento y ventas esenciales.

Por dltimo y no menos importante el autor sefiala la dltima etapa en la que la
empresa puede obtener recursos o fondos es cuando se estudia la posibilidad de
convencer a inversionistas en la bolsa de valores, es decir, solicitar acciones
generales a entidades publicas o privadas. En mercados de Norteamérica que se

encuentran los paises desarrollados, esta es la meta de muchos emprendedores,

36



como hemos visto a grandes empresas como Facebook o Google. Sin embargo, en
mercados como Latinoamérica, este procedimiento puede ser mas engorroso, pero
nada es imposible, solo se necesita trabajar arduamente, mentalidad positiva,
proponerse metas y ser consiente que se puede recaudar fondos con la finalidad

de hacer que la compainiia crezca.

c.2) Fuentes de Financiamiento — Crédito.

Las fuentes de crédito se refieren a aquellos recursos que muchas veces necesita
una compafia ya sea de personas naturales o entidades para continuar con sus
actividades, estos financistas accederan cuando estén seguros que la empresa
tenga la capacidad de devolver por completo estos fondos en un lapso de tiempo,
teniendo en cuenta que la compafiia ademas de usarlos, también deberéa pagar el
interés que es en esencia el costo de uso. Seguidamente existe la financiacion que
esta regulada y otra que es informal, cuando hablamos de la primera, es poner en
practica dicha actividad de acuerdo a los procedimientos y requisitos minimos que
el estado peruano exige para que tales actividades sean licitas, por otro lado; el
financiamiento informal, nos permite sefialar a todo individuo que brinde el servicio
de prestar dinero sin acatar el marco legal vigente ya que no cuenta con
autorizacion y nadie lo regula. Por ejemplo, cuando pide dinero a prestamistas
informales que lo hacen con una tasa de interés baja (Guerrero, 2021).

(Pereyra, 2019), atestigua que la financiaciébn de una organizacién cuando es
externa significa medios con los que ésta cuenta para realizar inversiones
productivas o para hacer frente a sus responsabilidades de pago esto permitird un
mayor crecimiento del negocio de manera sostenida en el transcurso del tiempo. A
su vez, sefiala que gran parte de las empresas, se financian con recursos del
exterior esto por la escaza liquidez que puede existir en un momento especifico. Es
importante aludir que en la actualidad existen diferentes maneras de ganar este tipo
de financiamiento, esto depende de las necesidades de cada compafia, siendo
cada una un mundo distinto al que plantean cada cierto tiempo implementar nuevos
financiamientos. A continuacién los bancos o cajas municipales, son unas de las
instituciones que brinda este tipo de financiamiento, con fines de rentabilidad
emplean la intermediacion financiera, atrae los recursos de las personas sobre los

qgque evalia su capacidad crediticia para saber si son aptos de acceder
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exclusivamente a operaciones pasivas “créditos”, también cumple su obligacion de
ayudar a las personas juridicas con su creacion y desarrollo ofreciendo una gama

amplia de instrumentos financieros que sirven como salva vidas en la inversion.

Figura 2: Caracteristicas del Crédito Formal
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Fuente: https://www.coursera.org/lecture/financiar-mi-empresalvideo-cuales-son-las-fuentes-de-
credito-DW9x

c.3) Fuentes de Financiamiento — Terceros.

(Fernandez, 2020), el entorno emprendedor ha logrado una potencia increible hoy
en dia, gracias a la curiosidad que ha despertado en los inversionistas por crear
negocios permisibles en términos de innovacion y transformacion de ideas dentro
de compuestos fragmentos de negocio. La mayor parte de los emprendedores,
entiende que financiar es primordial para la evolucién de su negocio, puesto que
los dirige en sus primeros pasos y permite tener una ruta al perfeccionamiento y
toma de decisiones para alcanzar el triunfo que tienen visualizado a mediano y largo
plazo. Hay que tener claro que cada negociante busca algunas cualidades para
invertir dependiendo el sector de su interés o donde pueda compartir su experiencia
para que la empresa crezca exponencialmente y en consecuencia se logre con los
beneficios proyectados. De esta manera, es obligatorio que las sociedades

emergentes empiecen a crear modelos de negocio atractivos.
Solicitar ayuda a personas que quieren invertir no es una simple decision y tampoco
hay que tomarlo livianamente, ya que los responsables deben saber que cuando

buscan inversionistas se comprometen también con ellos. Dicho de otra manera, Si
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varios socios colaboran podria ser o que un ente requiere para despegar a otro
horizonte, por ende; deben preguntarse y analizar previamente las ventajas y
desventajas de esta estrategia para estar seguro de aceptar dinero de
inversionistas (Scotiabank, 2021).

Ventajas:

« Valor agregado: un negociante tiene el poder de ofrecer un valor a tu industria
mas lejos que el dinero ya que también va a tener el mismo objetivo que el
ente cada vez tenga un progreso considerable aportando experiencia,
relaciones y recursos.

« Mas dinero: es algo que llama la atencion, porgue los inversores contribuirian
con sumas de efectivo mayores si lo comparamos con nuestros ahorros.

« No es tu dinero: como socios tenemos que ser cuidados porque los que
apuestan en tu proyecto con su dinero son los emprendedores. Es esencial
implicarnos haciendo una aportacién con inversion propia, a pesar que se
cuenta con capitales de negociantes externos que reducird la inseguridad
financiera.

» Respaldo: los financistas desearan que tu compafiia salga a flote para adquirir
un beneficio. En modo de ayuda, algunos estaran capacitados, por ejemplo;

a ubicar los contactos y hacer un pacto con un cliente nuevo importante.

Desventajas:

« Obligacion: El dinero en calidad de préstamo o inversion, es un recurso de
otra persona que te lo presta por un tiempo y posteriormente tendras que
devolverlo asumiendo un extra, ya que los negociantes tienen la visién de
obtener una utilidad en relacién de lo que se ha invertido financieramente en
forma de intereses, dividendos o una crecida del valor de las acciones.

e Menos ganancias para ti: los inversionistas tienen el derecho de cobrar un
retorno sobre su inversion, esto significa que no todo el dinero ganado sera
para ti, por tanto, el rendimiento generado se debe compartir con los

inversores.
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2.2.2 Rentabilidad.

Segun (Suarez, 2020), menciona que una organizacion no se considera optima por
Sus ventas y tampoco por sus ganancias, sino mas bien cuando tiene una
rentabilidad buena, quiere decir que para que una empresa sea un buen negocio
debe comprenderse la rentabilidad. Por ello no podemos considerar que todas las
empresas son un buen negocio asi consigan ganar algo de utilidades, porque
dichas utilidades deben ser considerarlas rentables y suficientes.
Consecuentemente, para lograr una rentabilidad es considerar las acciones,
estrategias ejecutadas, y decisiones financieras por la direccion de la compafia,
esta bosqueja una meta econémica que se pretende alcanzar y se ve reflejada en
la magnitud que en un plazo establecido se logre el excedente del activo; pero
ademas es la encargada de medir el impacto de las inversiones que una empresa
realiza. La rentabilidad es la competencia que se tiene para generar beneficio o
ganancia suficiente, por ejemplo; un negocio es provechoso si crea mas ingresos
que egresos, una persona es rentable cuando crea mayores entradas que gastos,
un area u oficina de compafiia es rentable cuando forja aumentos de ingresos mas
no costos. Hay que tener en cuenta que la rentabilidad y utilidad son dos conceptos
diferentes pero que se complementan, esta Ultima significa escuetamente el importe
que resulta después de quitarle a los ingresos todos los gastos, impuestos y costos,
en cambio; la rentabilidad es la capacidad de beneficio que se pretende lograr

gracias a una cantidad de inversion.

Sefiala también que una de las cosas que nos demuestra si nuestro negocio es
bueno o si al invertir nos traerd el fruto que deseamos, es la variable mas
importante: la rentabilidad, entonces en el momento en que realicemos un analisis
y evaluacién del negocio hay que considerar que, si logramos una ganancia mayor,
no siempre es igual a tener una buena rentabilidad. En consecuencia, tenemos que
buscar siempre lograr una buena rentabilidad ya que, por lo contrario; si tenemos
una baja rentabilidad, involucraria mas inversion, mayor esfuerzo y un alto sacrificio

para obtener lo mismo.

Rentabilidad econdmica: Beneficio antes de descontar los intereses e

impuestos.
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Rentabilidad financiera: Tipo de indicador derivado posteriormente de

los intereses e impuestos al beneficio bruto.

Figura 3
Rentabilidad en los Estados Financieros
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Fuente: https://www.coursera.org/lecture/finanzas-corporativas/rentabilidad-y-financiamiento-

7SJE3

El beneficio neto que puede ser una pérdida o una ganancia porque es el resultado

del ejercicio, se encuentra reflejado en el estado de resultados, el mismo que

usamos para conocer si los logros financieros han sido alcanzados, a su vez

muestra el detalle de todo el esfuerzo que ha hecho la empresa, ayuda a darnos

cuenta de como optimizar los recursos y a evaluar la eficiencia operativa. De esta

manera se podra valorar la rentabilidad de dos formas: el beneficio operativo que

sirve para computar la rentabilidad en conjunto de una compaiiia y, por otro lado,

el beneficio neto cuando nos interese la renta de los coparticipes.

a) Rentabilidad Econémica.

(Moreno, 2018), determina que rentabilidad econémica o también llamada de

inversién se considera como la medicién responsable de mostrar el periodo de

tiempo establecido en la actividad realizada, con respecto a la eficiencia de bienes
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y derechos de un ente independientemente del empréstito de estos. Si lo vemos
con un criterio amplio, la rentabilidad de tipo econdémica tiene el poder de obtener
ventajas en las empresas considerando el retorno de lo que se ha invertido antes
de aplicar impuestos e intereses, por ende; es observada como una disposicion
eficiente para analizar si los recursos que corresponden a una persona juridica
cumplen con la funcion precisa que es suministrar valor sin depender de la
condicién en la que se costearon, por este motivo es una herramienta muy util ya
que provee un escenario que posibilita comparar diferentes opciones de inversion

gue se presenten y cuan rentables son las organizaciones.

Esta también se refiere al beneficio entre el patrimonio neto (capital empleado) y el
antecedente del beneficio alcanzado, pero fuera de disminuir los intereses e
impuestos, se concluye, como margen bruto de la actividad econémica. Esto tiene
como obijetivo verificar si una companiia tiene la capacidad de crear ganancias en
funcion a sus activos netos totales, independientemente como se financien. Por
activo neto se entiende a los recursos que dispone el ente juridico como los
recursos propios y los financiados por un compromiso bancario, dicho de otro modo,
es el capital disponible. Termina siendo esencial conocer las ventajas y desventajas
de un proyecto de inversion y mas aun estar al tanto de la rentabilidad que resulta
de ello, puesto que significa un factor importante que evidencia la competencia de

la gestion y sirve para ejecutar las decisiones.

Por consiguiente, debemos responder la pregunta antes de decidir invertir: ¢ Esa
inversiobn puede generar rentabilidad para la empresa y para los accionistas?
Explicado de otra manera, hay que tener la seguridad de que el dinero invertido en
aguel proyecto podria producir un mayor beneficio. A esto, tendria que dar
contestacion el estudio de la rentabilidad econdmica de una planificaciéon (ROI) y

las primordiales razones, son:

e El ROI o retorno de la inversion es una razon financiera de rentabilidad
generalizada y universal, representa una herramienta sencilla de computar.

e Es comparable facilmente. Ya que el ROI es un clave instrumento que permite
decidir entre proyectos de inversion similares o seguir invirtiendo en un mismo

proyecto que ya se haya empezado.
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e Permite desenvolverse sobre cuantificaciones. Su calculo facilita que se
realicen buenas decisiones en la empresa para incrementar la rentabilidad

econdmica.

Es importante explicar el cbmputo de la rentabilidad econémica ya que nos conduce
a la analogia entre beneficios generados versus la inversion neta (Deuda Bancaria
mas Recursos Propios). Se trata de un ratio puramente econémico para analizar la
rentabilidad, sin involucrar el lapso de tiempo que permanece la inversion y los
intereses pagados como consecuencia de una financiacion ajena. De este modo,
como resultado del retorno de la inversion (ROI) se pondra en evidencia si los
activos de una compafiia tienen la capacidad para crear ganancias, sin considerar

como se financien.

Figura 4
Formula de Rentabilidad Econémica

BAIT

ROI = - z
Deuda Bancaria + Recursos Propios

X 100

Fuente: https://www.mba-asturias.com/economia/que-es-rentabilidad-economica/

ElI BAIT es lo que hace referencia al beneficio previamente de sustraer los intereses
y los impuestos, pero a su vez se envuelven en conjunto las entradas y las
provisiones de gastos afines con el plan, los mismos revelados en el estado de
resultados. Respecto al denominador como ya hemos mencionado, se consideran
todos los recursos que son indispensables para la ejecucion del bosquejo, tanto
personales como extrafios, sin contar con subvencion espontanea (mercados,

deudas con entidades publicas, etc.).

b) Rentabilidad Financiera.
(Moreno, 2018), menciona que la rentabilidad financiera es el rendimiento que se

consigue cuando se efectia inversiones igual a una forma de disposicion,

equivalente a un periodo predeterminado, esta determina la ganancia que obtiene
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sobre el capital que se ha aportado, también nos referimos aquella analogia entre
la ganancia neta del periodo y el capital neto o recursos que le pertenecen al ente,
a su vez; con juicios adecuados mide la rentabilidad del accionista, la misma que
es calculada por el beneficio perfecto obtenido por medio de capitales que son parte
del ente, normalmente sin tener un apego a cualquier efecto. De esta manera, para
encontrar la capacidad de los fondos propios tenemos que realizar el céalculo
correspondiente para alcanzar beneficios, lo que corresponde a que brinda una
informacion clave para los inversores, y gracias a esto tendremos el convencimiento

suficiente de la viabilidad de una determinada inversion.

Este ejemplo de rentabilidad en los ultimos tiempos ha logrado ser considerada a
manera de una dimension de rentabilidad préxima a los duefios, si lo comparamos
con la rentabilidad econdmica; si podemos reflexionar y definir como uno de los
principales indicadores de rentabilidad, obtendremos una opinibn mas amplia pues
admite conocer la facultad para crear cuantia a sus accionistas. Por otra parte, la
rentabilidad financiera insuficiente es decretada como una deficiencia para lograr
grandes lucros y esto se ve reflejado en el acceso a nuevos caudales propios. En
principio, a causa de ese bajo grado de rentabilidad financiera muestra el indicativo
de los fondos creados interiormente en la compafia; y segundo, tiene la potestad

de limitar el financiamiento externo.

b.1) Rentabilidad de los Activos.

La rentabilidad de los activos 0 ROA es un ratio financiero que se considera si es
una gran inversion y si tiene la competencia de crear ganancias. Teniendo en
cuenta dos factores: Los activos que recibe una compafiia y la utilidad neta obtenida
durante el dltimo ejercicio, visto de otro modo; el rendimiento de los activos es
indicador de los beneficios producidos por los activos que aportan las empresas
reales. Puede interpretarse como una propuesta de valor que recibe la empresa por
su inversion en sus diversos activos de los que se espera que genere utilidades en
el futuro (Westreicher, 2018).

La manera adecuada para determinar si una compafia esta usando eficientemente
sus activos es aplicando el calculo del ROA, que es un indicador que mide dentro

de un ente el beneficio neto que consigna en proporcién con sus activos, capital o
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ventas, son un reflejo del desempefio operacional que un negocio refleja cuando
concibe ganancias en relacién al potencial logrado, por ende, es una ratio de
rendimiento que nos muestra si la utilidad de dichos activos ha aumentado con el
paso del tiempo. Por otro lado, si muestra una disminucion, corresponde a buscar
alternativas para perfeccionar la gestion de los recursos ya que quiere decir que la
gerencia no esta utilizando los activos existentes o que los activos dentro del
negocio ya no tienen uso. Una opcion para aumentar la utilidad neta es reducir los
costos o subiendo los precios, pero lo adecuado seria obtener un margen que

permita encarecer productos sin desaprovechar clientes.

Figura 5
Formula de Rentabilidad de Activos

ROA= Beneficio neto

Activos

Fuente: https://www.coursera.org/lecture/finanzas-corporativas/rentabilidad-y-financiamiento-
7SJF3

La imagen anterior nos ensefia como hallar la rentabilidad de activos: se realiza
dividiendo el beneficio neto y los activos netos, que hace referencia a todos los
bienes y derechos de la organizacion. Dicho esto, sugerimos y recomendamos la
prioridad de aplicar un control de financiamiento, con la ayuda de un examen del
ROA y esto se debe realizar frecuentemente para prevenir los riesgos econdmicos.

b.2) Rentabilidad de los Accionistas.
(Pedrosa, 2016), sefiala que la rentabilidad para el accionista, ROE (Retorno sobre
Patrimonio) o acreditada como rentabilidad del capital, la misma que involucra los
beneficios que se han logrado siempre que sean netos, en una concluyente
evolucion de los recursos ineludibles como inversion para conquistarla. También se
hace necesario precisar, referente a un ente que no ha contraido compromisos, la
rentabilidad del accionista es estable con la rentabilidad de la empresa, es decir,
ROA después de impuestos es igual a ROE. Para aumentar el ROE, las ganancias

gue se han logrado por la inversion sostenida por el acreedor deben superar las
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ganancias recibidas por el acreedor. Si se logra, podemos hablar de un resultado
multiplicador. La rentabilidad financiera que se mide por el ROE da como resultado
después de dividir la ganancia neta ultima del periodo contable de cualquier
compafiia, con la fortuna propia empezando un ciclo econémico (o al final del
periodo anterior) ya que la finalidad es conocer la rentabilidad que han generado

los recursos invertidos a principios del periodo.

Figura 6
Formula de Rentabilidad de Accionistas

Beneficio netn

ROE=
Patrimonio neto

Fuente: https://economipedia.com/definiciones/rentabilidad-financiera-roe.html

Como en la formula antes sefialada es comun emplear: la ganancia neta, siendo
aguel provecho posterior de impuestos, dicho de otra manera; es diferencia entre
los ingresos y gastos para después descontar los impuestos; a esto se divide entre
el patrimonio neto que se refiere a la oposicién entre el total de activos menos el

total de compromisos.

La ventaja del ROE es que pueda identificar la dinAmica de obtencion los motores
de la rentabilidad en la empresa y su progreso a lo largo del tiempo porque guarda
una relacion entre algunos indicadores financieros como es el caso del manejo de
activos, el apalancamiento y la rentabilidad existente, brindando informacién
ventajosa que sirve de ayuda en el momento de decidir, por ejemplo; aportando
datos para saber en caso de una baja considerable en la rentabilidad. Existen tres
mecanismos: margen de utilidad, rotacién de ventas y grado de endeudamiento, los
dos primeros hacen referencia a la operativa de negocio, mientras que el ultimo es
un multiplicador del capital. Asi, un aumento debido a mayores margenes es un
ROE que por factores de comercio aumenta, en cambio si el aumento es la
consecuencia de una mayor deuda es posible que asimismo el peligro bancario

esté acrecentando.
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b.3) Rentabilidad de la Empresa.
Ahora explicaremos la rentabilidad de la empresa, esta significa a la repercusion
que tiene el apalancamiento financiero, considerando que para que exista un
excelente estudio y calificacion de la rentabilidad de los propietarios se recomienda
empezar por optimar la rentabilidad de su empresa o liquidando sus pasivos.
Finalmente, se hace necesario poner énfasis en un transcendental tema, ya que;
segun las aserciones en la actualidad, no hay duda que la rentabilidad de cualquier
compafiia sobre pasa el costo de la deuda, de igual modo, es recomendable prestar
dinero si es necesario ya que tendria como consecuencia incrementar los

rendimientos para los duefios.

Asi mismo, el andlisis de rentabilidad de una organizacién beneficia a cualquier
usuario de informacién financiera para que se tenga prudencia al delinear las vias
gue conducen a incrementar ganancias, ademas de priorizar alternativas faciles
gue se van presentando, especialmente existen elementos que se debe tener en
cuenta si se quiere inspeccionar la rentabilidad o hacer proyecciones futuras de una

empresa.

c) Indicadores de rentabilidad.

De acuerdo con (Amaya, 2022), se puede decir que los indicadores se conforman
por el desempefio de la organizacion, el mismo que se evalla en clausulas del
beneficio por ventas (en paralelo con la inversion del propio negocio). Expresado
de diferente manera, es una disposicién en todas las operaciones de un ejercicio
en cuanto a la produccién del capital invertido, donde se controlan los costos y
gastos y, de esta manera convertirlos en lucros. En otro orden, si lo vemos como
un inversionista, estos indicadores son ciertamente (til para examinar como
regresan los valores que se han invertido en la compaiiia, es decir, responden por
la rentabilidad patrimonial y del activo total. Si pretendes dilucidar los indicadores
de rentabilidad es necesario conocer cuales son las entradas de dinero, la utilidad
del periodo y tener claro el giro econdmico. De la misma importancia se recomienda
que practiquen un minucioso examen de los beneficios que genera tu negocio, de
gué recursos proviene, cOMo se consiguen y qué metodos se proyectan realizar en

un corto y largo plazo.
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Figura 7
Formulas Elementales de Rentabilidad

Margen de utilidad bruta: utilidad bruta
ventas

Margen de utilidad operativa: utilidad operativa
ventas

Margen utilidad neta: utilidad neta
ventas

Fuente: https://www.coursera.org/lecture/finanzas-empresariales/indicadores-de-rentabilidad -Gxu7Y

Es facil comprender si vemos la imagen anterior, cada uno de los ejemplos de
indicadores se fracciona segun las ventas, esto significa que es una parte
importante y que hace que tenga relacion, ya que las ventas como bien sabemos
son ingresos operativos, las mismas que se reflejan en el fragmento superior de la
cuenta de resultados y por ende simbolizan el motivo por la que se asociaron las
actividades semejantes que se ejecutan a diario para la asociacion. Por eso el
resultado de resolver dichas formulas sirven como una referencia, esto dara un
cierto porcentaje, y conforme vamos progresando, es posible sefialar en una mayor
proporcion de ocasiones si el margen de beneficio esta reduciendo. Explicando un
poco mas a fondo, un primer punto es pensar que se tienen ingresos o ventas
ordinarias, posteriormente de las mismas se deduce el costo de ventas, lo que
repercute a obtener la ganancia bruta; a su vez a este resultado se resta los gastos
operacionales de la utilidad bruta, lo que me facilita tener como nuevo efecto la
utilidad operativa. También se procede a restar otros gastos e ingresos, dando
como resultado un provecho neto antes de los respectivos tributos, algo importante
que no se puede dejar pasar es que todas las compafias deben sufragar los
impuestos que les correspondan y luego restarlos, y asi obtendré lo final: ganancia

neta.

2.2.3 Sector Inmobiliario en el Perd.

No es ninguna sorpresa que la industria inmobiliaria fue afectada negativamente
por la pandemia, pero es sorprendente ver que este sector se recupero rapidamente

entre el afio 2020 hasta inicios del segundo trimestre del 2021. Sin embargo, es
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necesario examinar lo que ha sucedido en los ultimos meses y qué podria ocurrir
en el futuro para este mercado. (Lizarzaburu, 2022), docente de la carrera de
Administracion y Finanzas de la Universidad ESAN, sustenté y sefialo lo siguiente;
en los dos primeros meses del afio 2022, las ventas de residencias nuevas tanto
en Lima como en el Callao aumentaron aproximadamente un 30% si se compara
con el primer trimestre del 2021, siendo Lima Sur y el distrito de San Miguel los
distritos que reflejaron una grande ampliacién y progreso urbano en esta etapa. A
Su vez, las personas para tener su hogar buscan vivir al exterior, por ello las casas

de campo y playa han recuperado su actividad de ventas.

Agregé que las compafiias que se dedican a la construccion han logrado
compensar el costo del tipo de cambio que en muchas ocasiones suele ser muy
alto cuando la empresa tiene que adquirir los materiales de construccion, esto
retribuye al sector y pueden lograr unas ventas rapidamente. Del mismo modo, si
en el afio 2022 no se logrd crear una politica de reposicién de terrenos para su
activo, los precios subiran en un corto tiempo. Con relacién a los predominios de
dicho sector para este afio, también se sefialé6 que los lotes que mas dinamismo
tendran seran los de 120 metros cuadrados ubicados en la periferia de Lima y el
tipo de cambio ya no tendra importancia porque las transacciones se realizaran en

doélares favoreciendo a las inmobiliarias y a sus clientes.

(Paredes, 2022), comenta que los desafios que se han convertido en realidad en el
afo 2022, son mantener la rentabilidad y la optimizacion de las partidas en los
proyectos inmobiliarios, integrar los lugares que se ejecutan las ventas para que
sean presenciales, y conseguir minimamente cuatro terrenos por aproximadamente
60 millones de soles. También el autor aseverdé que por cada m2 el precio ha
crecido a lo largo de los afios, sin embargo; es importante colocar dinero en
inmuebles, porque estos incrementan su valor, y la plusvalia generada se refuerza

dependiendo de muchos factores potenciales.

a) Definicion de las Empresas Inmobiliarias.

En esta actividad algunas organizaciones se interesan por conseguir obras que

sean rentables donde puedan realizar construcciones y en segundo lugar buscar
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clientes para venderlos o arrendarlos, en conjunto estan implicadas en prontitudes
distintas como el perfeccionamiento de la imagen del bien, convenios de servicios,
asunto constructivo, disimiles autorizaciones y alterar el bien segun la satisfaccion
del cliente. El objetivo valioso es aprovechar la demanda oportuna ya que se halla
con déficit habitacional, de forma similar una empresa inmobiliaria es reputada
como una institucion provechosa que abastece a la poblacion con un empleo
(Vallejos, 2017).

Considerando que estas compafias ejecutan diferentes actividades como la
compra, publicidad, venta, arrendamiento, incluso la comercializacion de las
construcciones terminadas también es muy frecuente; de esta manera se logra
cumplir con la demanda de cualquier ciudad, ya que; gracias a estas actividades
una compariia obtiene utilidades y se posiciona para conseguir un lugar en el
mercado teniendo en cuenta los intereses econdmicos y clases sociales. La
consideracion se dispone en poner en funcionamiento programas inmobiliarios,
insertando el comercio, ademas al corretaje, asesoramiento en compraventa de
terrenos, con el Unico proposito de compensar cualquier escasez e incorporar

ganancias (L6pez, 2019).

La forma de organizacion mas comdn que existe entre las sociedades del rubro
inmobiliario, es la de sociedad andnima; el motivo es que se establece como
persona juridica mercantil, los objetivos de una empresa inmobiliaria son los

consecutivos:

e Compensar lo que necesita cada uno de los consumidores recurrentes
para que decidan obtener un domicilio para formar su hogar.

e Ganar la aceptacion del publico del comercio de los inmuebles.

e Pensar siempre en facilitar las estrategias para que la compafia crezca.

e Brindar puesto de empleo de excelente calidad para la estabilidad
economica.

e Contribuir a la mejora de bienes y servicios publicos en beneficio de la

sociedad a través del pago de impuestos.
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b) Importancia de las Empresas Inmobiliarias.

Hoy en dia la importancia de las inmobiliarias habita o se refiere porque gracias a
estas compafiias como muchas otras generan empleo desde profesionales hasta
obreros en construccion, y personas con poder de convencimiento para que ayuden
a vender o alquilar (ya sea presencial, web, llamadas telefénicas, prensa, anuncios
publicitarios en lugares mayor transitados y en medios de comunicacién intensivos
como las redes sociales) y asi las personas se decidan por comprar una propiedad.
Por otro lado, es una ayuda para que los individuos consigan sus inmuebles a su
gusto y formen en ella un hogar donde puedan vivir en paz con su familia. (Péres,
2016).

Visto de otro modo, si pensamos como clientes cuando decidimos comprar una
propiedad en algin momento tenemos que contactarnos con una inmobiliaria,
porque muchas veces es dificil buscar por uno mismo asi que serviran de filtro para
nosotros ya que estas compafias incluso tienen una cartera lista de propiedades
gue te pueden interesar. Asi mismo, la acogida de domicilios suele ser bastante
solicitada, es por ello que si una empresa no nos ayuda vamos a necesitar mucho
tiempo hasta que encontremos lo que buscamos, la idea es que estos expertos nos

muestren su catalogo o busquen por nosotros.

El mismo autor sefala que, en el caso de estar interesado en un area en la que no
se encuentran muchas ofertas, estas filiales inmobiliarias haran el trabajo de
buscarlas e interceptarlas para que tengamos la posibilidad de comprar o arrendar
con mayor urgencia dependiendo nuestra necesidad. Otra manera en la que nos
ayudan estas empresas es que, si tenemos un inmueble que queremos poner a la
venta, cumplirdan la funciéon de revelarlo a personas que estén interesadas
convirtiéndolos posteriormente en futuros compradores, ensefiandolo, explicaran
todo lo que necesiten saber con la finalidad de hacer realizable la transaccion.
Todos estos servicios que va a realizar la empresa infaliblemente conllevan un
costo; y es muy comun que las inmobiliarias realicen un contrato para que al
finalizar la venta ellos obtengan un porcentaje dependiendo del precio que esté

pactado el inmueble.
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Figura 8
Diagrama de Flujo de un Proyecto Inmobiliario
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Fuente: Apuntes de Curso Proyecto Inmobiliario - Ing. Pablo Orihuela

c) Marco Juridico de las Empresas Inmobiliarias.

e Ley N°26887. Ley general de sociedades.

e Ley N°27972. Ley Orgénica de Municipalidades.

e Decreto Supremo N°006-2016-VIVIENDA. Reglamento de Ley que crea la
Central de Informacion de Promotores Inmobiliarios y/o Empresas
Constructoras de Unidades Inmobiliarias.

e Ley N©°29090. Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones.

e Ley N°29080. Ley de Creacion del Registro del Agente Inmobiliario del

Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento.
2.2.4 Empresa Inmobiliaria Grupo HousePro SAC.
Cualquier organizacion a estas alturas debe esencialmente tener una distribucién
de lo que requiere, para tener como resultado una linea ordenada y entendible

donde se vean reflejadas las actividades, plasmar los métodos que se ejecutan en
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cada etapa del desarrollo de cada actividad, asi distinguir apropiadamente las
fortalezas y deficiencias que puedan presentarse en la organizacion empresarial
para corregir pertinentemente. En este apartado se bosqueja un marco interno
donde da a conocer la historia de la organizacion, sus principales actividades, la

estructura organizacional, donde se describen de la siguiente forma:

Misién: Brindar a los clientes una vivienda de calidad, edificada con la mas alta
tecnologia, para que sus familias sientan la seguridad, comodidad y la satisfaccién

de vivir en un complejo acogedor.

Visién: Lograr una cultura de ética organizacional con mayor prestigio y éxito, que
la sociedad nos reconozca como la mejor en construccion y/o mercadeo de
residencias, y ocupar un importante lugar en el sector inmobiliario mediante un

crecimiento sostenible.

a) Resefia Histdrica de la Inmobiliaria Grupo HousePro SAC.

Esta es la historia de una empresa impulsada por un espiritu emprendedor que es
ejemplo de crecimiento. Desde el afio 2019 nacio la idea de crear una empresa en
el rubro de la inmobiliaria dedicada a satisfacer a la sociedad que necesitaba un
techo donde vivir brindando la oportunidad de tener un hogar, es asi que valiendo
de las oportunidades que se fueron presentando por la acogida del mercado
inmobiliario la empresa empez6 realizando ventas de inmuebles de manera
intermediaria lo que se llama corretaje inmobiliario; posteriormente en el afio 2021
por la experiencia obtenida en el mercado de la construccion y la inmobiliaria se
constituy6 formalmente orientada a ofrecer a la region de Tumbes una expectativa
de residencia a precios accesibles junto con un excelente servicio de alta calidad,
como la obtencion de un crédito hipotecario, busqueda del terreno, disefio y
construccion del area, hasta hacer el registro del titulo de propiedad, ademas de
generar condiciones de trabajo dignas para sus empleados y como toda empresa

lograr una buena rentabilidad para sus socios.

Durante este corto tiempo la empresa ha logrado adquirir un pequefio trayecto

gracias al comparfierismo entre todos los que se han integrado, ademas de la
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excelente manera en que se brindan los servicios como por ejemplo: edificacion de
casas, compra de terrenos para lotizar, cambio de disefio, innovacion, enajenacion
de algun titulo de propiedad, pago de impuestos y en general explotacion de los
mismos; como se vera la empresa ha ido incorporando muchas actividades para
enriquecer el giro de negocio relacionado con el sector inmobiliario, manifestando
gue la idea de negocio se hizo realidad unicamente poniéndola en préactica con el
respaldo de personas con experiencia y conocimientos en el rubro que ayudo a las
dueflas a exigirse haciendo las cosas siempre bajo las pautas de ética y

responsabilidad.

b) Actividad Econ6mica de la Inmobiliaria Grupo HousePro SAC.

En esta actividad el nlcleo nace por las relaciones interpersonales que se han ido
intuyendo en el ambiente laboral, ya que para vender o arrendar una vivienda se
debe entender lo que el cliente busca, por consiguiente; es recomendable entablar
una conversacion para tener una gran posibilidad de celebrar un negocio. Esta
empresa amerita contar con los mejores vendedores, agentes y/o intermediarios en
las mencionadas acciones: patrimonios inmobiliarios (compra o venta), arriendo de
los inmuebles, brindar una variedad de servicios; tales como: asesorar al cliente
sobre conceptos técnicos que desconoce, valoracion de las propiedades,
construccion nuevos inmuebles, remodelacién de propiedades, verificar el proceso
de compra-venta, publicidad de los inmuebles, redactar contratos, gestiones con la
notaria y representantes legales, etc.. En esta categoria que mantiene la compafiia
sus movimientos se pueden llevar a cabo tanto en inmuebles propios como
alquilados ya sea casas, pisos, departamentos, oficinas y locales y se pueden hacer

a cambio de una retribucion o por contrato incluyendo la edificacion de estructuras.
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c) Estructura Organicade la Inmobiliaria Grupo HousePro SAC.

Figura 9
Propuesta de Estructura Organica de la Inmobiliaria

Gerente General

Gerente Financiero

Consultor Externo -
Contador i
Asesoria Contable
Jefe de Operaciones
A 4 h 4
Departamento de Departamento de
Construccién Marketing

Arguitecto Seccion de Ventas

l

Albafiiles y Operarios

Fuente: Propia de la autora como una propuesta para la empresa
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lIl. MATERIALES Y METODOS

3.1. Lugar de Ejecucion.

Con el horizonte de abordar y dar disolucion al problema presentado tanto desde
el punto de vista teérico como practico la ejecucion de esta investigacion se llevé a
cabo en el departamento, provincia y distrito de Tumbes, en la empresa inmobiliaria
Grupo HousePro SAC.

3.2. Formulacién de la Hipotesis.

3.2.1 Hipotesis general.

El financiamiento influye positivamente en la rentabilidad de la empresa
inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes — 2022.

3.2.2 Hipotesis especificas.

H1: El Financiamiento via capital influye positivamente en la rentabilidad de la

empresa inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes — 2022.

H2: El Financiamiento via crédito influye positivamente en la rentabilidad de la
empresa inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes — 2022.

H3: El Financiamiento de un tercero influye positivamente en la rentabilidad de

la empresa inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes — 2022.
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3.3. Operacionalizacion de las variables.

Variable Definicion operacional Dimensiones Indicadores
V. Independiente: Financiamiento. % De los duefios, socios Yy/6
(Ucha, 2017) Via capital. accionistas.
Es un conjunto de recursos | Hace referencia al proceso de
monetarios y de crédito que se obtener los recursos econémicos
destinaran a la realizacion de | (dinero o credito) que la empresa % Formal: Sistema bancario y no
actividades economicas para una | Utiliza 'y con los cuales se bancario.
empresa, organizacién o individuo | financian las  operaciones, | vi5 crédito. % Informal: Otros que no son
para que los mismos lleven a cabo una | inversiones y distintas supervisados  por  sistema

determinada actividad o concreten
algun proyecto, siendo uno de los mas
habituales la apertura de un nuevo
negocio.

necesidades en un momento
determinado.

financiero peruano.

Por un tercero.

Inversionistas.

V. Dependiente: Rentabilidad.
(Zamora, 2017)

Esta es la relaciéon entre el beneficio y
la inversion necesaria para realizar el
beneficio, porque no solo mide la
eficacia de la gestion de la empresa,
sino que también lo demuestra a
través del beneficio obtenido por las
ventas y el uso de inversion. Su
categoria y ley son tendencias de
beneficios.

La rentabilidad es la capacidad de
generar suficiente ganancia a
partir de haber realizado una
inversion, también para remunerar
los recursos financieros
empleados en un periodo
determinado.

Causas o fundamentos
gue originan la
Rentabilidad
Econdmica.

Andlisis (ROI):
Rentabilidad econémica o
retorno de la inversion.

Causas o fundamentos
que originan la
Rentabilidad
Financiera.

Andlisis (ROE):
Rentabilidad de la empresa.
Rentabilidad de los accionistas.
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3.4. Tipo y disefio de la investigacion.

3.4.1 Tipo.

El presente trabajo de exploracién fue descriptivo, el motivo ha sido gracias a la
existencia de informacién fehaciente que mostraron las variables, las mismas que
fueron recogidas en la inmobiliaria Grupo HousePro SAC, de esta manera hemos
podido visualizar sucesos con un amplio argumento y los resultados de la
exploracion del cuestionario que se aplico fueron analizados en todo momento para
conseguir un buen entendimiento de la relacion, caracteristicas y propiedades de

las variables.

3.4.2 Disefio de la investigacion.

Segun el método cientifico la investigacion tuvo un disefio de acuerdo a estos
enfoques, los cuales son: cuantitativo debido a lo cual se manipularon
cuestionarios, a través de interrogantes analogas con la intencion de emparejar la
causa-efecto y conseguir 6ptimos efectos que prueben el propdsito imparcial de la
exploracion. Por otro lado, también fue cualitativo ya que se revisé referencias
certeras e ilustraciones de distintos asuntos. Por ultimo; la investigacion fue de corte
transversal no experimental, este disefio se declard pertinente por contar con dos
Unicas variables produciendo un andlisis de interrelacién, no se pretende explicar
de forma general los componentes de la muestra en un Unico instante, por lo
contrario; se refiere a que los antecedentes se recolectaron mientras pasaron los
dias de ejecucion del trabajo de investigacion que fue un tiempo que se planed y

se puede ver reflejado en el cronograma.

3.5. Poblacion y muestra.

El universo en una exploracion es la agrupacion completa de componentes que
tienen un enlace que los mantiene a todos unidos. Es asi que podemos decir que
una muestra es una porcidon mas pequeia del total, es decir, un subconjunto de

toda la poblacion.
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3.5.1 Poblacioén.

Poblacion se refiere a un conjunto de los sujetos y objetos de estudio en su
totalidad. Para (Arias, et. al., 2016) la poblacién de estudio es un grupo de sucesos,
concretos, limitados y de facil direccion, los mismos que sirven de base para elegir
de forma correcta a la muestra, siempre que estos hechos cumplan una serie de
juicios anticipados. Tenemos que de manera esencial detallar el universo a explorar
puesto que; al finalizar la indagacién contando desde un prototipo, serd potencial
sistematizar o extrapolar las consecuencias logradas de la tesis hacia lo que resta

del universo.

Para este proyecto de indagacion el universo en estudio fue constituido por la
empresa inmobiliaria Grupo HousePro SAC de la region Tumbes, aquella que nos

mostro las circunstancias en las que se presenta ante su ambiente corporativo.

3.5.2 Muestra.

(Leyton, 2020), este autor reflexiona que cada muestra debe desempefiar dos
obligaciones para resaltar: La primera es la representatividad cuantitativa que hace
noticia al numero de compendios en relacion al tamafio del universo. En segundo
lugar, esta la representatividad cualitativa donde sefiala que las partes involucradas
de la muestra tienen peculiaridades generales y especificas de la poblacion que se

investiga.

Estuvieron involucrados 5 integrantes que pertenecen a la compafiia antes
mencionada como poblacion, los mismos que laboran en el area administrativa y
de la alta direccion que condicionan la determinacién del negocio en marcha, como
son los siguientes: Gerente General, Gerente Financiero, Jefe de Operaciones,
Contador y Consultor Externo. A todos se les aplico la herramienta de recopilacion

de datos: cuestionario.
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3.6. Disefio metodoldgico.

3.6.1 Métodos.

En la presentada pesquisa, se empleé una metodologia expresiva y a su vez se
trabaj0o con examenes absolutos y complejos, estos incorporaron argumentos
conforme avanzo el estudio de investigacion.

e Metodologias descriptivas para recopilar, organizar, resumir, presentar,
analizar y resumir los resultados de las observaciones. La técnica procedio
a significar una coleccion de informes que se exteriorizaron de manera
evolutiva para tener la certeza de predecir un suceso; por ende, se debe
cumplir con una base fuerte, asimismo de referencias que reflejen un
horizonte hacia el futuro.

e Las técnicas analiticas iniciaron su proceso de conocimiento identificando
cada parte que caracteriza la realidad, debido a que los mismos se centraron
en el andlisis de cada parametro de validacién, de este modo se pudo
instaurar relaciones consecuentes entre las partes que forman los objetivos

de la tesis.

3.6.2 Técnicas e instrumentos.

Para el compendio de los datos se utilizaron reportes financieros y no financieros
que la empresa inmobiliaria Grupo HousePro SAC puso a nuestra disposicion;
teniendo en cuenta que cualquier ayuda necesaria para esta averiguacion conto
con la esencial particularidad de ser legitima, honesta, confidencial y ecuanime, por
consiguiente; para examinar la informacién brindada se utilizd el analisis de la
bibliografia ya que lo mas fundamental se obtuvo de los documentos no financieros
proporcionados una vez mas por la empresa. También se manipulé la validacién de
datos para comparar los mismos, ademas de una confirmacion que se cruzé entre
los temas financieros, econdmicos, supuestos y conclusiones que mostraron
diferentes tesis o investigaciones. Los antecedentes recopilados de distintas
fuentes fueron reflejados en tablas automatizadas por cuantia ademas de
proporcion para obtener informacion relevante y por ultimo describimos e

interpretamos la informacion de los graficos.
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3.6.3 Procedimientos de datos.

En esta investigacion para proceder a interpretar la derivacion que obtuvimos del
instrumento de recoleccion de datos se utilizaron cuadros, tablas y graficos
detallados. Estos antecedentes que se vieron reflejados de los estudios de
observacion, de célculos y reflexiones que se mostraron de forma ordenada y a su

vez se registraron en el orden de recopilacion.

Primero determinamos qué fuente de recopilacion de datos nos sirvié para la
investigacion, luego identificamos la tecnologia que nos ayudd a poner en practica
y ejecutar los instrumentos de seleccién de las respuestas que nos respondieron
los trabajadores, acto seguido decidimos la aplicaciéon del instrumento para
proseguir con la recopilacion y el andlisis del procesamiento de datos, que fue
mediante un cuestionario de forma particular y andénima a los directores
econémicos, para posteriormente tener que organizar los datos mediante

procesamiento estadistico.

Procedimos a ordenar los datos obtenidos con el programa estadistico SPSS que
se us6 para poder interpretarlos y realizamos la discusion de los resultados de
manera Optima y con juicio, esto nos permiti6 desarrollar eficientemente las

conclusiones y recomendaciones que van a enriquecer a la empresa.
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IV. RESULTADOS Y DISCUSION

4.1 Resultados del financiamiento y su influencia en la rentabilidad.
4.1.1 Segun la dimensién: Financiamiento Via Capital.

Tabla 1:
Al constituir la empresa con razon juridica, su financiamiento via capital, representd

mas del 50% de su inversion?

Frecuencia  Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro

SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 10
Representacion del financiamiento via capital
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Fuente: Tabla 01

62



Interpretacion: Segun lo mostrado como resultado de los cuestionarios se puede
decir que el 100% del personal de los altos mandos, han estimado que para la

constitucion de la compafiia se necesitd mas del 50 por ciento de participacion de

capital.

Tabla 2:
¢ El financiamiento otorgado por los socios - accionistas es (til y beneficioso para la
empresa?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje

valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 11
Financiamiento por los accionistas es beneficioso para la empresa
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Fuente: Tabla 02

Interpretacion: Tal y como se aprecia en esta parte es que el 100% de los
directivos afirma que, ha sido un excelente beneficio contar con financiamiento por
medio de socios, porque al constituirse como persona juridica es lo que
comunmente para empezar a formar un ciclo econdmico financiero. Cabe
mencionar que, la empresa utilizd este financiamiento como Unica fuente para

iniciar sus operaciones.
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Tabla 3:
¢,Los motivos principales para acudir a la fuente de financiamiento via capital es la alta

tasa de interés por parte de la entidad del sistema financiero bancario?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 3 60.0 60.0 60.0
No 2 40.0 40.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 12
La alta tasa de interés como motivo para adquirir financiamiento via capital

a0

o

Porcentaje

S [

Fuente: Tabla 03

Interpretacion: Segun las ilustraciones presentadas es posible observar que un
60%, asevera que la empresa acudio a los aportes de capital porque la tasa de
interés del sistema bancario no es conveniente, sin embargo; el 40% dice que no
es el motivo principal. Es necesario resaltar que al inicio los socios aportaron capital
al momento de constituir la empresa como proceso de hacerse propietario de la

misma.
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Tabla 4:
¢ Los dividendos obtenidos para los socios son reinvertidos como un aporte adicional

para la empresa?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 13
Aportes de socios reinvertidos como aporte adicional
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Fuente: Tabla 04

Interpretacion: Por lo observado en esta pagina es que el 100% de la alta direccion
tiene la certeza que siempre se reinvierten los dividendos que se logran los socios,
esto se realiza como una contribucion extra para la empresa. De igual interés, el
dividendo de los duelos de la empresa en muchas ocasiones por decision de cada
uno es posible que se reinvierta para incrementar sus acciones o de lo contrario

para rescatar a la empresa.
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Tabla 5:
¢Las ganancias que tiene la empresa, las reinvierte y las utiliza como componente de

financiamiento?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 3 60.0 60.0 60.0
No 2 40.0 40.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 14
Las ganancias se utilizan como fuente de financiamiento
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Fuente: Tabla 05

Interpretacion: Segun como nos demuestran las ilustraciones hay que prestar
atencion en el 60% de las personas que atestigua que las ganancias que obtiene
la empresa son reinvertidas y se utilizan como fuente de financiamiento, por otro
lado, el 40% de los funcionarios indica que no. Siguiendo este tema cabe
documentar que, el impulso para reinvertir las ganancias es porgue tienen planes

de crecimiento ya que la empresa es nueva en el mercado.
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Tabla 6:

¢La estructura de capital de la empresa estd compuesta en su mayoria por dinero

propio?
Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 1 20.0 20.0 20.0
No 4 80.0 80.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 15
La estructura de capital es por dinero propio
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Fuente: Tabla 06

Interpretacion: Se presenta mediante lo anterior que un 80% analizé y finalmente
expreso que la estructura de capital no esta compuesta en su totalidad por dinero
propio de los socios, mientras que el 20% sefala que si existe dinero propio en la
estructura de capital. Es necesario decir que por las conversaciones con los
encuestados quedd demostrado que la empresa al principio tuvo la aportacion de
capital por parte de los socios pero que luego ha obtenido financiacion de

inversionistas.
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Tabla 7:
¢ El financiamiento via capital que obtiene la empresa cubren las necesidades de bienes

y servicios de la empresa?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 0 0 0 0
No 5 100.0 100.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 16
Las necesidades de bienes y servicios son cubiertas por financiamiento via capital
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Fuente: Tabla 07

Interpretacion: Si observamos lo anterior tabulado y graficado nos damos cuenta
que el 100% de los directivos a través del cuestionario responde que el
financiamiento por medio de capital no cubre las necesidades que se tiene de
bienes y también de servicios de la empresa. También es vital resaltar que su
financiamiento del componente capital no es suficiente para prolongar la

operatividad y actividades de la empresa.
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Tabla 8:
¢ Considera usted que los beneficios no distribuidos son necesarios, considerando que

es una forma de aumento de capital para la empresa?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 17
Los beneficios no distribuidos son necesarios para la empresa

100

B0

G0

100.00%
40

Porcentaje

u .
Si
Fuente: Tabla 08

Interpretacion: Como nos muestra los datos arrojados es facil indicar que el 100%
de la alta direccién confirma que los beneficios generados y que no se distribuyen
a los socios son necesarios para el crecimiento y mejora de la empresa. Es
necesario precisar que, la empresa por ser nueva en el mercado necesita de

recursos y la mejor forma es reinvertirlo en la propia empresa.
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4.1.2 Segun la dimensién: Financiamiento Via Crédito.

Tabla 9:
¢Al constituir la empresa con razén juridica, su financiamiento via crédito, represento

mas del 50% de su inversion?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 3 60.0 60.0 60.0
No 2 40.0 40.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 18
El financiamiento via crédito fue mas del 50% de la inversion

Porcentaje

Si Mo

Fuente: Tabla 09

Interpretacion: Si ejercemos la observacion decimos que del total de funcionarios
encuestados un 60% ha estimado que se necesitdé mas del 50% de financiamiento
a través del elemento crédito para que la empresa se constituya formalmente.
Sefalando que esta entidad en particular por ser principiante al principio le fue dificil
obtener créditos con bancos y cajas de la ciudad donde radica.
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Tabla 10:

¢ Ha tenido dificultades para obtener acceso al financiamiento via crédito para su

negocio?
Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 3 60.0 60.0 60.0
No 2 40.0 40.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 19
Dificultades al financiamiento via crédito
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Fuente: Tabla 10

Interpretacion: Como se han presentado los resultados de la interrogante
podemos expresar que un 60% de los funcionarios que han sido encuestados
expresaron que, si tuvieron dificultad para tener un crédito y cubrir sus necesidades
con esa financiacion, pero el 40% restante indica que no tuvieron dificultad. Con un
conocimiento previa indagacion para obtener un crédito, los distintos entes

requieren que la empresa cumpla con algunos requisitos para otorgar un crédito.
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Tabla 11:
¢La empresa cuenta con lineas de crédito en entidades del sistema financiero (cajas,

financieras, bancos, etc.)?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 0 0 0 0
No 5 100.0 100.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 20
Lineas de crédito en Instituciones Financieras
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Fuente: Tabla 11

Interpretacion: En estas otras ilustraciones mostradas como sustento de la
encuesta realizada se detalla que la totalidad de los directivos, o sea el 100%
afirman que hasta el momento la inmobiliaria no ha podido ser beneficiada con un
financiamiento que sea mediante crédito en entidades del sistema financiero. Cabe
sefalar que, en esos afios la empresa aun no podia completar los requisitos para

que las entidades bancarias le otorguen un financiamiento.
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Tabla 12:
¢ El financiamiento por medio de lineas de crédito de las instituciones financieras se

consideran una alternativa beneficiosa para la empresa?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 21
Las lineas de crédito son beneficiosas para la empresa
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Fuente: Tabla 12

Interpretacion: Como podemos exponer a través de esta pagina es que el 100%
de los directivos de la alta gerencia afirma que el financiamiento por medio de lineas
de crédito de las instituciones financieros es una alternativa beneficiosa para la
empresa. A pesar que este es un financiamiento esperado ain no se ha hecho
realidad por la desventaja que tiene la empresa al no tener historial crediticio ni

poder demostrar que si puede pagar.
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Tabla 13:
¢ Considera que la tasa de interés que cobra la institucion financiera es acorde a la

establecida en el mercado?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 0 0 0 0
No 5 100.0 100.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 22
Tasa de interés de los bancos acuerdo al mercado
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Fuente: Tabla 13

Interpretacion: Mediante los resultados tanto en la tabla como en el gréafico
podemos expresar que el 100% de los trabajadores que resolvieron la encuesta
asevera que la tasa de interés que cobran las instituciones financieras no es acorde
a la establecida con el mercado. No podemos dejar de resaltar que, los créditos de
cajas o bancos son a un plazo determinado que la empresa tiene que pagar mas

una tasa de interés que imponen en un contrato.
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Tabla 14:
¢La empresa cumple con los requisitos que solicitan las distintas instituciones

financieras para acceder al financiamiento via crédito?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 3 60.0 60.0 60.0
No 2 40.0 40.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 23
La inmobiliaria cumple con los requisitos de las entidades financieras
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Fuente: Tabla 14

Interpretacion: De los directivos de la inmobiliaria un 60% respondieron que la
empresa si cumple con las clausulas exigidas por las entidades financieras, pero
por otro lado un 20% no cumple con dichas pautas. Es importante indicar que, las
entidades financieras siempre realizan una evaluacion crediticia a las personas

naturales o juridicas que solicitan un crédito.
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Tabla 15:
¢Ha tenido acceso el Ultimo afio al financiamiento via crédito para llevar a cabo sus

actividades de la empresa?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 2 40.0 40.0 40.0
No 3 60.0 60.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 24
La empresa teniendo acceso al crédito por medio de bancos
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Fuente: Tabla 15

Interpretacion: Es facil mirar a través de los resultados que un 20% de las
personas indica que la inmobiliaria si ha podido concretar a través de bancos un
financiamiento y el 80% sefiala que no ha tenido acceso a esa fuente para realizar
sus actividades. Como ya lo hemos expuesto, se tiene en cuenta la toma de
decisiones sobre este tipo de financiamiento porque ayudaria mucho a la

formalidad.
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Tabla 16:
¢La adquisicion de un crédito bancario le permitiria responder favorablemente sus

obligaciones internas y externas del ciclo econémico financiero de la empresa?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 25
La adquisicién de un crédito es favorable para la empresa
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Fuente: Tabla 16

Interpretacion: De acuerdo a la tabla y figura antes vistas se observa que el 100%,
tiene la seguridad que una buena alternativa para responder de manera eficiente
sus obligaciones que generan durante el ciclo econémico y/o financiero de la
empresa es la adquisicion de un crédito en cualquier entidad financiera de la region.
Es importante indicar que, la empresa debe tomar en cuenta que antes de solicitar

un crédito debe asegurarse de que se tendra capacidad para cubrir la deuda.
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Tabla 17:
¢La empresa ha obtenido financiamiento via crédito por medio de otros que nos son

supervisados por el sistema bancario peruano (familia, amigos, etc.)?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 3 60.0 60.0 60.0
No 2 40.0 40.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 26
La empresa ha obtenido financiamiento de otros que nos son el sistema bancario
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Fuente: Tabla 17

Interpretacion: Se toma conocimiento que el 60% de la alta direccion sostiene que
la empresa ha tenido acceso al crédito por de otros que nos son supervisados por
el sistema bancario (familia, amigos, etc.); y un 40% sefalaron que no. Puedo decir
gue las empresas nuevas en el mercado algunas ocasiones recurren a la familia o

personas de confianza para que les hagan un pequefio préstamo.
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4.1.3 Segun la dimensién: Financiamiento por un Tercero.

Tabla 18:
¢La empresa ha tenido acceso a fuente de financiamiento de un tercero (inversionista)

para llevar a cabo las actividades del negocio?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 27
La empresa ha tenido acceso al financiamiento de un tercero
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Fuente: Tabla 18

Interpretacion: Por lo que se presenta tenemos la certeza que la totalidad o sea el
100% de los responsables del ente testifican que, si se ha adquirido financiamiento
de inversionistas para realizar las actividades de los primeros afios. Sefialando
también que ha sido una ardua tarea por salir a buscar y convencer a inversionistas

para que participen en la ejecucion de los proyectos inmobiliarios.
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Tabla 19:
¢Ha tenido dificultades para acceder a la fuente de financiamiento via terceros

(inversionistas) para su negocio?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 1 20.0 20.0 20.0
No 4 80.0 80.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 28
Dificultades para acceder al financiamiento via terceros

FPorcentaje

S Mo

Fuente: Tabla 19

Interpretacion: Sefialando las ilustraciones realizadas se manifiesta que un 20%
de los directivos de la inmobiliaria afirma que en algunas oportunidades tuvo
dificultades para acceder a la fuente de financiamiento por inversionistas y un 80%
asegura que no ha tenido dificultades. Es necesario mencionar que es complicado
para una empresa nueva en el mercado captar personas naturales o juridicas que

se arriesguen a invertir su dinero en una idea de negocio.
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Tabla 20:
¢,Cree usted que el financiamiento otorgado a la empresa por medio de terceros

es llevado de manera adecuada?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
véalido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracién: Propia por la autora.

Figura 29
El financiamiento por terceros se lleva de manera adecuada
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Fuente: Tabla 20

Interpretacion: Si observamos las respuestas de esta manera es sumamente
comodo decir que el 100% de los directivos, testifica que dentro de la compafiia si
se lleva un control de manera adecuada sobre el financiamiento por medio de
inversionistas. Por ello es importante afadir, que en esta circunstancia se celebra
un contrato con cada inversionista donde ambos estan de acuerdo con los términos

especificados para evitar futuros inconvenientes.

81



Tabla 21:
¢La empresa cuenta con un manual de politicas para la correcta financiacion por medio

de terceros?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 0 0 0 0
No 5 100.0 100.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 30
Manual de Politicas para el financiamiento por terceros
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Fuente: Tabla 21

Interpretacion: En esta presentacion podemos decir que del total de los
encuestados de la alta gerencia un 60%, reconoce que la empresa no cuenta con
un manual de politicas para la correcta financiacion por medio de inversionistas.
Sin embargo, tienen el conocimiento de que seria indispensable contar con un

manual de procedimientos o politicas para plasmar el desarrollo de cada actividad.
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Tabla 22:
¢ Considera usted que existe una adecuada administracion del financiamiento obtenido

por terceros?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 2 40.0 40.0 40.0
No 3 60.0 60.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 31
Buena administracion del financiamiento de inversionistas
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Fuente: Tabla 22

Interpretacion: Gracias a lo presentado con anticipacion y las respuestas sinceras
de los funcionarios se puede apreciar que el 40%, ha respondido que existe una
adecuada administracion del financiamiento obtenido por medio de inversionistas,
por otro lado; un 60% asegura que no es asi. Por otro lado, en las visitas a la
empresa se observo que los funcionarios generan confianza con los inversionistas

en cuanto a los acuerdos que toman en la empresa.
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Tabla 23:
¢La inversion en activos fijos y/o intangibles ha sido financiado en su mayoria por

terceros?
Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 4 80.0 80.0 80.0
No 1 20.0 20.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro

SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 32
Financiamiento por terceros para activos fijos y/o intangibles
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Fuente: Tabla 23

Interpretacion: Ha sido sencillo darnos cuenta que un 80% de los trabajadores
elegidos para responder la encuesta atestiguan que en mayor medida la inversion
en activos fijos y/o intangibles ha sido por las terceras personas que se encargaron
de financiar a la empresa, y con una oposicion del 20% sefiala que no. Los mimos
trabajadores nos comentaron que los inversionistas han sido buscados con el

propésito de comprar bienes y para ejecutar obras inmobiliarias.
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Tabla 24:

¢ El financiamiento por terceros mejora la productividad y por ende la rentabilidad de la

empresa?
Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 33
La productividad y la rentabilidad mejora gracias al financiamiento por terceros
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Fuente: Tabla 24

Interpretacion: Tal y como se puede apreciar el total de las personas de la alta
direccién de la empresa indica que el financiamiento que se obtiene de los
inversionistas, mejora la productividad y en consecuencia la rentabilidad. En
consecuencia, es importante que tanto los encargados de contribuir a la mejora de
la empresa como los inversionistas evallen muchos factores para estar seguros de

gue dicha inversion consiga rentabilidad ya sea a corto o largo plazo.
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Tabla 25:
¢ Podria asumir la empresa un riesgo de financiamiento en caso no pueda cumplir con

la devolucion a los terceros o inversionistas?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 0 0 0 0
No 5 100.0 100.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 34
Capacidad de ser responsable ante un riesgo de financiamiento
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Fuente: Tabla 25

Interpretacion: Para las ilustraciones puestas en mencion decimos que la totalidad
de los empleados, es decir el 100% respondieron que en caso la persona juridica
estudiada no pueda cumplir con los acuerdos con los inversionistas, esta no podria
asumir un riesgo de financiamiento. Es necesario que los encargados de tomar las
grandes decisiones de la empresa conozcan previamente todo sobre el movimiento
del mercado donde se desenvuelven para recién operar, invertir o colocar su

capital.
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Tabla 26:
¢El motivo principal de obtener financiamiento por terceros es la alta tasa del sistema

financiero bancario y el poco capital de los socios?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 3 60.0 60.0 60.0
No 2 40.0 40.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 35
La alta tasa de los bancos como motivo para optar por financiamiento por
inversionistas
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Fuente: Tabla 26

Interpretacion: Queda demostrado en esta seccion que hay una problematica
siendo el 60% de los encuestados que se inclinan porque el motivo principal de
financiarse por inversionistas es la alta tasa de las instituciones financieras y el poco
capital de los socios, sin embargo; el 40% dice que no. No podemos dejar pasar
que los inversionistas le cobran a la empresa al final del contrato la devolucion de

su inversion mas un retorno favorable (porcentaje pactado).
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4.1.4 Segun la dimensién: Rentabilidad Econdmica.

Tabla 27:

¢ Esta al tanto de cuales son los recursos de los que dispone la empresa?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 36
Conocimiento de los Recursos de la Empresa
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Fuente: Tabla 27

Interpretacion: Segun como se ha detallado precedentemente es que el conjunto
de los encuestados siendo los funcionarios encargados de la toma de decisiones
afirma que en todo momento estan pendientes de los activos y pasivos que sostiene
la entidad. Entonces se precisa que la alta jerarquia son los encargados de las

autorizaciones del uso de los recursos y su prioridad es velar por los mismos.
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Tabla 28:

¢,Los costos en que incurre la empresa, son los costos que se estiman previamente?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 3 60.0 60.0 60.0
No 2 40.0 40.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 37
Los costos son previamente estimados
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Fuente: Tabla 28

Interpretacion: A través de lo presentado decimos que el 60% de los trabajadores
de la alta direccion afirma que los costos estimados previamente son lo que la
empresa incurre, aungque un 40% sefiala que no es asi. Es necesario indicar que,
para llevar a cabo una eficiente estimacion a futuro de los costos de una empresa,
se debe conocer los factores que los afecta, su comportamiento y la intervencién

de capitales.
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Tabla 29:

¢Los precios de los bienes vendidos, son fijados teniendo en cuenta un determinado

margen?
Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 38
Precios fijados con un margen determinado
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Fuente: Tabla 29

Interpretacion: Siguiendo con la observacion de las ilustraciones de manera
ordenada decimos que todo el 100% de los trabajadores expresaron sobre los
precios de los bienes vendidos, aquellos son fijados teniendo en cuenta un
determinado margen. Es de gran importancia decir que la preocupacion por estar
al tanto de que se realice de manera adecuada el calculo de los precios recae sobre
los responsables del ente, ya que de otro modo podria dificultar la operatividad de

la inmobiliaria.
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Tabla 30:
¢ Se han realizado estrategias especificas a efecto de lograr una adecuada gestién de

SuUS costos?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 39
Adecuada gestion mediante estrategias especificas
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Fuente: Tabla 30

Interpretacion: Cuando miramos esta pagina nos damos cuenta que el 100% de
los burécratas que forman la alta direccion de la empresa afirma que, siempre se
realizan estrategias especificas a efecto de lograr una adecuada gestion de sus
costos. Es sustancial indicar que los funcionarios se preocupan por implementar
estas estrategias para contar con informacién confiable y llevar una eficaz

planificacion.

91



Tabla 31:
¢La empresa planifica el presupuesto operativo para alcanzar una determinada

rentabilidad econémica?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 40
Planificacién del presupuesto operativo
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Fuente: Tabla 31

Interpretacion: Tal y como se ha detallado de manera transparente nos
percatamos que el 100% de quienes encuestamos asevera rotundamente que en
todo momento la inmobiliaria planifica el presupuesto operativo para alcanzar una
determinada rentabilidad econdmica. Esto es con la Unica intencion de establecer

metas operativas y de ventas, ademas; tener un control estricto en los gastos.
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Tabla 32:

¢ Conoce usted lo que le cuesta a la empresa el retraso de sus ventas?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 0 0 0 0
No 5 100.0 100.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 41
Conocimiento de lo que cuesta el retraso de las ventas
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Fuente: Tabla 32

Interpretacion: Descrito gracias a lo antes mostrado queda demostrado que todo
el 100% de la alta direccion de la organizacion atestigua que no saben cuanto le
cuesta el retraso de sus ventas y aun no pueden identificar ese costo que se
incrementa diariamente. Pudiendo expresar que muchas veces las ventas de los

inmuebles se detienen por un tiempo una vez terminada la obra de construccion.
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Tabla 33:
¢ Cree usted que la rentabilidad econdmica de la empresa crecera mejorando los

factores que provocan retraso en la produccion?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 3 60.0 60.0 60.0
No 2 40.0 40.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 42
La rentabilidad econébmica mejorara si se evitan retrasos de ventas
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Fuente: Tabla 33

Interpretacion: Entonces por lo que se ve en esta parte del trabajo decimos que
solo el 60% de las personas que fueron encuestadas afirmaron que la rentabilidad
econdémica de la institucion donde laboran crecera mejorando los factores que
provocan retraso en la produccion y un 40% atestigua que no es asi. Tengo que
sefalar que una empresa debe de proyectar y planificar el tiempo que estara listo

para la venta un bien.
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Tabla 34:
¢ Esta pendiente de cuanto debe su empresa a sus proveedores, usuarios e

inversionistas?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 43
Conocimiento de las obligaciones que tiene la inmobiliaria
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Fuente: Tabla 34

Interpretacion: Ante lo expuesto es sencillo prestar atencion ya que de los
ejecutivos que se les aplicé la encuesta, el 100% est4 completamente seguro que
estan interesados en todo momento de cuanto le deben a sus proveedores,
usuarios e inversionistas. Hay que tener en cuenta sobre la importancia que deben
darle los funcionarios al conocer cuales son los pasivos que tiene su empresa ya

gue es un elemento fundamental para la salud financiera.
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Tabla 35:
¢, Cree usted que la rentabilidad econdmica mide la capacidad que posee la empresa

de generar ingresos?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 44
La rentabilidad econdmica y la capacidad de generar ingresos
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Fuente: Tabla 35

Interpretacion: Segun lo mostrado en esta pagina podemos decir que el 100% de
la alta jerarquia del ente testifica que la rentabilidad econémica mide la capacidad
gue posee la empresa de generar ingresos. Hay que tener en consideracion que la
rentabilidad econdmica de cualquier institucion, es antes de disminuir los intereses

obtenidos y los impuestos que posteriormente se van a pagatr.
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Tabla 36:
¢Considera usted que la rentabilidad econémica se mide con los activos corrientes de

la empresa?
Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
véalido acumulado
Valido Si 0 0 0 0
No 5 100.0 100.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracién: Propia por la autora.

Figura 45
La rentabilidad econémica se mide con los activos corrientes
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Fuente: Tabla 36

Interpretacion: Mediante la demostracion en forma de ilustraciébn se puede
observar que el 100% del grupo de personas responsables mantienen su posicion
gue la rentabilidad econémica no se mide con los activos corrientes de la empresa.
Tengo que indicar que la empresa puede medir la rentabilidad econdmica

dividiendo los beneficios brutos menos todos los activos que se posee.
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Tabla 37:

¢Utiliza indicadores econdmicos para evaluar su gestion empresarial?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 0 0 0 0
No 5 100.0 100.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 46
Indicadores para evaluar la gestibn empresarial
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Fuente: Tabla 37

Interpretacion: Siguiendo con la explicacién secuencial decimos que todos los
individuos de la alta direccion (100%) de la institucibn examinada asevera que no
utiliza indicadores economicos para evaluar su gestion empresarial. Los
indicadores son importantes para comparar la rentabilidad entre proyectos y saber

si el capital invertido tiene una rentabilidad suficiente para devolverlo.
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Tabla 38:
¢ Se realizan los andlisis respectivos sobre la rentabilidad econdémica alcanzada por la

empresa?
Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 2 40.0 40.0 40.0
No 3 60.0 60.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 47
Aplicacién de andlisis sobre la rentabilidad econémica
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Fuente: Tabla 38

Interpretacion: Para terminar de analizar este componente podemos sefialar que
solo el 60% de los funcionarios que forman la cupula de la sociedad sefialan que
no realizan los analisis respectivos sobre la rentabilidad econémica, por otro lado;
el 40% indica que si realizan dichos analisis. Cabe resaltar que para el analisis
empresarial escuetamente tiene una relacion con unos cimientos fuertes en la

rentabilidad, principalmente para evaluar la solidez y la eficiencia.
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4.1.5 Segun la dimensién: Rentabilidad Financiera.

Tabla 39:
¢La empresa planifica el presupuesto operativo para obtener una rentabilidad
financiera?
Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 3 60.0 60.0 60.0
No 2 40.0 40.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 48
Planificacion del presupuesto operativo como base para adquirir rentabilidad
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Fuente: Tabla 39

Interpretacion: Con lo antes expuesto y con los gréaficos presentados demuestran
gue el 60% de los directivos atestiguan que dentro de la institucién siempre planifica
el presupuesto operativo para obtener una rentabilidad financiera, sin embargo; el
40% indica que no se realiza. Es importante que la empresa planifique su
presupuesto ya que es una herramienta muy util para que tu empresa evolucione

rentablemente.
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Tabla 40:
¢Existen herramientas efectivas para controlar y mejorar los resultados de la

rentabilidad financiera de la empresa?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 2 40.0 40.0 40.0
No 3 60.0 60.0 100.0
Total 5 100,0 100,0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 49
Herramientas efectivas para el control y la mejora
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Fuente: Tabla 40

Interpretacion: Como se ve claramente del personal encuestado solo un 40% esta
seguro que en la ejecucion de actividades si existen herramientas efectivas para
controlar y mejorar los resultados de la rentabilidad financiera, por otro lado; el 60%
indica que no. Cabe distinguir que es fundamental que una empresa tenga

conocimiento de las herramientas para optimizar la rentabilidad financiera.
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Tabla 41:

¢ Se establecen mecanismos que permiten mejorar las utilidades netas de la empresa?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 50
Existen mecanismos que mejoran las utilidades netas
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Interpretacion: Segun los resultados de esta interrogante planteada queda
demostrado que la totalidad de directivos responsables de la toma de decisiones
(100%) asevera que si establecen mecanismos que permiten mejorar las utilidades
netas de la empresa. Conforme a esto sobresaltamos que el incremento del
volumen de las ventas, aumenta la utilidad y esto aporta informacion relevante para

que le sirva a la entidad con su desempefio futuro.
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Tabla 42:

¢ Se utiliza informacion financiera para tomar decisiones y para el control gerencial?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 51
Utilizacion de Informacion financiera
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Fuente: Tabla 42

Interpretacion: Segun tal y como se observa en esta pagina se traduce que siendo
el 100% de los directivos afirma que en la empresa se utiliza informacion financiera
para tomar decisiones y para el control gerencial. Es importante sefalar que la toma
de decisiones es una gran responsabilidad para traer mas resultados e incrementar

el rendimiento de cualquier persona juridica.
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Tabla 43:

¢ Sabe usted cudl es el punto de equilibrio operativo y financiero de la empresa?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 3 60.0 60.0 60.0
No 2 40.0 40.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 52
Conocimiento del punto de equilibrio operativo y financiero
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Fuente: Tabla 43

Interpretacion: Sencillamente podemos referir que del conjunto solo un 60% de
los burécratas afirma que sabe acerca del punto de equilibrio tanto operativo como
financiero del ente para el que trabajan, por otro lado; el 40% sefiala que no tienen
conocimiento. Me permito precisar que el punto de proporcién permite a cualquier
institucion pronosticar el momento en que se va a convertir en rentable y ademas

ayuda a determinar cuando sus gastos logran cubrir los ingresos.
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Tabla 44:
¢ Los ingresos por medio de las ventas de inmuebles a comparacion del afio pasado han

aumentado?
Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 4 80.0 80.0 80.0
No 1 20.0 20.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro

SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 53
Los ingresos gracias a las ventas han incrementado
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Fuente: Tabla 44

Interpretacion: Para continuar con las explicaciones decimos que el 80% de los
directivos atestigua que aquellos ingresos por medio de las ventas de inmuebles a
comparacion del afio pasado han aumentado, pero el 20% indica que no han
aumentado. Y no nos puede faltar el analisis sobre lo significativo que son las
ventas para la compafia ya que depende su evolucidon de renta y nos abre los ojos

al encontrar una debilidad para trabajar en ello.
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Tabla 45:
¢ Cree usted que la aplicacion de un plan estratégico de ventas permitird incrementar la

rentabilidad financiera de la empresa?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 54
Plan estratégico sirve para incrementar la rentabilidad financiera
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Fuente: Tabla 45

Interpretacion: Segun como se ha demostrado en esta seccidon se puede sostener
que el 100% a quienes se les aplicé el cuestionario afirma que tener y ejecutar un
plan estratégico de ventas permitira incrementar la rentabilidad financiera de la
empresa. Tengo que precisar que un plan estratégico es importante porque

concretan los objetivos comerciales que quiere alcanzar tu empresa.
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Tabla 46:
¢ Cree usted que la rentabilidad financiera de la empresa crecera mejorando los factores

que provocan retraso en la venta de los inmuebles?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 55
La rentabilidad crece si mejora el retraso de las ventas
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Fuente: Tabla 46

Interpretacion: Prosiguiendo con la explicacion de algunas interrogantes se ve que
la totalidad del personal de la alta direccion testifica que la rentabilidad tipo
financiera de la inmobiliaria crecera mejorando los factores que provocan retraso
en la venta de los inmuebles. Cabe resaltar que los directivos deben tener en cuenta
gue si venden mas rapido los inmuebles menos gastos en mantenimiento tendran

y podran pagar los pasivos que han obtenido con financiamiento.
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Tabla 47:

¢ Considera que al tener un mejor control de gastos mejorara su rentabilidad en la

empresa?
Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 56
Mejor control de gastos para mejorar la rentabilidad
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Fuente: Tabla 47

Interpretacion: Solo basta con observar las ilustraciones en esta parte del trabajo
para daros cuenta que el 100% de la alta jerarquia de la compafiia considera que
para mejorar la rentabilidad es necesario contar con un adecuado control de gastos,
de lo contrario no se conseguird nada beneficioso. Por ello, la alta gerencia de
cualquier empresa en marcha debe estar pendiente de las entradas como las

salidas de dinero y evaluar el concepto del egreso.
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Tabla 48:
¢cLa empresa mantiene un adecuado monitoreo y control de su patrimonio, y la

utilizacion que les brinde utilidades en la misma?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 57
Adecuado monitoreo y control del patrimonio
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Fuente: Tabla 48

Interpretacion: Si miramos en la parte superior logramos comentar que el 100%
de los responsables de la toma de decisiones asevera que la empresa mantiene un
adecuado monitoreo y control de su patrimonio, a su vez todo lo que les ayude a
crear utilidades. Cabe resaltar que es importante realizar controles del patrimonio
de una empresa donde se pretende obtener informacion financiera veraz, confiable

y oportuna.
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Tabla 49:
¢ Proyecta su rentabilidad para los préximos afios en base a los resultados obtenidos

en el anterior periodo?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 5 100.0 100.0 100.0
No 0 0 0 0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 58
Proyeccion de rentabilidad a mediano plazo
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Fuente: Tabla 49

Interpretacion: Mediante esto es facil tomar conocimiento gracias al 100% de las
personas que nos apoyaron a desarrollar el cuestionario ratificando que la
inmobiliaria si realizan cada cierto tiempo proyecciones a mediano plazo para la
rentabilidad arrastrando cifras de lo obtenido en el anterior periodo. Hay que tener
en cuenta que la proyeccién es un recurso que permite analizar y evaluar el

desempeiio del negocio con la finalidad de planificar el futuro.
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Tabla 50:
Al finalizar cada periodo, la rentabilidad financiera suele alcanzar las expectativas de

los propietarios de la empresa en base a lo que habian planificado?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Valido Si 4 80.0 80.0 80.0
No 1 20.0 20.0 100.0
Total 5 100.0 100.0

Fuente: Cuestionario aplicado a la alta jerarquia que es responsable de la Inmobiliaria Grupo HousePro

SAC.
Elaboracion: Propia por la autora.

Figura 59
La rentabilidad cubre las expectativas de los duefios

Porcentaje

Fuente: Tabla 50

Interpretacion: Por udltimo, se determind que un 80% de las personas de la alta
gerencia atestigua que, cuando se concluye un periodo, los propietarios quedan
satisfechos con la rentabilidad que se alcanza. Cabe mencionar que a pesar de ser
una empresa nueva en el mercado los funcionarios han hecho un gran esfuerzo por
seguir a pesar de las dificultades y buscar distintas alternativas que les permita
incrementar las ventas y mejorar en publicidad para atraer tanto a inversionistas

como a clientes.
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4.2. Estadisticos descriptivos.

N Rango Min Max Media Desv. Varianza
estandar

¢Al constituir la empresa con razon juridica, su 5 0 1 1 1.00 .000 .000
financiamiento via capital, representé mas del
50% de su inversion?

¢ El financiamiento otorgado por los socios - 5 0 1 1 1.00 .000 .000
accionistas es util y beneficioso para la
empresa?

¢Los motivos principales para acudir a la fuente 5 1 1 2 1.40 .548 .300
de financiamiento via capital es la alta tasa de
interés por parte de la entidad del sistema
financiero bancario?

¢ Los dividendos obtenidos para los socios son 5 0 2 2 2.00 .000 .000
reinvertidos como un aporte adicional para la
empresa?

¢Las ganancias que tiene la empresa, las 5 1 1 2 1.40 .548 .300
reinvierte y las utiliza como fuente de
financiamiento?

¢ La estructura de capital de la empresa esta 5 1 1 2 1.80 A47 .200
compuesta en su mayoria por dinero propio?

¢ El financiamiento via capital que obtiene la 5 0 2 2 2.00 .000 .000
empresa cubren las necesidades de bienes y
servicios de la empresa?

112



¢, Considera usted que los beneficios no
distribuidos son necesarios, considerando que
es una forma de aumento de capital para la
empresa?

1.00

.000

.000

¢Al constituir la empresa con razon juridica, su
financiamiento via crédito, represento mas del
50% de su inversion?

1.40

.548

.300

¢, Ha tenido dificultades para obtener acceso al
financiamiento via crédito para su negocio?

1.40

.548

.300

¢La empresa cuenta con lineas de crédito en
entidades del sistema financiero (cajas, ,
bancos, etc.)?

2.00

.000

.000

¢ El financiamiento por medio de lineas de
crédito de las instituciones financieras se
consideran una alternativa beneficiosa para la
empresa?

1.00

.000

.000

¢ Considera que la tasa de interés que cobra la
institucion financiera es acorde a la establecida
en el mercado?

2.00

.000

.000

¢La empresa cumple con los requisitos que
solicitan las distintas instituciones financieras
para acceder al financiamiento via crédito?

1.40

.548

.300

¢ Ha tenido acceso el ultimo afio al
financiamiento via crédito para llevar a cabo sus
actividades de la empresa?

1.60

.548

.300
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¢La adquisicion de un crédito bancario le
permitiria responder favorablemente sus
obligaciones internas y externas del ciclo
econdmico financiero de la empresa?

1.00

.000

.000

¢La empresa ha obtenido financiamiento via
crédito por medio de otros que nos son
supervisados por el sistema bancario peruano
(familia, amigos, etc.)?

1.40

.548

.300

¢La empresa ha tenido acceso a fuente de
financiamiento de un tercero (inversionistas)
para llevar a cabo las actividades del negocio?

1.00

.000

.000

¢, Ha tenido dificultades para acceder a la fuente
de financiamiento via terceros (inversionistas)
para su negocio?

1.80

447

.200

¢,Cree usted que el financiamiento otorgado a la
empresa por medio de terceros es llevado de
manera adecuada?

1.00

.000

.000

¢La empresa cuenta con un manual de politicas
para la correcta financiacion por medio de
terceros?

2.00

.000

.000

¢ Considera usted que existe una adecuada
administracion del financiamiento obtenido por
terceros?

1.60

.548

.300

¢Lainversion en activos fijos y/o intangibles ha
sido financiado en su mayoria por terceros?

1.20

447

.200
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¢ El financiamiento por terceros mejora la
productividad y por ende la rentabilidad de la
empresa?

1.00

.000

.000

¢ Podria asumir la empresa un riesgo de
financiamiento en caso no pueda cumplir con la
devolucion a los terceros o inversionistas?

2.00

.000

.000

¢El motivo principal de obtener financiamiento
por terceros es la alta tasa del sistema
financiero bancario y el poco capital de los
socios?

1.40

.548

.300

¢, Tiene conocimiento de cuales son los recursos
de los que dispone la compafhia?

1.00

.000

.000

¢ Los costos en que incurre la empresa, son los
costos que se estiman previamente?

1.40

.548

.300

¢ Los precios de los bienes vendidos, son fijados
teniendo en cuenta un determinado margen?

1.00

.000

.000

¢, Se han realizado estrategias especificas a
efecto de lograr una adecuada gestion de sus
costos?

1.00

.000

.000

¢La empresa planifica el presupuesto operativo
para alcanzar una determinada rentabilidad
econémica?

1.00

.000

.000

¢, Conoce usted lo que le cuesta a la empresa el
retraso de sus ventas?

2.00

.000

.000
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¢,Cree que la rentabilidad econdémica de la
empresa crecera mejorando los factores que
provocan retraso en la produccion?

1.40

.548

.300

¢ Esta pendiente de cuanto debe su empresa a
los proveedores, usuarios e inversionistas?

1.00

.000

.000

¢,Cree usted que la rentabilidad econdmica mide
la capacidad que posee la empresa de generar
ingresos?

1.00

.000

.000

¢, Considera usted que la rentabilidad econémica
se mide con los activos corrientes de la
empresa?

2.00

.000

.000

¢ Utiliza indicadores econdmicos para evaluar su
gestion empresarial?

2.00

.000

.000

¢ Se realizan los andlisis respectivos sobre la
rentabilidad econdmica alcanzada por la
empresa?

1.60

.548

.300

¢La empresa planifica el presupuesto operativo
para obtener una rentabilidad financiera?

1.40

.548

.300

¢ Existen herramientas efectivas para controlar y
mejorar los resultados de la rentabilidad
financiera de la empresa?

1.60

.548

.300

¢ Se establecen mecanismos que permiten
mejorar las utilidades netas de la empresa?

1.00

.000

.000

¢, Se utiliza informacion financiera para tomar
decisiones y para el control gerencial?

1.00

.000

.000
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¢,Cuenta con la sabiduria de cual es el punto de
equilibrio operativo y financiero de la empresa?

1.40

.548

.300

¢ Los ingresos por medio de las ventas de
inmuebles a comparacion del afio pasado han
aumentado?

1.20

A47

.200

¢,Cree usted que la aplicacion de un plan
estratégico de ventas permitird incrementar la
rentabilidad financiera de la empresa?

1.00

.000

.000

¢La rentabilidad de forma financiera de la
empresa crecera mejorando los factores que
provocan retraso en la venta de los inmuebles?

1.00

.000

.000

¢ Considera que si tuviera un mejor control de
gastos mejorara su rentabilidad en la empresa?

1.00

.000

.000

¢La empresa mantiene un adecuado monitoreo
y control de su patrimonio, en el momento de
utilizar las utilidades de la institucién?

1.00

.000

.000

¢ Se realizan proyecciones de rentabilidad para
los préximos afios en base a los resultados
obtenidos en el anterior periodo?

1.00

.000

.000

Al finalizar cada periodo, la rentabilidad
financiera suele alcanzar las expectativas de los
duefios de la persona juridica en base a lo que
se tenia planificado?

1.20

447

.200

N valido (por lista)
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4.3. Contrastacion de Hipotesis de la empresa Inmobiliaria Grupo HousePro
S.A.C; para determinar la influencia entre el financiamiento y su

rentabilidad.

Prueba de hipotesis general:

H1: El financiamiento influye positivamente en la rentabilidad de la empresa
Inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes - 2022.

HO: El financiamiento no influye positivamente en la rentabilidad de la empresa

Inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes — 2022.

Tabla 51:
Tabla Cruzada: Financiamiento - Rentabilidad
RENTABILIDAD Total
28 30 32 33

FINANCIAMIENTO 35 Recuento 0 1 0 0 1
Recuento esperado A4 2 2 2 1.0

% del total 0.0% 20.0% 0.0% 0.0% 20.0%

36 Recuento 0 0 1 0 1

Recuento esperado 4 2 2 .2 1.0

% del total 0.0% 0.0% 20.0% 0.0% 20.0%

37 Recuento 0 0 0 1 1

Recuento esperado 4 2 2 .2 1.0

% del total 0.0% 0.0% 0.0% 20.0% 20.0%

40 Recuento 1 0 0 0 1

Recuento esperado 4 2 2 .2 1.0

% del total 20.0% 0.0% 0.0% 0.0% 20.0%

41 Recuento 1 0 0 0 1

Recuento esperado 4 2 2 2 1.0

% del total 20.0% 0.0% 0.0% 0.0% 20.0%

Total Recuento 2 1 1 1 5
Recuento esperado 2.0 1.0 1.0 1.0 5.0

% del total 40.0% 20.0% 20.0% 20.0% 100.0%

Fuente: Datos cuestionario. SPSS.
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Tabla 52:
Prueba de chi - cuadrado: Financiamiento - Rentabilidad

Valor gl Significacion asintética
Chi-cuadrado de Pearson 15.000% 12 241
Razon de verosimilitud 13.322 12 .346
Asociacién lineal por lineal 2.025 1 .155
N de casos validos 5

20 casillas (100%) han esperado un recuento menor que 5. El recuento minimo
esperado es .20.

Fuente: Datos cuestionario. SPSS.

Interpretacion: Apreciamos y decimos que siendo el nivel de significancia mayor a
0.05 (0.241 > 0.05) por ello se acepta la hipétesis alternativa y rechazamos la
hipotesis nula; de esta manera a un grado de significancia de 0.05; el financiamiento
influye de forma altamente positiva en la rentabilidad de la Inmobiliaria Grupo
HousePro SAC.

Prueba de hipoétesis especifica 1:

H1: El Financiamiento via capital influye positivamente en la rentabilidad de la
empresa Inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes — 2022.

HO: El Financiamiento via capital no influye positivamente en la rentabilidad de la

empresa Inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes — 2022.
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Tabla 53:

Tabla Cruzada: Financiamiento Via Capital — Rentabilidad

RENTABILIDAD Total
28 30 32 33

FINANCIAMIENTO 11 Recuento 0 1 0 0 2
VIA CAPITAL Recuento esperado 8 4 4 4 2.0
% del total 0.0% 20.0% 0.0% 20.0% 40.0%

12 Recuento 2 0 1 0 3

Recuento esperado 1.2 6 6 .6 3.0

% del total 4.0% 0.0% 20.0% 0.0% 60.0%

Total Recuento 2 1 1 1 5
Recuento esperado 2.0 1.0 1.0 1.0 5.0

% del total 40.0% 20.0% 20.0% 20.0% 100.0%

Fuente: Datos cuestionario. SPSS.

Tabla 54:

Prueba chi - cuadrado: Financiamiento Via Capital — Rentabilidad

Valor al Significacién asintotica
Chi-cuadrado de Pearson 5.000? 3 172
Razén de verosimilitud 6.730 3 .081
Asociacion lineal por lineal 1.083 1 .298
N de casos validos 5

20 casillas (100%) han esperado un recuento menor que 5. El recuento minimo

esperado es .20.

Fuente: Datos cuestionario. SPSS.

Interpretacion: Hemos obtenido como resultado una cifra mayor a 0.05 (0.172 >

0.05) por ello, aceptamos la hipotesis alternativa, rechazando la hip6tesis nula;

refiriendo a la igualdad de 0.05 siendo su nivel de significancia; el financiamiento

por medio de capital influye positivamente en la rentabilidad de la Inmobiliaria Grupo

HousePro SAC.
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Prueba de hipotesis especifica 2:

H2: El Financiamiento via crédito influye positivamente en la rentabilidad de la

empresa Inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes — 2022.

H2: El Financiamiento via crédito no influye positivamente en la rentabilidad de la

empresa Inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes — 2022.

Tabla 55:
Tabla cruzada: Financiamiento Via Crédito — Rentabilidad
RENTABILIDAD Total
28 30 32 33
FINANCIAMIENTO 11 Recuento 0 1 0 0 1
VIA CREDITO Recuento esperado 4 2 2 2 1.0
% del total 0.0% 20.0% 0.0% 0.0% 20.0%
12 Recuento 0 0 1 0 1
Recuento esperado A4 2 2 2 1.0
% del total 0.0% 0.0% 20.0% 0.0% 20.0%
13 Recuento 0 0 0 1 1
Recuento esperado 4 2 2 2 1.0
% del total 0.0% 0.0% 0.0% 20.0% 20.0%
15 Recuento 2 0 0 0 2
Recuento esperado .8 A4 A4 4 2.0
% del total 40.0% 0.0% 0.0% 0.0% 40.0%
Total Recuento 2 1 1 1 5
Recuento esperado 2.0 1.0 1.0 1.0 5.0
% del total 40.0% 20.0% 20.0% 20.0% 100.0%

Fuente: Datos cuestionario. SPSS.
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Tabla 56:

Chi-cuadrado, Financiamiento Via Crédito — Rentabilidad

Valor gl Significacién asintética
Chi-cuadrado de Pearson 15.000% 9 .091
Razon de verosimilitud 13.322 9 .149
Asociacidn lineal por lineal 1.563 1 211
N de casos validos 5

20 casillas (100%) han esperado un recuento menor que 5. El recuento minimo

esperado es .20.

Fuente: Datos cuestionario. SPSS.

Interpretacion: Si observamos con detenimiento es sencillo decir que la

significacién es mayor a 0.05 (0.091 > 0.05) en consecuencia se admite la hipoétesis

alternativa, y se rechaza la hipétesis nula; es asi que a un nivel de significancia de

0.05; el financiamiento a través del crédito influye de forma positiva en la

rentabilidad de la empresa Inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes — 2022.

Prueba de hipotesis especifica 3:

H3: El Financiamiento de un tercero influye positivamente en la rentabilidad de la

empresa inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes - 2022.

H3: El Financiamiento de un tercero no influye positivamente en la rentabilidad de

la empresa inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes - 2022.

Tabla 57:
Tabla cruzada: Financiacion Via Terceros — Rentabilidad
RENTABILIDAD Total
28 30 32 33
FINANCIAMIENTO 12 Recuento 0 0 1 0 1
VIA TERCEROS Recuento esperado 4 2 2 2 1.0
% del total 0.0% 20.0% 0.0% 0.0% 20.0%
13 Recuento 1 1 0 1 3
Recuento esperado 1.2 .6 .6 .6 3.0
% del total 20.0% 20.0% 0.0% 20.0% 60.0%
14 Recuento 1 0 0 0 1
Recuento esperado 4 2 2 2 1.0
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% del total 20.0% 0.0% 0.0% 0.0% 20.0%

Total Recuento 2 1 1 1 5
Recuento esperado 2.0 1.0 1.0 1.0 5.0
% del total 40.0% 20.0% 20.0% 20.0% 100.0%

Fuente: Datos cuestionario. SPSS.

Tabla 58:
Chi - Cuadrado: Financiacion Via Terceros — Rentabilidad
Valor gl Significacién asintotica
Chi-cuadrado de Pearson 6.667° 6 .353
Razoén de verosimilitud 6.730 6 .347
Asociacion lineal por lineal 1.538 1 215
N de casos validos 5

20 casillas (100%) han esperado un recuento menor que 5. El recuento minimo es .20.

Fuente: Datos cuestionario. SPSS.

Interpretacion: En esta seccion queda demostrado que el resultado es mayor a
0.05 (0.353 > 0.05) por tal razén damos consentimiento a la hip6tesis alternativa y
se refuta rotundamente la hipotesis nula; por ello indicamos que a un 0.05 magnitud
de significancia; el financiamiento de tipo inversores interviene de modo positivo en
la renta de la persona juridica estudiada Inmobiliaria Grupo HousePro SAC;
Tumbes — 2022.

4.4. Discusion de resultados de la empresa Inmobiliaria Grupo HousePro
S.A.C.

Como se ha podido observar en este documento de indagacion se esboza una
hipétesis universal y tres especificas, las mismas que han sido contrastadas
mediante los resultados en las paginas anteriores del cuestionario que se efectuo
gracias al servicio de los cinco trabajadores que son responsables en las decisiones
de la compafiia. De 50 preguntas, representan 26 para la variable de financiacion
y para el otro extremo, cubriendo la variable rentabilidad se consider6 24
interrogantes para lo econémico y a su vez lo financiero; de esta manera se logro

dar respuesta a lo que se formuld en la matriz de consistencia y operacionalizacion
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de variables. Es esencial indicar que esto ha sido gracias a la base a las
deducciones, interpretaciones, glosas, diseccién del cuestionario realizado y
ademas gracias a las entrevistas e informacion financiera y no financiera que nos

proporciond la Inmobiliaria Grupo HousePro SAC.

4.4.1 Segun el Objetivo general.
Determinar la influencia del financiamiento en la rentabilidad de la empresa

inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes - 2022.

De acuerdo a la recopilacion de datos, se determiné que la estructura de la empresa
no esta compuesta en su totalidad por financiamiento via capital, pero que sin
embargo los socios reinvierten sus dividendos y las ganancias, con respecto al
financiamiento via crédito se mencioné que la empresa ha tenido dificultades para
acceder a créditos de entidades bancarias porque es nueva en el mercado y por
ende no cuenta con los requisitos exigidos, por tal motivo los resultados obtenidos
nos muestran que el financiamiento via terceros ha predominado desde el inicio de
sus actividades apoyandose en la ayuda de familiares y amigos que invirtieron en
su mayoria para la adquisicion de activos fijos y/o intangibles, sin embargo la
empresa debe implementar un manual de politicas para mejorar su gestion

financiera.

En cuanto a la rentabilidad econdémica se determiné que se realiza una adecuada
gestion tanto para los precios como para los costos ya que utilizan estrategias
especificas y se estiman previamente, ademas se tiene conocimiento de las
obligaciones con los proveedores, usuarios e inversionistas, sin embargo; no han
implementado medidas para evitar retrasos prolongados en sus ventas ya que es
un problema que afecta directamente la liquidez y la solvencia. Otro punto
importante que se resalta es que en la actualidad existen mecanismos que permiten
mejorar las utilidades netas no solo a traves del incremento de sus ventas sino
también a través del control y manejo de sus costos y gastos. Por ultimo, podemos
decir que la entidad planifica el presupuesto operativo, de esta manera facilita una
vision de las necesidades a corto plazo para mejorar el control gerencial teniendo

una buena toma de decisiones que permitan cumplir con las metas trazadas y en
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consecuencia alcanzar una determinada rentabilidad de prototipo econémico y

financieramente.

Para lograr determinar el objetivo también nos ayudamos de la documentacion fiel
que contiene la persona juridica escogida para esta tesis, como es el Estado de
Situacion Financiera y el Estado de Resultados Integrales, los mismos que han
permitido hacer un analisis del financiamiento y la rentabilidad de acuerdo a la
realidad de los hechos econdmicos, ademas de realizar el calculo de los ratios que

representan a las variables en estudio, segun se muestra:

Figura 60:
Ratio de Endeudamiento y Respuesta al Financiamiento de la Empresa

EMPRESA INMOBILIARIA GRUFPO HOUSEPRO S.A.C.
RATIO DE DEUDAS

PARA EL ANO 2021: PARA EL ANO 2022:
RAZONDEUDA _ _ TotalPasivo 555,667.00  -28.311 -2831% 85457700 27959 280%
PATRIMONIO ~  Total Patrimonio  -19,627.00 T 305,653.00
RATIODE ~_ _ Total Activo _536,040.00 _  0.96468 96% _1,160,230.00 13577 136%
GARANTIA Total Pasivo 555,667.00 854,577.00

Fuente: Propia de la autora

Como podemos observar la empresa muestra una mejora significativa en el afo
2022 en relacion al afio 2021, referido a la razén de deuda patrimonial, sin embargo,
debe destacarse a nivel de cifra el importante incremento patrimonial que ha tenido
la empresa para el afio 2022, ello en razon al posicionamiento de la empresa en su

segundo afio de funcionamiento.

En ese orden, también podemos destacar el importante crecimiento en la razén de
garantia de 0.964 para el afio 2021 a 1.3577 del afio 2022, lo que implica un
incremento significativo del total del activo para el afio 2022, ello como se ha
seflalado debido al mejor posicionamiento en el mercado inmobiliario, lo que
permiti6 generar mayores contratos de ejecucion que desarrollé la empresa en

dicho afio.
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Figura 61:
Célculos de Ratios de Rentabilidad de la Empresa

MARGEN
BRUTO (%)

MARGEN
OPERATIVO

MARGEN NETO
(%)

ROA (RENTAB.
DE ACTIVOS)

ROE (RENTAB.
DE 50CIOS)

ENDEUDAMIE
NTO

EMPRESA INMOBILIARIA GRUPO HOUSEPRO S.A.C.

RATIOS DE RENTABILIDAD

PARA EL ANO 2021:

Utilidad Bruta 0.00
Ventas - 0.00
_ Utilidad Operativa __-28,567.00
B Ventas B 0.00
Utilidad Neta ~ -31,667.00
Ventas B 0.00

_ Utilidad Operativa __-28,567.00
" Total Active  536,040.00
Utilidad Neta  -31,667.00
Total Patrimonia -19,627.00
Total Pasivo __555,667.00
Total Activa  536,040.00

-0.0533

161344

1.03661

-5%

161%

104%

PARA EL ANO 2022:

442,315.00

627,519.00

315,280.00

627,515.00

313,280.00

627,515.00

315,280.00

1,160,230.00

315,280.00

305,653.00

854,577.00

1,160,230.00

0.7043

0.5024

0.5024

0.2717

1.0315

0.7366

70%

50%

50%

27%

103%

74%

Fuente: Propia de la autora

Como se puede observar en esta empresa no se puede hacer un andlisis
comparativo entre el ejercicio 2022 versus el ejercicio 2021, en relacion que dicha
empresa empezo sus actividades en el 2021 sin haber generado ingresos en dicho

periodo.

Asi mismo, se observa que la actividad de esta empresa para el ejercicio 2022,
genera un importante margen bruto el cual esta en el orden del 70%, siendo también
importante su margen operativo el cual se expresa en el 50%, su rentabilidad de
activos es el orden del 27% y su rentabilidad de los socios es del orden del 103%,

lo cual si bien han sido operaciones iniciales la utilidad del ejercicio es altamente

significativa.

126




Figura 62:

Andlisis Vertical del Estado de Situacién Financiera de la Empresa

EMPRESA INMOBILIARIA GRUPO HOUSEPRO 5.A.C.
ESATADO DE SITUACION FINANCIERA
ANALISIS VERTICAL

2021 2022 AMNALISIS. VERT 2021 2022 AMNALISIS. VERT
2021 2022 2021 2022
ACTIVO PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 359,043.00 310,621.00 67.0%| 26.8% Sobregiros Bancarios
Inversiones Financieras Obligaciones Financieras
Cuentas por cobrar comerciales (neto) 14,306.00 15,117.00 2.7% 1.3% Cuentas por Pagar Comerciales 1,090.00 0.2%
Cuentas por cobrar a partes relacionadas Cuentas por Pagar Comerciales Relacionada
Cuentas por cobrar a Accionistas Socios y Gerentes Impuesto a la Renta y participaciones corrientes
Otras Cuentas por Cobrar - Anticipos (neto) Cuentas por pagar a Accionistas Socios y Gerenteg 1,147.00 1,147.00 0.2% 0.1%
Mercaderias (neto) Otras cuentas por pagar 553,430.00 853,430.00 | 103.2%| 73.6%
Materiales Auxiliares y Suministros 150,126.00 150,126.00 28.0% 12.9% Provisiones
Activos no corrientes mantenidos para la venta Pasivos Mantenidos para la venta
Gastos Diferidos TOTAL PASIVO CORRIENTE 555,667.00 854,577.00 | 103.7% 713.7%
Otros Activos 811.00 0.2%
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 524,286.00 475,864.00 97.8%| 41.0% PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones Financieras
ACTIVO NO CORRIENTE Cuentas por Pagar Comerciales
Existencias (neto) Ingresos diferidos (netos)
Activos Bioldgicos TOTAL PASIVO NO CORRIENTE - - - 0.0%
Activos Adquiridos por arrendamiento financiero
Inmuebles, Maguinaria y Equipo (neto) 11,754.00 631,383.00 2.2%| 54.4% PATRIMONIO NETO
Activos Intangibles (neto) Capital 12,040.00 22,040.00 2.2% 1.9%
Activo por Impuesto a la Renta y participaciones dif. Acciones de Inversion
Otros Activos 52,933.00 4.6% Capital Adicional
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 11,754.00 684,366.00 2.2% 59.0% Resultados acumulados -31,667.00 -2.7%
Reservas Legales
Resultado del Ejercicio -31,667.00 315,280.00 -5.9% 27.2%
TOTAL PATRIMONIO NETO -19,627.00 305,653.00 -3.7% 26.3%
TOTALACTIVO 536,040.00 | 1,160,230.00 100% 100% TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 536,040.00 1,160,230.00 100% 100%

Fuente: Propia de la autora
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Figura 63:
Andlisis Vertical del Estado de Resultados Integrales de la empresa

EMPRESA INMOBILIARIA GRUPO HOUSEPRO 5.A.C.
ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS
ANALISIS VERTICAL

ANO 2021 ANO 2022 ANALISIS VERTICAL

2021 2022
Ventas Netas 0.00 627,5159.00 100% 100.00%
Costo de Ventas 0.00 (185,204.00) - -29.51%
Costo del Servicio -
UTILIDAD BERUTA 0.00  442,315.00 - 70.49%
Gastos Administrativos (28,325.00) (67,228.00) - -10.71%
Gastos de Ventas (238.00)  (59,807.00) - -9.53%
UTILIDAD OPERATIVA (28,567.00) 315,280.00 = 50.24%
Otros Ingresos (Gastos) -
Ingresas Financieros 0.00 0.00 - 0.00%
Gastos Financieros (3,100.00) 0.00 - 0.00%
Otros Ingresos 0.00 0.00 - 0.00%
Otros Gastos 0.00 0.00 - 0.00%
Resultados por Exposicidn a la Inflacion 0.00 - 0.00%
RESULTADOS ANTES DE PARTICIPACIONES (31,667.00) 315,280.00 = 50.24%
Impuesto a la Renta
Participaciones
Impuesto a la Renta
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO (31,667.00)  315,280.00 = 50.24%

Fuente: Propia de la autora
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Figura 64:

Andlisis Horizontal del Estado de Situacion Financiera de la inmobiliaria

EMPRESA INMOBILIARIA GRUPO HOUSEPRO 5.A.C.
ESATADO DE SITUACION FINANCIERA

ANALISIS HORIZONTAL

2021 2022 ANALISIS HORIZ. 2021 2022 ANALISIS HORIZ.
ABSOLUTA RELATIVA ABSOLUTA RELATIVA
ACTIVO PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 359,043.00 310,621.00 | -48,422.00 -15.6% Sobregiros Bancarios
Inversiones Financieras Obligaciones Financieras
Cuentas por cobrar comerciales (neto) 14,306.00 15,117.00 811.00 5.4% Cuentas por Pagar Comerciales 1,050.00 -1,090.00 -
Cuentas por cobrar a partes relacionadas Cuentas por Pagar Comerciales Relacionada
Cuentas por cobrar Accionistas Socios y Gtes Impuesto a la Renta y participaciones ctes
Otras Cuentas por Cobrar - Anticipos (neto) Cuentas por pagar a Accionistas Socios y Gtes 1,147.00 1,147.00 - 0.0%
Mercaderias (neto) Otras cuentas por pagar 553,430.00 853,430.00 300,000.00 35.2%
Materiales Auxiliares y Suministros 150,126.00 150,126.00 - 0.0% Provisiones
Activos no corrientes mantenidos para la venta Pasivos Mantenidos para la venta
Gastos Diferidos TOTAL PASIVO CORRIENTE 555,667.00 854,577.00 298,910.00 35.0%
Otros Activos 811.00 -811.00 -
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 524,286.00 475,864.00 | -48,422.00 -10.2% PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones Financieras
ACTIVO NO CORRIENTE Cuentas por Pagar Comerciales
Existencias (neto) Ingresas diferidos (netos)
Activos Bioldgicos TOTAL PASIVO NO CORRIENTE = = = =
Activos Adquiridos por arrendamiento financiero
Inmuebles, Maguinaria y Equipo (neto) 11,754.00 631,383.00 | 619,629.00 98.1% PATRIMONIO NETO
Activos Intangibles (neto) Capital 12,040.00 22,040.00 10,000.00 45.4%
Activo por Impuesto a la Renta y participacion Acciones de Inversion
Otros Activos 52,983.00 52,983.00 100.0% Capital Adicional
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 11,754.00 684,366.00 | 672,612.00 98.3% Resultados acumulados -31,667.00 -31,667.00 100.0%
Reservas Legales
Resultado del Ejercicio -31,667.00 315,280.00 346,947.00 110.0%
TOTAL PATRIMONIO NETO -19,627.00 305,653.00 325,280.00 106.4%
TOTAL ACTIVO 536,040.00 [ 1,160,230.00 | 624,190.00 54% TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 536,040.00 | 1,160,230.00 | 624,190.00 54%

Fuente: Propia de la autora
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Figura 65:
Andlisis Horizontal del Estado de Resultados Integrales de la empresa

EMPRESA INMOBILIARIA GRUPO HOUSEPRO 5.A.C.
ESTADO DE GANANCIAS Y PERDIDAS
ANALISIS HORIZONTAL

ANO 2021 ANO 2022 ANALISIS HORIZONTAL

ABSOLUTA RELATIVA

Ventas Netas 0.00 627,519.00 627,519.00 100.00%
Costo de Ventas 0.00 (185,204.00) -185,204.00 100.00%
Costo del Servicio

UTILIDAD BRUTA 0,00 44231500 442,315.00 100.00%
Gastos Administrativos (28,325.00) (67,228.00) -38,899.00 57.86%
Gastos de Ventas (238.00) {59,807.00) -39,565.00 99.60%
UTILIDAD OPERATIVA (28,567.00) 315,280.00 343,847.00 109.06%

Otros Ingresos (Gastos)

Ingresos Financieros

Gastos Financieros (3,100.00) 0.00 3,100.00

Otros Ingresos

Otros Gastos

Resultados por Exposicidn a la Inflacidn

RESULTADOS ANTES DE PARTICIPACIONES (31,667.00) 315,280.00  346,947.00 110.04%
Impuesto a la Renta

Participaciones

Impuesto a la Renta

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO (31,667.00)  315,280.00  346,947.00 110.04%

Fuente: Propia de la autora

4.4.2 Objetivos especificos N° 01:
Conocer la influencia del financiamiento via capital en la rentabilidad de la

empresa inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes - 2022.

Si bien es conocido, las empresas son constituidas con la finalidad de obtener
ganancias, beneficios, utilidades o como se le quiera denominar al fruto del aporte
gue tengan que realizar sus socios, el cual legalmente es denominado capital
social. Este representa el principal activo con el cual las empresas podran
desarrollar sus actividades econdémicas, el mismo que tiene como una de sus
caracteristicas primordiales, el de no generar una obligacion financiera para el

propio ente, sino que los beneficios son otorgados de acuerdo a la progresion que
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se tiene cada afio via dividendos a quienes hicieron dichos aportes (socios). En tal
sentido a través del andlisis documentario, en forma especifica, se observa en el
estado de situacion financiera, que la empresa no ha variado su capital social con
el cual fue constituido, ademas; en el ejercicio 2022 no registra gastos financieros
debido entre otras cosas a la decision de no contraer obligaciones con entidades

financieras durante los primeros afios de su constitucion.

Es de entender que la capacidad de las empresas para la realizacion de sus
operaciones esta limitada al capital que posee y a la capacidad de financiamiento
al que se puede acceder, sin embargo, en este caso particular se puede mostrar en
este capitulo a través de los estados financieros que esta empresa en los dos
primeros aflos desde que empezd en el mercado ha realizado sus operaciones

programadas a través de la gestion de su propio capital.

Asi mismo, es importante agregar que producto de las encuestas aplicadas durante
el proceso de esta investigacion, se ha destacado que el total de las personas

quienes fueron encuestadas sostienen que:

a. Elfinanciamiento que logra ser autorizado por los socios o0 accionistas es util
y sirve como beneficio para la empresa.

b. Los dividendos logrados en el periodo para los socios son reinvertidos como
una aportacion adicional para la entidad.

c. Los beneficios que no se distribuyen son igual de importantes, ya que se

considera como un modo de incremento de capital para la compafia.
En consecuencia, por las razones explicativas y las demostraciones estadisticas se

concluye que el financiamiento via capital influye de manera positiva en la

rentabilidad de la organizacion.

131



4.4.3 Objetivo especifico N° 02:
Determinar la influencia del financiamiento via crédito en la rentabilidad de la

empresa inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes - 2022.

Se ha podido observar a través de los analisis documentarios, que esta empresa al
cierre del ejercicio a contraido obligaciones econémicas pero no con entidades
financieras sino con terceros, ello segun las entrevistas, por no haber accedido a
lineas de crédito con dichas entidades financieras puesto que no cumplia con los
requisitos exigidos, en ese mismo sentido se aprecia en el estado de situacion
financiera, en otras cuentas por pagar, que muestra un incremento significativo del
orden de trecientos mil soles, éste como consecuencia de aportes de terceros, los
mismos que celebran un contrato para participar de un porcentaje de las ganancias
de cada proyecto al que se ha invertido en la empresa. Si bien esta empresa no
refleja gastos financieros, si refleja obligaciones civiles a favor de terceros, de esta
manera se encuentran supeditados a los resultados econémicos que alcance la
empresa, ello como ya se ha referido dado que no se tuvo el acceso a préstamos

formales.

Por lo antes analizado, se puede precisar que esta empresa ha elegido un
mecanismo de financiamiento de los muchos que se pueden encontrar en el medio,
haciendo la aclaracién, que el mecanismo elegido no ha sido el mas 6ptimo, sin
embargo, se ha tomado por las circunstancias que han atravesado al ser nuevos
en el mercado y ante la necesidad de capital para continuar con sus operaciones
productivas, caso contrario no hubiera sido posible mantener operativa dicha

empresa.

Siendo importante agregar que producto de las encuestas aplicadas se han
conocido que el 100% de los participantes sostienen que:
a. El financiamiento por medio de lineas de crédito de las instituciones
financieras se consideran una alternativa beneficiosa para la empresa.
b. Por la ventaja de un crédito en cualquier entidad le permitiria reconocer de
forma eficiente las obligaciones contraidas tanto internas como externas de

todo el ciclo rotativo de la compaiiia.
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c. La empresa no cuenta con lineas de crédito en entidades del sistema
financiero (cajas, financieras, bancos, etc.).
d. La empresa ha obtenido financiamiento via crédito por medio de otros que

nos son supervisados por el sistema bancario peruano (familia, amigos, etc.).

Por las razones explicativas y las demostraciones estadisticas se logra la
conclusién que el financiamiento via crédito influye positivamente en la rentabilidad

de la empresa.

4.4.4 Objetivo especifico N° 03:
Determinar la influencia del financiamiento de un tercero en larentabilidad de

la empresa inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes - 2022.

Como se ha podido observar a través de los analisis documentarios,
especificamente en los estados financieros, las notas de contabilidad y los
contratos civiles, la empresa se ha visto obligada a recurrir a terceros en busca de
financiamiento, motivo por el cual generd algunas estrategias a efecto de reducir
las altas tasas de intereses que deberia asumir como consecuencia del alto riesgo
econdémico que implica dicha actividad, la empresa prepar6é contratos civiles de
participacion con la finalidad de ceder un porcentaje de las utilidades proyectadas
y no asumir en forma constante los gastos financieros que corresponderia si se

tratase de préstamos en instituciones financieras.

Producto del analisis, también se puede entender que la empresa no tiene otra
alternativa de financiamiento adicional que le permita atender sus flujos econdmicos
y Su respectiva operatividad, en tal sentido se ve obligada a negociar con terceros
la forma de financiar sus operaciones, para lo cual segun la entrevista en la
empresa preparan flujos econémicos basados en diferentes escenarios a efecto de
establecer un porcentaje de beneficios que alcanzarian los terceros por sus
aportes, la politica para el pago de los intereses también esta establecida, sin
embargo los inversionistas apuestan por la participacién en los beneficios de la

empresa.
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Asi mismo, es sustancial complementar que producto de las encuestas aplicadas
se han conocido que el 100% de los encuestados sostienen que:
a. La empresa ha tenido acceso a fuente de financiamiento de un tercero
(inversionistas) para llevar a cabo las actividades del negocio.
b. Creen que el financiamiento otorgado a la empresa por medio de terceros es
llevado de manera adecuada.
c. Que el financiamiento por terceros mejora la productividad y por ende la
rentabilidad de la empresa
d. La empresa no cuenta con un manual de politicas para la correcta
financiacion por medio de terceros.
e. La empresa no podria asumir un riesgo de financiamiento en caso no pueda

cumplir con la devolucion a los terceros o inversionistas
Por las distintas razones explicativas y las demostraciones estadisticas se finiquita

qgue el financiamiento a través de terceros tiene una repercusion positiva en el

resultado de la rentabilidad de la inmobiliaria.
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V. CONCLUSIONES

1. Se demostrd que el financiamiento influye positivamente en la rentabilidad
de la empresa, debido a que a mayor financiamiento obtenido, la empresa
logré6 una mayor rentabilidad, estadisticamente ha sido debidamente
demostrado dado que al aplicar el software SPSS se alcanz6 un nivel de
significancia de 0.24, siendo mayor a 0.05, en tal medida se consiente la
hipotesis alternativa, rechazando la hipétesis nula; es asi que se demuestra
que el financiamiento influye positivamente en la rentabilidad de la
Inmobiliaria Grupo HousePro SAC.

2. Se ha comprobado que la empresa ha realizado sus operaciones
programadas a través de una gestion apropiada de su capital, lo que le ha
permitido una disminucion en sus gastos financieros, habiendo redundado
positivamente en una mayor rentabilidad.

3. Se ha demostrado que la empresa para continuar con sus actividades
productivas ha tenido que optar por un mecanismo de financiamiento, en
este caso el de compartir un porcentaje de la rentabilidad al cierre de las
operaciones con los terceros inversionistas, ello debido a no haber accedido
legalmente a un crédito a través de la banca formal.

4. La empresa no posee otra alternativa de financiamiento adicional que le
permita atender sus flujos econémicos y su respectiva operatividad, en tal
sentido se ve obligada a negociar con terceros la forma de financiar sus
operaciones, sin embargo, es importante precisar la acogida que esta
empresa tiene con inversionistas nacionales, la cual le permite obtener el
financiamiento que se demanda a efecto de alcanzar la rentabilidad

proyectada.
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VI. RECOMENDACIONES

1. La gerencia debe gestionar adecuadamente el financiamiento que demanda
la empresa, estableciendo estrategias que le permitan acceder al
financiamiento de créditos a través del sistema financiero, capitalizando sus
resultados hasta lograr un adecuado capital de trabajo y a través de la
confianza acceder a créditos comerciales sin el recargo de gastos
financieros.

2. La gerencia no debe supeditar la realizacion de sus actividades economicas
a la capacidad de su capital social, sino al potencial operativo y técnico que
posee la empresa, asi mismo, la gerencia debe solicitar a la asamblea de
socios la capitalizacion de sus resultados.

3. La gerencia debe buscar el mecanismo financiero que mas se ajuste a sus
posibilidades, si bien la empresa en el ejercicio 2022 no contaba con los
antecedentes financieros que pudieran garantizar sus créditos, su situacion
para los ejercicios econdmicos siguientes es diferente, lo cual debe permitir
gestionar los créditos en el sistema financiero formal en favor de mejorar su
rentabilidad.

4. La gerencia debe disponer la preparacion formal de un manual de politicas
para que las decisiones operativas sean orientadas en una misma direccion
y de esta manera se obtenga la correcta negociacién de su financiamiento

obtenido por medio de terceros.
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Anexos 1: Matriz Basica de consistencia

ANEXOS

Titulo: Financiamiento y su influencia en la rentabilidad de la empresa inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes -

2023.
Autor: Ashley Dannixa Cruz Garcia
Problema Objetivo Hipotesis Variable Metodologia
General: General: General:
¢ Cual es Ia influencia Determinar la El financiamiento Lugar de ejecucion:
del financiamiento en influencia del influye positivamente Provincia de Tumbes en de la

la rentabilidad de la
empresa inmobiliaria

Grupo HousePro SAC;

Tumbes - 20227

financiamiento en la
rentabilidad de la
empresa inmobiliaria

Grupo HousePro SAC;

Tumbes - 2022.

en la rentabilidad de la
empresa inmobiliaria
Grupo HousePro SAC;
Tumbes - 2022

Especificos:

P1: jCudlesla
influencia del
financiamiento via
capital en la
rentabilidad de |3
empresa inmobiliaria

Grupo HousePro SAC;

Tumbes - 20227

Especificos:

O1: Conocer la
influencia del
financiamiento via
capital en la
rentabilidad de la
empresa inmobiliaria

Grupo HousePro SAC;

Tumbes - 2022.

Especificos:

H1: El Financiamiento
via capital influye
positivamente en la
rentabilidad de la
empresa inmobiliaria

Grupo HousePro SAC;

Tumbes - 2022,

Independiente:
Financiamiento

empresa inmobiliaria Grupo
HousePro SAC.

Tipo de la investigacion:
Descriptiva, Analitica.

Disefio de la investigacion:
-Cuantitativo:

No experimental transversal.
-Cualitativo:

Teoria fundamentada y analisis
de caso.
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P2: jCualesla
influencia del
financiamiento via
crédito en la
rentabilidad de la
empresa inmobiliaria
Grupo HousePro SAC;
Tumbes - 20227

P3: ; De qué manera
el financiamiento de un
tercero influye en la
rentabilidad de |3
empresa inmobiliaria
Grupo HousePro SAC;
Tumbes - 20227

02: Determinar la
influencia del
financiamiento via
crédito en la
rentabilidad de ia
empresa inmobiliaria

Grupo HousePro SAC;

Tumbes - 2022,

03: Determinar la
influencia del
financiamiento de un
tercero en la
rentabilidad de la
empresa inmobiliaria

Grupo HousePro SAC;

Tumbes - 2022.

H2: El Financiamiento
via crédito influye
positivamente en la
rentabilidad de Ia
empresa inmobiliaria
Grupo HousePro SAC;
Tumbes - 2022.

H3: El Financiamiento
de un tercero influye
positivamente en la
rentabilidad de Ia
empresa inmobiliaria
Grupo HousePro SAC;
Tumbes - 2022,

Dependiente:
Rentabilidad

Poblacion:
El sector inmobiliario de la
Region Tumbes.

Muestra:
La empresa Inmobiliaria Grupo
HousePro SAC-Tumbes.

Técnicas e instrumentos:

Se ulilizara para la recoleccion
de datos la informacion
proporcionada por Ia empresa
inmobiliaria Grupo HousePro
SAC v se hara uso de
instrumentos de recoleccion de
datos, cuestionario para
compararla con la informacion
financiera real que cuenta la
empresa.
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Anexos 2: Cuestionario aplicado a la empresa Inmobiliaria Grupo HousePro
SAC.

UNIVERSIDAD NACIONAL DE TUMBES
ESCUELA DE POSGRADO
MAESTRIA EN AUDITORIA INTEGRAL

Encuesta 2023 a ejecutar por la autora:
CPC. Ashiey Dannixa Cruz Garcia

Estimado participante, el presente cuestionario tiene por finalidad la obtencién de
informacién sobre el financiamiento (via capital, via crédito, por terceros), ademas de la
rentabilidad economica y financiera, con el objetivo de buscar si el financiamiento influye
en la rentabilidad de la empresa inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes. En tal
sentido apelo a su colaboracion y le solicito que usted responda el siguiente cuestionario
con la total sinceridad posible, considerando que el mismo no constituye un examen de
conocimiento. Este cuestionario tiene una escala del 1 a 2 en el gue: Si (1) y No (2).

Instrucciones: Su colaboracion consiste en leer y luego marcar con una aspa (X) en
el casillero correspondiente, no tiene que identificarse y la informacién que aporte solo

se utilizara como soporte de la investigacion.

VARIABLE INDEPENDIENTE: FINANCIAMIENTO

N.”| DIMENSION: VIA CAPITAL 51 | NO

1 £Al constituir la empresa con razén juridica, su financiamiento via capital,
representd mas del 50% de su inversidn?

3 £El financiamiento otorgado por los socios - accionistas es dtil y beneficioso para
la empresa?

3 £Los motivos principales para acudir a la fuente de financiamiento via capital es
a alta tasa de interés por parte de la entidad del sistema financiero bancario?
la alta tasa de interés por parte de | tidad del sist fi iero b io?

4 ;Los dividendos obtenidos para los socios son reinvertidos como un aporte
adicional para la empresa?

5 ;Las ganancias que tiene la empresa, las reinvierte y las utiliza como fuente de
financiamiento?

6 ;La estructura de capital de la empresa estd compuesta en su mayoria por dinero
propio?
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i El financiamiento via capital que obtiene la empresa cubren las necesidades de

7 bienes y servicios de la empresa?

g i Considera usted que los beneficios no distribuidos son necesarios, considerando
que es una forma de aumento de capital para la empresa?

N.° | DIMENSION: VIA CREDITO Sl | NO

g i Al constituir la empresa con razdn juridica, su financiamiento via crédito,
represento mas del 50% de su inversion?

10 i Ha tenido dificultades para obtener acceso al financiamiento via crédito para su
negocio?

1 iLa empresa cuenta con lineas de credito en entidades del sistema financiero
(cajas, financieras, bancos, etc.)?

12 i El financiamiento por medio de lineas de crédito de las instituciones financieras
se consideran una alternativa beneficiosa para la empresa?

13 i Considera que la tasa de interés que cobra la institucion financiera es acorde a
la establecida en el mercado?

14 iLa empresa cumple con los requisitos que solicitan las distintas instituciones
financieras para acceder al financiamiento via crédito?

15 iHa tenido acceso el ditimo afio al financiamiento via crédito para llevar a cabo
sus actividades de la empresa?

16 i La adquisicién de un crédito bancario le permitiria responder favorablemente sus
obligaciones internas y externas del ciclo econdmico financiero de la empresa?

17 iLa empresa ha obtenido financiamiento via crédito por medio de otros gue nos
son supervisados por el sistema bancario peruane (familia, amigos, etc )?

N.?| DIMENSION: POR UN TERCERO SI | NO

18 ;La empresa ha tenido acceso a fuente de financiamiento de un tercero
(inversionistas) para llevar a cabo las actividades del negocio?

19 i Ha tenido dificultades para acceder a la fuente de financiamiento via terceros
(inversionistas) para su negocio?

20 i Cree usted que el financiamiento otorgado a la empresa por medio de terceros
es llevado de manera adecuada?

21 iLa empresa cuenta con un manual de politicas para la correcta financiacion por
medio de terceros?

29 i Considera usted que existe una adecuada administracién del financiamiento
obtenido por terceros?

2 iLa inversion en activos fijos y/o intangibles ha sido financiado en su mayoria por
terceros?

24 i El financiamiento por terceros mejora la productividad y por ende la rentabilidad
de la empresa?

25 i Podria asumir la empresa un riesgo de financiamiento en caso no pueda cumplir
con la devolucién a los terceros o inversionistas?

26 i El motivo principal de obtener financiamiento por terceros es la alta tasa del

sistema financiero bancario y el poco capital de los socios?
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VARIABLE INDEPENDIENTE: RENTABILIDAD

N.°

DIMENSION: RENTABILIDAD ECONOMICA

]|

NO

27

i Esta al tanto de cuales son los recursos de los que dispone la empresa?

28

iLos costos en que incurre la empresa, son los costos gue se estiman
previamente?

29

iLos precios de los bienes vendidos, son fijados teniendo en cuenta un
determinado margen?

30

£5e han realizado estrategias especificas a efecto de lograr una adecuada
gestidn de sus costos?

3

iLa empresa planifica el presupuesto operativo para alcanzar una determinada
rentabilidad econdmica?

32

i Conoce usted lo que le cuesta a la empresa el retraso de sus ventas?

33

i Cree usted que la rentabilidad econdmica de la empresa crecera mejorando los
factores que provocan retraso en la produccion?

34

i Estd pendiente de cudnto debe su empresa a los proveedores, usuarios e
inversionistas?

35

i Cree usted que la rentabilidad econdmica mide la capacidad que posee la
empresa de generar ingresos?

36

i Considera usted que la rentabilidad econdmica se mide con los activos
corrientes de la empresa?

37

i Utilliza indicadores econdmicos para evaluar su gestion empresarial?

38

i3e realizan los analisis respectivos sobre la rentabilidad econdmica alcanzada 7

N.°

DIMENSION: RENTABILIDAD FINANCIERA

]|

NO

39

£ Planifica el presupuesto operativo para obtener una rentabilidad financiera?

40

i Existen herramientas efectivas para controlar y mejorar los resultados de la
rentabilidad financiera de la empresa?

41

i5e establecen mecanismos que permiten mejorar las utilidades netas?

42

i3e utiliza informacion financiera para tomar decisiones y para el control
gerencial?

43

i-3abe usted cual es el punto de equilibrio operativo y financiero de la empresa?

44

iLos ingresos por medio de las ventas de inmuebles a comparacian del afio
pasado han aumentado?

45

i Cree usted que la aplicacion de un plan estratégico de ventas permitira
incrementar la rentabilidad financiera de la empresa?

46

i Cree usted que la rentabilidad financiera de la empresa crecera mejorando los
factores que provocan retraso en la venta de los inmuebles?

47

i Considera gque al tener un mejor control de gastos mejorara la rentabilidad?

48

iLa empresa mantiene un adecuado monitoreo y control de su patrimonio, y la
utilizacion que les brinde utilidades en la misma?

49

i Proyecta su rentabilidad para los proximos afios en base a los resultados
obtenidos en el anterior periodo?

50

£Al finalizar de cada periodo, la rentabilidad financiera suele alcanzar las
expectativas de los propietarios de la empresa en base a lo que habian
planificado?

145




Anexos 3: Cronograma de Actividades del Proyecto de Tesis.

ACTIVIDADES PARA LA ELABORACION

DEL PROYECTO DE TESIS ENERO FEBRERO MARZO

Informacion General X

Contenido X

Introduccion

Plan de investigacion.

Planteamiento del problema

Situacién problematica.

Formulacion del problema.

Justificacion.

Marco de referencia del problema.

Antecedentes.

Bases tedricas — cientificas.

Hipotesis, variables y objetivos.

Formulacion de la hipotesis.

x| =] =X x| X X|x| x| x
K2 X XX x| XXX x| XK=

Operacionalizacion de variables.

Objetivos.

Objetivo general

Objetivos especificos.

Metodologia.

Lugar de ejecucidn.

Tipo y disefio de investigacicn.

Poblacion y muestra.

Disefio metodaldégico.

o e B R B R =
|| x| x| | | x|
>

Referencias bibliograficas.

Actividades y prevision de recursos.

Cronograma de actividades. X

Presupuesto analitico.

Financiamiento.

o] x| =
>

Presentacion, aprobacion y ejecucion del
proyecto.

Fuente: Elaboracion propia por la autora.

146




Anexos 4: Presupuesto para el Desarrollo de Tesis.

PRESUPUESTO PARA EL DESARROLLO DE TESIS

CONCEPTO CANTIDAD PRECIO COSTO
UNITARIO TOTAL
Bienes de Consumo 5/ S/
IMatenales de Escritorio
Papel Bond A-4 01 millar 35.00 35.00
Papel Sabana Bond. 16 unidades 0.50 8.00
Cinta Scoth Grande 01 unidad 6.00 6.00
Cartucho de Tinta negra. 05 unidades 12.00 60.00
Boligrafo Castell 08 unidades 2.00 16.00
Resaltadores 02 unidades 3.50 T7.00
Folder Manilla 06 unidades 1.00 6.00
Cartucho de Tinta en color. 02 unidades 22.00 44 00
Archivador 02 unidades 6.00 12.00
CD-ROM-Regrabable 04 unidades 6.00 2400
Correctores. 02 unidades 2.50 5.00
Sub total 223.00
Servicios de Terceros.
Fotocopias 500 unidades 010 50.00
Digitacion de Informe Final 100.00
Impresidn color 800 unidades 0.30 240.00
Anillados 06 unidades 3.00 18.00
Empastados 05 unidades 35.00 175.00
Movilidad local 100.00
Sub total 683.00
Otros Servicios.
Internet mensual 60 horas G6.00 360.00
Teléfono 4 meses 120.00
Sub total 480.00
Viaticos vy Asignaciones
Movilidad para realizar 30 dias 30.00 900.00
encuestas: s/, 25x2
Refrigeracion para 2 30 dias 24.00 T20.00
personas: s/, 12 x 2
Sub total 1,620.00
Pagos a la Universidad
Inscripcion de proyecto 01 unidad 700.00 700.00
Sustentacion de tesis 01 unidad 600.00 600.00
Obtencion del grado 01 unidad 750.00 750.00
Sub total 2,050.00
TOTAL Si. 5,056.00

Fuente: Elaboracion propia por la autora.

147




Anexos 5: Constancias de Validacion del Instrumento de Recoleccion.

___.!' B -'u.,

CONSTANCIA DE VALIDACION

Yo, Dr. John Piere Dios Valladolid, identificade con DI N°00227337, Contador
Publico Colegiado vy desempefiandome actualmente como docente principal de la
Universidad Macional de Tumbes. Por medio de la presente hago constar que he
revisado con fines de validacion el Cuestionario del trabajo de investigacion fitulado:
“Financiamiento vy su influencia en la rentabilidad de la Empresa Inmobiliana Grupo
HousePro SAC, Tumbes — 20227 realizado por la CPC. Ashley Dannixa Cruz Garcia,
maestranda en Auditoria Integral en la escuela de posgrado de la Universidad
Macional de Tumbes.

Luego de hacer las verificaciones pertinentes, puedo formular las siguientes
apreciaciones de acuerdo a cada uno de los items del recuadro, segln la calificacion

que asigna a cada uno de los indicadores. DEFICIENTE (1), ACEFTABLE (2), BUENA (3)
¥ EXCELENTE (4):

ASPECTOS DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

CRITERIOS INDICADORES 1 2 3 4
PERTINENCIA :Fﬁe ;lt?;r;iilglr;den lo previsto en los objetivos de X
COHERENCIA éﬁaﬂﬁzﬁlﬂgggiﬁ;&% se debe medr .
CONGRUENCIA ;ﬁaciéeprtﬂﬂsqsg rﬁli:;Eruentes enfre si v con el x
SUFICIENCIA ;D:d:trﬁ;ﬂﬁ asn':;]b ls;rficientes en cantidad para %

CONSISTENCIA | |32 lindamentos teacos ce i varse 0 2 X
cromzACION | e e s x
CLARIDAD Los items estan redactados en un lenguaje X

entendible para los sujetos a evaluar.

Los items estan escritos respetando aspectos
FORMATO técnicos (tamarfo de letra, espaciado, X
interlineado, nitidez).

El instrumento cuenta con instrucciones, v X

ESTRUCTURA opciones de respuesta bien definidas.
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Por lo tanto, el mencionado instrumento pravisto para el estudio en mencidn, guarda
coherencia con las varables, dimensiones, indicadores e items; ademas muestra un
dominio especifico de contenidos en lo que se busca medir y es consecuente con
mediciones previas que han surgido en investigaciones precedentes.

En sefial de conformidad firmo la presente constancia de validacion de dicho
instrumento presentado por la refenda investigadora para su aplicacion.

Tumbes, 07 de junio del 2023

Pl e
ﬂ~i

Dr. John Piero Dios Valladolid
Validador
DI 00227337
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CONSTANCIA DE VALIDACION

Yo, Mg. Robert Ivan Polo Ruiz, identificado con DNI N® 46922555, Contador Publico
Colegiado y desempefiandome actualmente como Supervisor Financiera! Auditor del
515 Piura Il, asimismo docente en Universidades Puablicas y Privadas. Por medio de
la presente hago constar que he revisado con fines de validacion el Cuestionario del
trabajo de investigacion titulado: “Financiamiento y su influencia en la rentabilidad de
la Empresa Inmobiliaria Grupo HousePro SAC, Tumbes — 2022" realizado por la CPC.
Ashley Dannixa Cruz Garcia, maestranda en Auditoria Integral en la escuela de
posgrado de la Universidad Macional de Tumbes.

Luego de hacer las verificaciones pertinentes, puedo formular las siguientes
apreciaciones de acuerdo a cada uno de los ltems del recuadro, segun la calificacion
que asigna a cada uno de los indicadores. DEFICIENTE (1), ACEPTABLE {2), BUENA (3)
¥ EXCELENTE (4):

ASPECTOS DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

CRITERIOS INDICADORES 1 2 3] 4
PERTINENCIA :ﬂ;tfg:cinﬁ'lri:.:len lo previsto en los objetivos de X
oHERENciA (108 feme fesponder o guesedebe med .
CONGRUENCIA tﬂﬂiﬁqsﬂni?dneg-menles entre si y con el X
SUFICIENCIA h_luesd::elglzasr?;bls.:fit:lenles en cantidad para x
CONSISTENGIA. | L2 e s b en concordancia x
ORGANZACION (L2 e et secuenciadosy s de :
CLARIDAD [ Los s st rdactacds o un e .

Los items estan escritos respetando aspectos x
FORMATO técnicos (tamafio de letra, espaciado,

interlineado, nitidez).
B TRUCTURA [ e respuesia bien defindas. g
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Por lo tanto, el mencionado instrumento previsto para el estudio en mencién,
guarda coherencia con las variables, dimensiones, indicadores e items; ademas
muestra un dominio especifico de contenidos en lo que se busca medir y es
consecuente con mediciones previas que han surgido en investigaciones precedentes.

En sefial de conformidad firmo la presente constancia de validacién de dicho
instrumento presentado por la referida investigadora para su aplicacion.

Tumbes, 08 de junio del 2023.

obert Ivan Polo Ruiz
Mat. N°® 07-3617

Validador
DNI: 46922555
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CONSTANCIA DE VALIDACION

Yo; Mg. Ruber Dennys Olaya Luna, identificado con DNI N°41882294, Contador
Publico Colegiado y desempefiandome actualmente como docente auxiliar de la
Universidad Nacional de Tumbes. Por medio de la presente hago constar que he
revisado con fines de validacion el Cuestionario del trabajo de investigacion titulado:
“Financiamiento y su influencia en la rentabilidad de la Empresa Inmobiliana Grupo
HousePro SAC, Tumbes — 2022” realizado por la CPC. Ashley Dannixa Cruz Garcia,
maestranda en Auditoria Integral en la escuela de posgrado de la Universidad
Macional de Tumbes.

Luego de hacer las verificaciones perinentes, puedo formular las siguientes
apreciaciones de acuerdo a cada uno de los items del recuadro, segun la calificacion
que asigna a cada uno de los indicadores. DEFICIENTE (1), ACEPTABLE {2), BUENA (3)
Y EXCELENTE (4

ASPECTOS DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

CRITERIOS INDICADORES 1 2 3 4
PERTINENCIA m;tﬁilrﬂnr:den lo previsto en los objetivos de X
COHERENCIA | e e imensiones. " "
CONGRUENCIA ﬁciée;nmsqsg rﬁli:;'ngruentes enfre siy con el ¥
SUFICIENCIA h_ln:d:tral-g’nﬁ :"c;]J Ts:ﬁcientes en cantidad para X
OBJETIVIDAD ﬁigﬂsﬂiﬁmﬁr_‘ en comportamientos y X
consiSTENCiA | 25 s e fan oo en concrdanca 2 :
ORaANZACION | L0 Toms e secuencacos e nicos o .
CLARIDAD ﬁemlsee;a% Iggﬂeﬁgﬁ aegvg?ugymje X

Los items estan escrilos respetando aspecios X
FORMATCO técnicos (tamafio de lefra, espaciado,

interineado, nitidez).
esTRUCTURA | ELTSIUTEN cberta con rstceones. :
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Por lo tanto, el mencionado instrumento previsto para el estudio en mencion,
guarda coherencia con las variables, dimensiones, indicadores e items; ademas
muestra un dominio especifico de contenidos en lo que se busca medir v es
consecuente con mediciones previas que han surgido en investigaciones precadentes.

En sefial de conformidad firmo la presente constancia de validacion de dicho
instrumento presentado por la referida investigadora para su aplicacion.

Tumbes, 12 de junio del 2023.

Mg. Ruber Dennys Olaya Luna.
Validador
DNI N°41882294
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Anexos 6: Ficha RUC de la Empresa Inmobiliaria Grupo HousePro SAC.

Consulta RUC

Resultado de la Blsqueda

Namero de RUC:
20607601896 - GRUPQO HOUSEPRO S.A.C.

Tipo Contribuyente:
SOCIEDAD ANONIMA CERRADA

Mombre Comercial:

Fecha de Inscripcion:

09032021
Fecha de Inicio de Actividades:

121002021

Estado del Contribuyente:
ACTIVG

Condicion del Contribuyente:
HABIDO

Domicilio Fiscal:
CAL LUIS BANCHERO ROSSI NRO. 140 TUMBES - TUMBES - TUMBES

Sistema Emision de Comprobante:
MANUAL
Actividad Comercio Exterior:

SIN ACTIVIDAD

Sistema Contabilidad:
MAMNUAL

Actividad(es) Economica(s):

Principal - 6810 - ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES PROPIOS O
ARRENDADOS

Secundaria 1 - 4100 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS

Comprobantes de Pago c/aut. de impresion (F. 806 u 816):

NINGUMNO

hitps:Ne-consullaruc. sunal gob peideli-sbmrconsnucierS00Alias 1
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Anexos 7: Autorizacion de Empresa para la aplicacion de Encuestay uso de
la Informacion.

“ANO DE LA UNIDAD, LA PAZ Y EL DESARROLLO"

CONSTANCIA DE AUTORIZACION

La que suscribe:

Srta. Angie Maribi Talledo Garcia, Sub Gerente de la Inmobiliaria Grupo HOUSEPRO
SAC; autoriza a la CPC. Ashley Dannixa Cruz Garcia, maestranda en la escuela de
posgrado de la Universidad Nacional de Tumbes, desarrollar y aplicar los instrumentos
de recoleccion de datos del proyecto de tesis titulado: "Financiamiento y su influencia
en la rentabilidad de la Empresa Inmobiliaria Grupo HousePro SAC; Tumbes - 2022°,
ademas de proporcionar informacion relevante que sea de utllidad para dicha
investigacion, por lo cual la empresa queda expedida a su disposicion para lo gue
necesite y brindara las facilidades pertinentes,

Se expide la presente constancia a solicitud de la interesada, para los fines
correspondientes.

Tumbes, 12 de enero del 2023

R
ANGIE MARIBI TALLEDO GARCIA
SUB GERENTE
DNI N° 73179582
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