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Resumen

La presente investigacion tuvo como fin explicar el desarrollo de la prescripcion
adquisitiva de dominio (en adelante PAD) de bienes inmuebles en la via judicial
y notarial, distrito de Tumbes. En funcién al propoésito de la investigacion es de
tipo basica, nivel descriptivo de disefio no experimental y de enfoque cuantitativo.
Como técnica se utilizé la encuesta (cuestionario) y entrevista (guia de
entrevista), aplicAandose a 40 abogados integrantes al llustre Colegio de
Abogados de Tumbes, 2 magistrados de la Corte Superior de Justicia de Tumbes
y 2 notarios de la provincia de Tumbes. Como resultado se obtuvo que la PAD
de un bien inmueble es mas célere, econdmica y viable se lleve a cabo en la via
notarial. Concluyendo que, la PAD de un bien inmueble en la via judicial y notarial

son divergentes, ya que cada uno tiene sus propias pro y contras.

Palabras claves: Prescripcion adquisitiva, inmueble, via judicial y via notarial.
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Abstract

The purpose of this research was to explain the development of the acquisitive
prescription of ownership of real estate in the judicial and notarial process in the
district of Tumbes. According to the purpose of the research, it is a basic,
descriptive, non-experimental design with a quantitative approach. The survey
(questionnaire) and interview (interview guide) were used as a technique, applied
to 40 lawyers members of the Bar Association of Tumbes, 2 magistrates of the
Superior Court of Justice of Tumbes and 2 notaries of the province of Tumbes.
As a result, it was obtained that the prescription of acquisitive prescription of
ownership of a real estate property is faster, more economical and feasible if it is
carried out through a notary. Concluding that, the acquisitive prescription of
ownership of a real estate property in the judicial and notarial way are divergent,

since each one has its own pros and cons.

Key words: Acquisitive prescription, real estate, judicial and notarial

proceedings.

15



l. INTRODUCCION

A nivel internacional, la posesion es considerada como aquella figura de
poder sobre un bien mueble o inmueble; que, para el presente trabajo de
investigacion, se hablara de esta respecto de los bienes inmuebles. Ahora
bien, la posesion es un hecho que se lleva a cabo a nivel mundial, pues existen
innumerables casos en los que las personas ejercen poder y uso de una
vivienda, toméandola como morada para ellos y familia (Carranza & Ternera,
2010). La posesion presenta atributos similares a la propiedad, pues la ley
protege la necesidad de vivienda; en virtud de ello, es posible la existencia de
un inquilino o poseedor; a diferencia de la propiedad, la posesion no presenta
facultad de venta o reivindicacion, ello independientemente s el posesionario

sea persona natural o juridica, tal hecho no es posible (Mejia, 2015).

En su mayoria, la humanidad presenta el suefio de la casa propia, pero
no todos logran su anhelo, pues el mayor obstaculo es el factor econémico; sin
embargo, existe una figura juridica que permite, sin necesidad de realizar una
compraventa, la propiedad de un bien inmueble, esta es la posesion. Al
realizarse en un tiempo determinado, la posesiéon permite adquirir el titulo de
propiedad de una vivienda, dicho tiempo puede ser entre cinco a diez afos,
segun corresponda la prescripcién ordinaria y extraordinaria; esta puede

desarrollarse en la via judicial y via notarial (Labafiino, 2014).

La prescripcion adquisitiva via judicial, es aquella que se lleva a cabo
en sede judicial propiamente dicha; en el Peru, se ha establecido una norma
aludida al titulo supletorio que se remite mediante un proceso abreviado, dicho
trAmite es en base a la oposicion de intereses, debido a que interviene el

Ministerio Publico y el periodo minimo de consideracion es de cinco afios (Vial,
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2002). Por otro lado, se tiene a la prescripcion adquisitiva via notarial, regulada
por la nueva ley n.° 27157 (2018), menciona que el notario posee competencia
que le permite realizar el reconocimiento de una propiedad por prescripcion,
esto con la condicion que deba cumplir con la exigibilidad legal, esta lo puede
solicitar aquella persona que ha mantenido la posesién del bien, ejerciéndola
de forma pacifica y publica, y que haya mantenido el ejercicio de la posesion

como propietario por diez afios.

Ahora, que pasa con el valor monetario necesario para lograr cumplir
con el pago que genera la prescripcidén adquisitiva via notarial y con el tiempo
que requiere la prescripcion adquisitiva via judicial;, ambas figuras favorecen al
derecho de propiedad, pero lo que deberia ser materia de revision son las

ventajas y desventajas de cada una de ellas.

Si bien el derecho a la propiedad se considera como un derecho real
por excelencia, cuya caracteristica principal es la exclusividad absoluta,
consiste en el uso y disfrute de un bien inmueble bajo la sustentacion y
respaldo de un documento (Avendafio J. , 1994), el Estado tiene por funcion
garantizar su inviolabilidad. Las personas posesionarias también pueden gozar
de dicha garantia; sin embargo, hasta el momento no se ha logrado identificar

cual es la via méas favorecedora para adquirir la propiedad de un bien.

Actualmente, en la sociedad peruana, existen muchos habitantes
poseedores precarios, dicho término es materia de debate por la doctrina
juridica, motivo por el que el poblador no esta informado de las modalidades
legales para adquirir un bien, debido a que, s los mismos expertos en la rama
no tienen idea clara y precisa, pues menor posibilidad de conocimiento tendra

las personas ajenas al derecho (Gélvez E. , 2020). Segun el Cédigo Civil, la
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posesion precaria es posible definirla como aquel derecho que se ejerce sin
titulo o que esta fenecido, lo que quiere decir que ha vencido o caducado,
entendiéndose por titulo como aquel documento que sirve para acreditar
derechos y obligaciones respecto de un bien (MINJUS, 2014). Debido a la
desinformacion es que gran nimero de personas presentan ideas erroneas de
ocupante precario, propiedad y prescripcién adquisitiva (tanto via notarial y

como judicial).

Es importante que la sociedad, a nivel nacional, conozcan del acto
juridico, que entiendan a este como manifestacién de voluntad destinada a la
existencia de relaciones juridicas; pues debido a la desinformacién, muchos
presentan desorientacion al decidir qué via acogerse, si por via judicial o via
notarial, mas aun cuando los doctrinarios y juristas no tienen las ideas precisas,

a razon de ello la importancia del desarrollo de la presente investigacion.

Es por ello, se tiene el propésito general: Explicar el desarrollo de la PAD
de bienes inmuebles en la via judicial y notarial en el distrito de Tumbes; y como
propésitos especificos se tiene: determinar el nivel de eficacia de los plazos
procesales en la PAD de bienes inmuebles en la via judicial en el distrito de
Tumbes, determinar el nivel de eficacia de la celeridad en la PAD de bienes
inmuebles en la via notarial en el distrito de Tumbes, conocer el costo del proceso
de PAD de bienes inmuebles en la via judicial en el distrito de Tumbes y conocer
el costo del proceso de PAD de bienes inmuebles en la via notarial en el distrito
de Tumbes.

El presente estudio se realizara porque existe gran necesidad de
informacion y esclarecimiento de ideas doctrinarias, debido a que, hasta la fecha

no se ha logrado identificar de forma precisa y correcta si, la prescripcion
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adquisitiva presentada en via judicial o notarial, es la mas idonea para adquirir
un titulo de propiedad, pues ambas presentan situaciones favorecedoras y
desfavorecedoras. Con el desarrollo de la investigacion se pretende, ademas de
estudiar el tema, tener conocimientos correctos y precisos, pues la
desinformacion ha jugado un papel en contra de los pobladores, ya que muchos
se encuentran en calidad de poseedores de un bien cuando deberian tener un
titulo de propiedad, ello por desconocimiento del proceso a seguir para la

obtencion de este.

19



. REVISION DE LA LITERATURA

2.1. Bases teoricas
2.1.1. Prescripcion adquisitiva de dominio

2.1.1.1. Definicién

La PAD, es entendida como aquella herramienta legal que logra la
adquisicién de una propiedad al poseedor de un bien inmueble, siempre que
haya demostrado una conducta de acuerdo a lo establecido en la ley, por un
determinado periodo (Sociedad Peruana de Bienes Raices, 2021).
Juridicamente, se le denomina figura legal, mediante el cual el poseedor logra
tener un derecho real sobre la propiedad del bien inmueble, ello a fin de uso y
disfrute durante diez afios, tal como lo suscribe el art.° 950 del Cdodigo Civil
(MINJUS, 1992). Legalmente, se pretende que la prescripcibn cumpla la
funcién de adquirir la propiedad de un bien y, transformar al poseedor ilegitimo
en un propietario legal.

Por otro lado, se manifiesta que la PAD, no necesariamente busca y
permite la declaraciéon de propiedad, sino que, permite gozar de derechos
provenientes de la inscripcion. Tal es asi que, servira como medio de defensa
ante cualquier situacion de desalojo o disponibilidad de él. Asimismo, se
exponen diversos beneficios que conlleva la prescripcién, entre ellos se tiene
el aumento del valor de la propiedad, la posibilidad de entregarlo en donacién,
la facultad de poder venderlo, otorgarlo en herencia e independizaciéon
inmobiliaria (Véliz, 2021).

El doctor Rubio (2021) habla sobre los requisitos a cumplir para lograr
la procedencia de la prescripcién adquisitiva. Mencionado que, la posesion

debe ser continua, asi como publica y pacifica. Respecto a la posesion
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continua, se menciona que esta debe ser ejercida sin interrupciones o
truncamientos, ya seade caracter natural o judicial, lo que quiere decir, que
debe ser habitada de manera permanente. En cuanto a la posesion pacifica, se
estima el modo de vida desarrollado dentro del bien, es decir que no exista
demanda o denuncia alguna que pueda estimar actos violentos o inmorales,
los mismos que pongan en tela de juicio el periodo de posesién. Por ultimo, la
posesion debe serde naturaleza publica, motivo por el que debe estar a la vista

de vecinos y autoridades.

2.1.1.2. Vias procedimentales

En el sistema juridico peruano, existen tres maneras legales de adquirir
la PAD, ellas son: via notarial (via que se realiza la prescripcién ante un
notario), via judicial (via que se realiza la prescripcion ante a un juez) y via
administrativa (via que se realiza la prescripcion ante un Gobierno Regional);
dichas vias seran elegidas segun el predio que se desea prescribir (Thomas,
2003).

a) Via judicial

Los autores Serrano y Acevedo (2021), refieren que, la via judicial es
considerada como la opcidon mas relevante en materia de prescripcion, debido
aque separa la prescripcion adquisitiva de la prescripcion de dominio; tanto
para bienes muebles como de bienes inmuebles, guiados de buena fe o mala
fe; aqui se pueden prescribir predios rurales o urbanos. Tomando en cuenta

los bienes muebles e inmuebles de buena fe, el cual, requiere de justo titulo.

b) Via notarial

La via notarial, es el camino mas adecuado cuando se trate de predios

urbanos edificados o no, ello en virtud del art.° 21 de la ley n.° 27157, en laque
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suscribe que el notario se encuentra habilitado para recepcionar la solicitudde
prescripcion, siempre que exista persistencia, serenidad, tranquilidad y esté a
la vista del publico. La prescripcion adquisitiva notarial, es competencia del
notario que se encuentra en la localidad donde se ubica predio. Ello se realiza
mediante un proceso, en donde el notario extiende una escritura publica, la
misma que se convierte en titulo sujeto a inscripcion en SUNARP (Diario

Oficial el Peruano, 2018).

c) Via administrativa

Considerando los alcances de la ley n.° 28687, se afirma que esta via
procedimental de PAD es propia de COFOPRI, Gobiernos Regionales y
Gobiernos Provinciales. Mediante el D.S. n.° 032-2008-VIVIENDA se aprobé
el D.L. n.° 1098 (2008), en donde se regulariza la formalizacion de predios
rurales en propiedad privada a través de la prescripcion adquisitiva via
procedimental; tal tipificacion permite que el poseedor de un predio rastico,
pueda adquirir una propiedad, mediante el ejercicio de su posicién y explotacion

econdmica, esto, por un plazo mayor de cinco afios consecutivos.

2.1.2. Prescripcion adquisitiva de dominio en via judicial

2.1.2.1. Definicién

La PAD, es aquella que se da, de forma exclusiva, en sede judicial; por
ello, el sistema juridico del Perd, ha establecido a la prescripciéon adquisitiva
como un titulo supletorio mediante un proceso abreviado. Siendo asi que, el
Caddigo Procesal Civil (MINJUS, 1992), advierte que, quien adquiere un bien
por via judicial, esta facultado a iniciar juicio para la declaracion de propiedad,
siendo que el derecho de propiedad, perteneciente al demandante, puede ser

materia de registro.
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Lo mencionado en lineas precedentes, se da considerando a la
sentencia judicial suficiente para la inscripcion de la propiedad. Lo referido, se
desarrolla en virtud de lo pasmado en el art.° 504 del referido cuerpo normativo,
afirmando que, el proceso en mencion se tramita mediante el proceso
abreviado, asi como las demandas presentadas por parte de aquel propietario,
que carecede documento que logre acreditar su derecho, la demanda del
poseedor que desee que se le declare propietario por prescripcion, asi como
también la del propietario o poseedor que rectifique el area.

De igual manera, en el referido cuerpo normativo, en el art.° 486 y art.°
488 respectivamente, se dice que, en la demanda de prescripcion por esta via
procedimental, se logra evidenciar un asunto contencioso abreviado,
considerando que solo jueces son los competentes para conocer esta clase de
procesos, pudiendo ser jueces civiles cuando se supere las 500 URP o juez

de paz letrado cuando sea la cuantia entre 100 a 500 URP.

2.1.2.2. Requisitos formales

Como primer requisito se tiene el tiempo de posesiéon del demandante,
este se considera como uno de los mas esenciales presupuestos para la
presentacion de la demanda, este debe ser determinable para obtener la
prescripcion y derecho del bien pretendido. En la prescripcion, el tiempo es
muy importante, debido a que en base a ello es que se determinara la
prescripcion, tomando en cuenta que son diez afilos de dominio. Es menester
precisar que, en la norma también se consigna un plazo de cinco afios; sin
embargo, dicho periodo solo es posible cuando existe justo titulo y buena fe;
motivo por el que se solicita consignar la fecha y forma de adquisicion (LP

Pasion por el Derecho, 2020).
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Por otro lado, se requiere el plano de ubicacién del bien inmueble, el
mismo que permitira delimitar las coordenadas, tal plano sera disefiado por un
arquitecto o ingeniero colegiado y habilitado en su institucion. De igual manera,
se solicita la presentacion de certificacion administrativa o municipal, de
aguella persona que figure como propietario, de tal modo que se pueda mostrar
el comprobante de pago que certifique el cumplimiento de los tributos
municipales; tal es asi, que resulta importante presentar el certificado literal de
los asientos que contiene la partida registral, tomando en cuenta los ultimos
diez afios. Sumado a ello, de manera obligatoria, se tiene que presentar como
medio probatorio la declaracién testimonial de, entre tres a seis personas, que
sean mayores de veinticinco afos, sin perjuicio del cumplimiento de las

formalidades del art.° 424 y art.° 425 del Cédigo Procesal Civil (1993).

2.1.2.3. Requisitos legales

El plazo legal cumple gran funcién en el mundo juridico, toda vez que
conlleva al mantenimiento del orden, a razén de esto es que es posible cumplir
con formalidades procedimentales, los mismo que presentan un tiempo limite
para su presentacibn que, a la inobservancia de estos, genera grave
consecuencia, estos pueden ser calculados en horas, dias, meses o0 afios

(Enciclopedia juridica, 2020).

Segun el art.° 491 del Cdédigo Procesal Civil, los plazos maximos a
considerarse en el proceso via judicial son: tres dias para interponer tacha u
oposicion a elementos de pruebas y tres dias para su absolucion, cinco dias
para presentar defensas o excepciones, sumando diez dias para poder
contestar la demanda, cinco dias adicionales para el ofrecimiento de medios

de prueba, diezdias para emitir auto de saneamiento, veinte dias para llevar a
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cabo la audiencia de pruebas. Asimismo, se adicionan cinco dias para la
realizacion de audiencia especial y complementaria, sumando veinticinco dias
para emitir sentencia y cinco dias para ejercer el derecho de apelacion esta, si
es el caso. Se precisa, que para los procesos en los que el demandado sea
incierto o se desconozca su domicilio, el plazo especial del emplazamiento sera

de treinta a cuarenta y cincodias (Coca, 2021).

2.1.2.4. Notificacion y emplazamiento

El término notificacién, segun Artavia y Picado (s.f.), consideran que
proviene de la etimologia notificare, derivada de notus, que quiere decir
conocido, y de facere quiere decir hacer; dando un entendimiento de dar a
conocer algo. La notificacion es el acto que realiza el juez, su conducta lo hace
saber mediante esta, tal es asi que se envia por escrito, a fin de poner en
conocimiento a las partes procesales o terceros las 6rdenes judiciales emitidas
durante el proceso; tal consideracion se realiza en virtud del cumplimiento del
principio de la publicidad y contradiccion, mas aun cuando ninguna resolucién
puede ser cumplida s no es notificada, a excepcién de los hechos realizados
enaudiencia.

En el caso de PAD en via judicial, pese a que se conozca el nombre y
domicilio de las partes procesales y demas intervinientes, el juez esta obligado
a emitir auto admisorio de la demanda con su respectiva notificacion hasta en
tres oportunidades, pues esta sera publicada en el intervalo de tres dias,
conforme a lo referido en el art.° 167 y art.° 168 del Cddigo Procesal Civil
(Rioja, 2017). Valorando lo referido precedentemente, se tiene la notificacion
por radiodifusion, intervencién del Ministerio Publico y apelacion en el

procedimiento abreviado de prescripcion.
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a) Notificacion por radio fusion

La radiodifusién es un servicio que brindan las telecomunicaciones,
cuya informacion es emitida al publico, esto es posible mediante dos maneras:
por lamodalidad de operacion (sonora y por television) o por la modalidad de
su finalidad (comercial, educativa y comunitaria) (MTC, 2021). Conforme a lo
establecido en el art.° 506 del Codigo Procesal Civil, se menciona que cuando
se tenga un proceso en el que el demandado es indeterminado o incierto que
presente domicilio desconocido y se trate de inmuebles rusticos, se realiza

notificacion por radiodifusion por cinco dias consecutivos.

b) Intervencidn del Ministerio Publico

Se requiere que el Ministerio Publico emita dictamen previamente a la
emision de resolucion del juez, ello solo en casos muy particulares como, por
ejemplo, cuando en un proceso exista demandado incierto o indeterminado o
condomicilio desconocido y el objeto del proceso sea un predio rustico,
también puede darse ante la declaracion de rebeldia del emplazado, por el
juez competente; en los casos descritos, el dictamen sera emitido en diez dias.
A consideracion de lo regulado en la normativa procesal civil, lo plasmado en
el art.® 508, refiere que, cuando el dictamen sea emitido en forma contradictoria
a la solicitud presentada y entendida como pretension y la resolucién final que
cumple amparo la demanda no fuese apelada, procesalmente corresponde

elevar a consulta a la Corte Superior (Rodriguez, 2011).

c) Apelacion

Segun Nufez et al. (2018), la apelacion es un recurso utilizado por los

operadores de justicia, esta presenta mayor relevancia en los procesos

26



ordinarios, debido a que pone fin a la revisidon del érgano jurisdiccional,
respecto de una sentencia o auto de inferioridad. Como en todo en el Derecho,
la apelacion ha sufrido diversas modificaciones en el transcurso del tiempo,
tales transformaciones facilitaron su comprension, pues en ella se reflejan
diversos vicios o defectos normativos en aplicacion a los bienes patrimoniales
0 personales. Es asi, que se estima a la apelacion como aquel acto juridico
procesal propio de las partes, siendo el 6rgano jurisdiccional la entidad
competente para su evaluacion, ello en favorecimiento de la pluralidad de
instancias.

La apelaciébn que se da en un proceso abreviado de prescripcion
adquisitiva, presenta un efecto suspensivo para declarar: fundada una
excepcion defensa previa o de sentencia, la improcedencia de la demanda o
la invalidaciébn de la relaciébn procesal con naturaleza insubsanable; las
apelaciones que son de otro caracter procesal presentan efecto suspensivo;
ademas de ello, contienen calidad diferida, a excepcion de que el juez sea
quien decida tramitar inmediatamente a través de la resolucién motivada.
Dicho considerando, se presenta en virtud del cumplimiento de lo plasmado en

el art.° 494 de la normativa procesal en lo civil (1993).

2.1.2.5. Resolucion de prescripcion

Al final del proceso, cuando el demandante obtenga resultado positivo en
altima instancia, debe ser cuidadoso en el tramite que continda, pues
corresponde hacer la inscripcion de su derecho de propiedad en la institucion
pertinente: SUNARP. Para ello, debe solicitarse la sentencia judicial, la misma
qgue ordene tal inmatriculacion o transferencia de propiedad, asimismo debe

cumplir con la sentencia que haya declarado consentida o ejecutoriada la
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resolucién. Dicha orden judicial, debe estar compuesta por el oficio y las copias
certificadas, otorgadas por el auxiliar jurisdiccional de la sentencia. Es oportuno
comentar que, el parte judicial al gozar de todos los requerimientos mencionados,
constituye titulo competente para su calificacion en SUNARP, siendo quince dias
habiles el plazo maximo para dar respuesta, tal periodo sera contado desde el

dia habil siguiente en que se presento la solicitud (Barcia, 2012).
2.1.2.6. Procedimiento

a) Presentacion de demanda

El doctor Galvez (2020) sostiene que a demanda de prescripcion
adquisitiva via judicial, se presenta ante un juez especializado civil, a fin de
llevara cabo un proceso abreviado, esto puede realizarle para predios urbanos
y rurales con tan solo la declaracién de sentencia firme con calidad de
cosa juzgada. Este proceso solo se da impulso a pedido de parte. Mediante la
demanda judicial de prescripcion, se pide la declaracion de propietario del bien
inmueble, por el cumplimiento de posesién durante un tiempo prolongado, que
para su cuantificacion de pretension se estima el valor del patrimonio.

Como en toda demanda, se deben presentar medios de prueba que
logren acreditar la razonabilidad de la pretension, expresando sustentacion de
la solicitud, entre ellos se tiene que anexar los planos de ubicacion del bien a
fin deprecisar su ubicacidn, también se debe presentar los planos perimétricos,
descripcion minuciosa del bien, certificacion emitida por la municipalidad, con
lo cual se demuestra la posesion, y por ultimo la certificacion registral
inmobiliaria expedida por SUNARP, a fin de acreditar haberla ocupado los diez
ultimos afnos (Chavez, 2020).

En la Pagina Oficial del Poder Judicial (2012), se mencionan
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detalladamente diez requisitos fundamentales para la presentacion de
demanda: Inicialmente, se solicita la demanda debidamente firmada por el
demandante y su letrado; asimismo, se debe adjuntar el DNI del recurrente en
copia, planos de ubicacion y también los perimétricos junto a la copia literal de
asiento de inscripcion, certificacion municipal, certificado negativo de
inscripcion expedido por SUNARP, declaracion testimonial de tres a mas
personas, siendo seis testigos la cantidad maxima a presentar, considerando
gue deben ser mayores de veinticinco afios de edad, inscripcion judicial de
predio, tasa judicial por cédulas de notificacién y ofrecimiento de pruebas,
debidamente cancelado en el Banco de la Nacion los dos ultimos

requerimientos.

b) Contestacién

Una contestacion de demanda es aquella actuacion procesal
consecuentea una interposicion de demanda; mediante la contestacion se
responden las pretensiones expuestas por la parte demandante, pudiendo
consistir en la oposicion de pretensiones o en el allanamiento de las mismas,
esto puede suceder cuando la accion ejercida tiene fundamento. Para el caso
de contestacion, la parte emplazada esta en la facultad de aceptar los hechos
alegados, siendo asi no se exige la valoracién de medios probatorios; sin
embargo, cuando sea el caso de no estar de acuerdo con la demanda, ahi si
se exige dicha valoracion, ello a fin de convencer al juez de su posicion
en el proceso (Diccionario panhispanico del espafiol juridico, 2012).

c) Auto de saneamiento
El auto de saneamiento es un hecho realizado exclusivamente por el

juez, pues constituye ejercicio natural y sustancial de sus funciones, el
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magistrado debe presentar autoridad suficiente para establecer reglas en el
proceso, es imprescindible que el juez tome la decision adecuada para resolver
el proceso. Asimismo, se menciona que el auto de saneamiento es parte del
desarrollo procesal, debido a que mediante este se puede ampliar la
apreciacion de los elementos que conforman la relacion juridica. Es menester
precisar, que el autose realiza a manera preventiva de nulidades y en

favorecimiento a la aceleracionde la conclusién del proceso (Ruiz, 2016).

d) Audiencia de pruebas

En la audiencia de pruebas, se tiene como pretensién principal ejecutar
el saneamiento probatorio y las pruebas que se requiera, una vez actuadas las
pruebas de tal naturaleza, el juez podra disponer la conclusion del proceso

mediante la emisién de una resolucion (Rioja, 2020).

e) Sentencia

Es un escrito que emite el juez, en el cual sustenta su percepcion del
proceso, motivo por el que presenta naturaleza juridica, es aqui donde expresa
su decision de manera definitiva, la sentencia pone fin al conflicto procesal,
esta puede emitirse en primera o segundo o ulterior instancia (Herrera, 2008).

2.1.3. Prescripcion adquisitiva de dominio en via notarial

2.1.3.1. Definicidon

El proceso de la PAD que se desarrolla en via notarial, s un proceso no
contencioso, donde el sujeto interesado, acude para presentar una pretension
frente a un notario publico, presentando la declaracion de propiedad de un bien
inmueble, o denominado también predio; ello sera posible con la posesion de

este durante un periodo determinado. Es considerado como el proceso mas
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rapido para la PAD, motivo por el que se recomiendo en la mayoria de casos.
La particularidad que presenta este proceso, es que se requiere de una suma
de dinero significativa, pues es el notario quien cobra honorarios por su
intervencién, dicho monto esté a su libre albedrio (Vivar, 2021).

La prescripcion adquisitiva via notarial lo llevan a cabo los notarios de
la localidad donde se ubiquen los predios pretendidos, materia de inscripcion.
El origen de la PAD, se sitia en la ley n.° 27157 en su art.° 21 y en la ley n.°
27333. El procedimiento a seguir es solicitar al notario que revise la solicitud
interpuesta por un particular y que constate si cumple con todas las
formalidades requeridas, que de ser el caso que esté conforme, se ordene la
anotacion preventiva del predio y que se publique en diferentes medios de
comunicaciéon conforme a ley, para luego enviarlo a registros publicos
(Gutierrez, 2017).

Por otro lado, la doctora Salvatierra (2020) se menciona que la
prescripcidn adquisitiva via notarial, se tramita ante el notario de la provincia
donde est& ubicado el predio, esta se realizada a pedido de parte, mediante
un escrito solicitante y autorizada por un abogado; en tal solicitud se debe
consignarentre tres a seis testigos mayores de veinticinco afios, los mismos
gue deberan declarar conocer al solicitante y acreditar que poseen el bien por
un periodo bastante prolongado. Dicha solicitud debera cumplir con los
requisitos expuestos en la norma para su procedencia.

Es oportuno comentar que, hasta 1999, solo era posible solicitar el
reconocimiento de propiedad mediante via judicial, lo que quiere decir, que,
hasta la referida fecha, el juez, era el Unico competente para reconocer la

propiedad por prescripcion; posteriormente, desde la promulgacion de la ley
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n.° 27157, se reguld la prescripcion via notarial, demostrando que el notario
tambiénse encontraba competente para reconocer la propiedad (Abogados

inmobiliarios, 2020).

2.1.3.2. Consideraciones previas a la prescripcién via notarial

Cualquier persona puede ser declarado propietario de un predio,
siempreque cumpa con todos los requisitos exigidos por el respectivo Codigo
(MINJUS, 2014), de la materia, ellos son: que las personas que hayan poseido
el bien, lo hayan realizado de forma publica, a la vista de todos y sin
ocultamiento; asimismo, que la posesion se haya realizado de manera pacifica,
sin algun conflicto social o juridico respecto del inmueble; de igual manera, la
posesion debid ser continua; es decir, sin suspensiones ni interrupciones, tal
es asi que, que no sera posible la prescripcion cuando la posesién se haya
truncado en un época. Por otro lado,es importante que la posesion haya sido
ejercida como propietario, es decir que se le conozca ante el publico como tal,
como si fuera el propietario auténtico del bien inmueble. Y, por dltimo, es
necesario que la persona que presenta su solicitud, haya podido ejercer la
posesion del predio en el plazo indicado por la norma, es decir que cumpla con
todos los requisitos expuestos durante cinco o diez afios, segun se considera
buena o mala fe (Mosquera, 2013).

A consideracion de lo expresado en el parrafo precedente, se muestra
la importancia de la acreditacion de la posesion continua y pacifica durante
diez afios; como bien se sabe, cuando exista buena fe el periodo es de cinco
afos, pero si existe mala fe en la posesion el periodo a considerar se duplica;
para el caso primero, se tramita en la formacién de titulo supletorio, la solicitud

debe cumplirse con ser interpuesta ante el notario de la provincia donde se

32



encuentra el inmueble, solicitAndola por peticion escrita, firmada por el
solicitante y su abogado, a este se debe anexar el expediente técnico, motivo
por el que se necesitara la intervencion de un profesional en ingenieria
(Gerencia de Desarrollo Urbano, 2009).
2.1.3.3. Tipos de predios o inmuebles que se pueden suscribir por via
notarial

La PAD, presentada en sede notarial, solo procede para bienes
inmuebles urbanos, con excepcion de casos particulares, pudiendo ser,
cuando el predio cuente con la aprobacion de un proyecto de habilitacion
urbana con construccion simultanea, o, cuando no cuente con el mismo; pero
que se acredite la zona. Asimismo, se menciona que en tal tramite se
encuentra comprendido también por zonas urbanas, aquellas que no
presenten edificaciones; en el caso de los predios rurales o erizados, el

proceso tiene que ser via judicial de manera obligatoria (Vidal, 2019).

2.1.3.4. Formalidad legal

Para poder llevar a cabo una PAD, mediante via notarial, para ello, la
solicitud presentada ante el notario debe cumplir con lo dispuesto en la
normativa especial procesal en lo civil y toda disposicion general prevista en la
ley n.° 26662 en concordancia con la ley n.° 27157 y la ley n.° 27333, bajo esa
orden de ideas se presenta el procedimiento a seguir, con el fin de obtener un
titulo de propiedad por prescripcién adquisitiva.

a) Formalidad en la solicitud

En la solicitud a presentar, es vital consignar el tiempo de posesion que
tiene el demandante. En el supuesto caso de existir herederos del causante

también se debe incluir la informacién pertinente, y en el caso de justo titulo es
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imprescindible que se incorporen fechas y la forma de adquisiciéon. De igual
manera, se debe consignar a aquellos titulares que se presenten con derecho
inscrito en partida registral; para el caso de un inmueble que, presente la no
inscripcion en SUNARP, el procedimiento sera tramitado como formacion de
titulo supletorio, tal es asi que se debe proporcionar nombres y direccion
exacta del transferenteinmediato (Gutierrez, 2017).

Por otra parte, se debe mencionar a los ocupantes o propietarios de los
predios colindantes, ello a fin de notificar a los propietarios u ocupantes
vecinos; estos Ultimos son materia de prueba de posesién, ademas de los
documentos. La inclusién de declaracion de testigos también es importante en
la solicitud, pues ellos daran su punto critico de la posicién, motivo por el que
se pide un cierto grado de madurez exigiendo que dichos testigos sean tres
como minimo y seis personas como maximo, todas deben cumplir con el
requisito de ser mayores de veinticinco afos, ellos declaran si conocen o no al
solicitante y especificar el tiempo que se encuentran poseyendo el inmueble
(Arcas, 2021).

Es muy importante consignar la direccidén correctamente, pues en base
a esa direccion llegaran las notificaciones, tanto del solicitante, como de los
colindantes, testigos y titulares registrales. Por ultimo, se coloca la firma del
abogado y del o los solicitantes, asi como de los testigos.

b) Medios probatorios y anexos

Segun el Cadigo Civil, se estima que el medio de prueba, tiene como fin
acreditar los hechos expuestos por la parte solicitante, asi como también la
contraparte, ello a fin de generar certeza de su posicién, puntos controvertidos

o fundamento de la toma de decisiones; tiene por finalidad acreditar los hechos
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alegados, motivo por el que se deben presentar en la etapa de actos
postulatorios (MINJUS, 2014). La presentacion de medios probatorios es muy
importante, pues permitiran demostrar que la solitud tiene razonabilidad
juridica.

Si bien, dependera del notario las exigencias requeridas en la solicitud,
generalmente, los medios probatorios que se deben presentar en la solicitud
de prescripcion de dominio via notarial son:

a) Copia completay certificada de la partida registral del bien, el mismo

gue servira como Certificado Registral Inmobiliario.

b) En el supuesto que una de las personas titulares registrales, o0 mas
de una, sean personas juridicas, se adjuntara certificado literal
completo de la partida registral.

c) Cuando se dé el caso de que el bien no esté inscrito, de manera
obligatoria se anexa el certificado de busqueda catastral de la
institucion correspondiente: SUNARP.

d) Todo recibo y pago original de suministros (luz, agua o teléfono o
servicio publico), que mantenga una antigtiedad de hasta 10 afios.

e) Recibo original de pago perteneciente a los ultimos diez afios del

impuesto predial.

f) Copia simple del DN de los testigos y del solicitante.

c) Expediente técnico

El expediente hace referencia a un conjunto de escritos y/o documentos
que formalizan un proceso, es donde se encuentran diversos datos de suma
relevancia. El expediente es aquel cuadernillo donde su primera hoja figura los
datos de la persona que tiene una pretension juridica (nombre, DNI, domicilio
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y demas); posteriormente se tendra la solicitud pretendida junto con los medios
de pruebas y pago de derechos de ser necesario, segun la naturaleza del
proceso.Asimismo, el expediente, es tomado como el conjunto de documentos
imprescindibles que pretenden atender peticiones judiciales o administrativas
(Trujillo, 2021).

Al presentar la solicitud y los documentos que demuestran su sustento,
se debe incorporar las memorias y planos realizados por los profesionales
competentes y visados por la municipalidad; es aqui donde se enumeran las
caracteristicas del predio con mayor exactitud posible de ser el caso que se
trate de un bien edificado; bajo ese sentido, se debe presentar el plano de
localizacion, perimétrico y de ubicacion, asi como la memoria descriptiva.

Todo el escrito sera redactado por una persona profesional en
construccién, arquitecto o0 ingeniero, visado por la administrativa
correspondienteo municipalidad, segun la naturaleza del predio. Cuando se
trata de un inmueble edificado que no tenga declaracion, se presenta la licencia
de construccioén, a finde regularizar la documentacion requerida e inscribir la
declaratoria de edificacidn, ello se realizara segun la verificacion del registro

de predios.
2.1.3.5. Secuencialidad procesal
a) Recepcidén y revision de la solicitud
Es el primer paso que se da cuando se toma la decision de realizar la
PAD via notarial respecto de un bien inmueble. Una vez que la solicitud se
recepciona, el notario de manera rapida le dara revision correspondiente, a fin

de verificar si se cumple con los requisitos descritos en el art.° 505, inc. 1y 2

de la normativa procesal Civil (2020), asi como también laidentidad de los
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participantes.

b) Emisién de oficios

El Diccionario panhispanico del espafiol juridico (2020) menciona que
un oficio es un comportamiento que se da en el Derecho a efecto de mantener
comunicaciéon con los érganos jurisdiccionales y demas entidades publicas y
privadas, estas se dirigen a autoridades o agentes que no estan supeditadas
al cumplimiento de érdenes inmediatas. Para el caso en concreto, el notario
enviara a realizar una publicacion que contenga un resumen de la solicitud
hasta en tres oportunidades con el intervalo de tres dias en el Diario Oficial El
Peruano o en el diario de mayor circulacion, asi como en el diario que esté
autorizado para realizar dicha publicacion, considerando que es un aviso

judicial y que debe estar en circulacion a nivel nacional.

c) Solicitud de anotacién preventiva

Posteriormente a la emision de oficios, el notario debe solicitar a la
Oficina de SUNARP de la region, que se inscriba de manera preventiva la
solicitud de PAD recibida. La anotacion preventiva es la que pone en
conocimiento del publico la existencia de un proceso notarial, en la cual se esta
solicitando la declaracién de prescripcion, y por tanto se solicita el titulo de

propiedad del inmueble (Anaya, 2019).
d) Colocacion de carteles y notificaciones
Es la etapa del proceso donde el notario notificara al titular registral, asi
como a los colindantes y testigos presentados. Conjuntamente, se desarrollara

la colocacion de carteles en el mismo inmueble, el cual es objeto cla solicitud

de PAD. La Corte de Sala (2015), realiz6 la recomendacion de colocacion de
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carteles en virtud de expresar o dara conocer el inicio de proceso de
prescripcion adquisitiva, a fin de no entrar en mayor litigio de pretensiones y

dar cumplimiento al principio de publicidad.

e) Acta de presencia, toma de declaracion de colindantes

Luego de haberse colocado los carteles y cursado las notificaciones
correspondientes, el notario se encargara de constituir, personalmente, el
inmueble a fin de comprobar si existio posesion publica y pacifica; tal es asi
que, el notario levantara un acta que incluya las caracteristicas y una
descripcion detallada del inmueble, asi como también tomar la declaracion de
las personas que, vivan en predios colindantes. Todo lo actuado, se consignara
en un acta, la cual, seré leida y suscrita por estos para otorgar la aprobacion
de la misma (Galvez G. , 2010). Cabe precisar que, el notario se apersona al
inmueble de la persona con previa notificacion, ello de extender la declaracion
el dia sefalado.

f) Oposicidn a la prescripcion

Al instante de emitir la respectiva acta notarial que pone punto final al
proceso, toda persona (sin exclusién alguna), esta en la facultad de presentar
oposiciona la declaracion que se busca hacer, sobre una propiedad por
prescripcidon adquisitiva, asi como en la formacién de titulos supletorios, motivo
por el que sepone en evidencia una dualidad de situaciones durante el tiempo
gue demora realizar la prescripcion, pudiendo darse la oportunidad de una
oposicion frente a la solicitud de PAD o, en su defecto, que no lo haya
(Gonzales, 2015).

La oposicién se deberia presentar de forma escrita ante notario, el cual,

se encuentra en la facultad de suspender el tramite, sin importar el estado en
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elque se encuentre, y remitir lo observado al juzgado competente, el cual, seria
el especializado en lo civil de turno, tal hecho se debe realizar en el transcurso
de los tres dias habiles de presentacion de la oposicion. Ahora bien, el juez, al
recibir el expediente, dentro del plazo correspondiente, considerara a las
partes involucradas, para la formacion de expedientes y exigencias legales

(Bolivar, 2014).

g) Acta de declaracién de prescripcion de dominio

Avendafio (1965) comenta que una vez transcurridos treinta dias, plazo
considerado desde el dia en que se presento la solicitud, sin la interposicion
de oposicién, el notario podra levantar un acta, en la que se consignara la
evaluacion de actuados y pruebas, asi como la declaracion adquisitiva a favor
de quien lo solicitd, razon suficiente para disponer la formacion de titulos

supletorios.

h) Titulo de inscripcién

El titulo ingresado a registros publicos, asi como la escritura publica o
formulario registral, dependerd del solicitante. De ser el caso que el recurrente
opte por la escritura publica, se insertara a esta los avisos, el acta de presencia
y demas documentos que el notario considere necesario para el
acompafamiento de registro. Pero qué pasa, cuando el solicitante decide por
el formulario registral, cuando dicho documento es considerado como titulo
calificado y suficiente, pues el notario archivara todo lo actuado en el Registro
Notarial de Asuntos No Contenciosos. Cabe aclarar que, se regulariza una
edificacién en el mismo tramite, el notario se ve obligado a presentar copias

de certificacion de planos,conforme a lo prevista en la ley n.° 27157 (2018).
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2.3. Antecedentes

2.3.1. Internacionales

Vivanca (2019) en su trabajo de investigacion titulado “La prescripcion
adquisitiva de dominio y su incidencia en el derecho de dominio de las personas
y el patrimonio personal’, desarrollado con el objeto de obtener el grado de
magister en Derecho Civil y Procesal, en la Universidad Regional Autbnoma
de los Andes Uniandes. Concluye, la posesion protege el derecho de quien
ejerce sobre el predio, sin la necesidad de haber incurrido en comportamientos
clandestinos, desacuerdo verbal o pruebas entre las partes, asi como el haber
mantenido caracteristicas especificas que acrediten la utilidad de ese bien
inmueble, ya seaen construccion, transformacion y uso; asimismo, se requiere
de entre 3 a 6 personas en caracter de testigos, los cuales de manera
obligatoria deben residiren el lugar, pudiendo ser algunos propietarios de
propiedades que sean colindantes, ello a fin de reconocer el tiempo de
permanencia en el inmueble.

Iglesias y Ochoa (2019) en su investigacion titulada “La prescripcion
adquisitiva de dominio como modo de adquirir la propiedad intelectual de
marcas”, de la Universidad Cooperativa de Colombia. Refiere, en la nacién
colombiana, existe normativa que regula la propiedad industrial, la misma que
ha sido promulgada por Decisién 351, en 1993, referido al régimen de derechos
de autor y derechos conexos, asicomo de la Decision 486, del afio 2000, sobre
el régimen comun que acoge lao dirigido a la propiedad industrial. Por otro lado,
se tiene lo referido por el Tribunal Andino de Justicia, el cual, refiere una

interpretacion prejudicial, pues comenta que posicionar algo, es realizar

40



actividad complicada, pues asi no solo trae consecuencias favorecedoras,
debido a que también provoca situaciones negativas, perjudicando
gravemente al poseedor; es ahi la apreciacion delreferido Tribunal, refiere que
la proteccion judicial es la marca de derechos conexos, partiendo del registro

competente.

Baracaldo (2020) en tesis titulada “La constitucionalizacion de la
usucapioén en la préactica del Derecho: Analisis jurisprudencial”, para obtener el
grado de maestro en Derecho con énfasis en Derecho Privado en la
universidaddel Rosario. Comenta que, en Colombia, la Corte Constitucional,
comentd que existe soporte jurisprudencial, cuya definicion de posesion se
basaba en el derecho provisional de la persona que ejercia sobre el bien,
resaltando la diferencia entre el derecho a la propiedad por presentar titulo o por
tener caracterdefinitivo; es asi, que se considera a la posesion como un
derecho real provisional, pues no por el hecho de dominio y disfrute, sino
también por las obligaciones que requiere, siendo un claro ejemplo el pago de
impuesto o construccién de mejoras.

Garcia (2019) en su trabajo de investigacion “El certificado de vivienda
familiar creado por el Decreto 358/2017 y los modos de adquirir el dominio”, para
obtener el titulo profesional de abogado en la Universidad Empresarial del
Siglo. Sostiene, al evaluar la prescripcion de un bien, primero se debe revisar
si tiene registro de acuerdo a las disposiciones reglamentarias, pues segun ello
esque se computa el plazo para la prescripcion a efecto de dar un justo titulo;
s bien la ley no lo expresa, esto evidencia un vacio normativo, debido a que
impide declaracion favorable de prescripcion, mas aun cuando se produce

contradiccionentre el registro y la posesion, motivo suficiente para afirmar
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incoherencia.

Leiva (2017) en su tesis titulada “Usucapién de automotores. Situacion
legal de los poseedores de buena fe sin registracién”, para obtener el titulo
profesional de abogado en la Universidad Empresarial Siglo 21. Concluye,
cadacaso tiene particularidad, pues la situacion factica y normativa varia segun
a la realidad a la que se acogen; el titular de dominio, llamado poseedor, es
quien solicita el reconocimiento de su dominio sobre el bien, invoca el plazo
transcurrido para adquirir dicho titulo, lo cual, segun resolucién, esta puede ser
apelada. La inscripcion registral es acorde al plazo de posesidn y la existencia

de buena fe.

2.3.2. Nacional

Asencio y Calvay (2018) en su tesis titulada “Implementacion de
requisitospara presentar una oposicién en un procedimiento de prescripcion
adquisitiva dedominio en sede notarial”’, para obtener el titulo profesional de
abogado en la Universidad Privada Antonio Guillermo Urrelo. Concluye, tiene
como objetivo incorporar requerimiento de presentacion de oposicion en un
determinado procedimiento dirigido al pedido de PAD en via notarial;
asimismo, se puede apreciar que se presenta un enfoque cualitativo.
Concluye, mencionando que, en el sistema judicial nacional, la PAD es
reconocida como la famosa usucapion, se comenta que esta puede ser
procesada por las vias judiciales, administrativos y notariales;especificamente,
en esta Ultima, presenta un incremento en su aceptabilidad porparte de la
poblacion juridica, debido a que es la mas rapida pero que genera gastos
procesales. La funcion del notario no solo esta dirigida a la facultad de

otorgamiento de buena fe sino también a la atribucién de competencia de la
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declaracion del derecho a la propiedad, ello en virtud de la ley n.° 26662 y ley
n.° 27333.

Garcia (2018) en su trabajo de investigacion titulado “Influencia de la
oposicion notarial respecto del deceso de prescripcion adquisitivas de dominio
tramitadas en notarias de la provincia de San Martin, 2017”, para obtener el
titulo profesional de abogado en la Universidad César Vallejo, esta tesis
presenta un enfoque cualitativo, cuyo objetivo es determinar la influencia de la
oposicion notarial respecto de la prescripcion via notarial. Es asi, que concluye,
en la ciudad de Tarapoto existe un alto nivel de oposicién notarial por PAD,
debido a que a la fecha no se cuenta con ningin comentario sobre el fondo,
siendo el factor de mayor relevancia el interés de la propiedad, no existe
consentimiento unanime entre el titular registral, por la solicitud del interesado
y el tercero; en este proceso, el Juez hace valoracién depruebas para resolver
segun sus consideraciones.

Manriqgue (2019) en su trabajo de investigacion titulada “La
inmatriculaciénde predios en mérito a la declaracion notarial de prescripcion
adquisitiva de dominio”, para obtener el titulo de segunda especialidad en
Derecho Registral en la Pontificia Universidad Catolica del Perd. Concluye, s
bien no presenta textualmente objetivo y metodologia, se a la vista se puede
afirmar que se trata de una investigacion cualitativa. Concluye que, la
prescripcion adquisitiva via notarial se da mediante un proceso no contencioso,
en este se otorga una declaracion, la misma que sirve como herramienta de
inmatriculacion del prediono inscrito; cuando se enfrenta un proceso no
contencioso se debe de recalcar una adecuacion y tracto sucesivo, debido a

gue no existen antecedentes registrales del predio. Con la vigencia de la ley
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n.° 29618, se ha dispuesto que no es posible adquirir por prescripcion notarial
los predios del Estado, a excepcion del cumplimiento de exigencias plasmadas
en la ley.

Ortiz y Ramirez (2019) en su trabajo de investigacion “Prescripcidon
Adquisitiva de Dominio”, para obtener el titulo profesional de abogado en la
Universidad Cientifica del Pera, cuya metodologia empleada fue compuesta
porun método descriptiva explicativa, debido a que se utiliz6 como técnica un
analisis de documentos. Concluye que desde el afio 2010, a la vigencia de la ley
n.° 29618, es imposible otorgar bienes inmuebles de dominio estatal, lo que
quiere decir, bienes que le pertenecen al Estado, pues presenta caracter
imprescriptible de persona particular. Por otro lado, con la ley n.° 29618, refiere
que tal consideracidn no causa afectacion de derecho fundamental a la
propiedad, toda vez que tiene como propadsito principal la proteccién de bienes
del Estado, ello en virtud de la lucha contra la invasion de terrenos y
organizaciones criminales.

Oblitas (2021) en su tesis titulada “La declaracion judicial de
prescripcidnfrente a la reivindicacion”, para obtener el titulo profesional de
abogado en la Universidad Autbnoma del Peru, trabajo de investigacién que
presenta un enfoque cualitativo, considerando como finalidad el determinar si
el pedido de sentencia previa de PAD, en un proceso de reivindicacion seguida
por el demandado, vulnera o no el derecho de defensa y llega a afectar a la
propiedad como derecho del usucapiente. Concluye que, la reivindicacion es
considerada como un proceso que se desarrolla con el fin de lograr su
adquisicion, ello centrado en el tipo adquisitivo, cuyo término se da con

sentencia firme y que posea calidad de cosa juzgada; siendo que, el Juez
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cumple funcion principal, pues es el encargado de evaluar el hecho producido;
sin embargo, existe jurisprudencia contradictoria, lo que obstaculiza la
motivacion de los magistrados en sus resoluciones; pero prevalece los hechos

gue se cometen en la realidad.

2.3.3. Local

Luego de haber hecho la basqueda correspondiente de antecedentes
locales para la presente pesquisa, no se ha logrado obtener resultado alguno,
motivo por el que se considera que el estudio es la primera investigacién que

se realiza referente a la problematica en el ambito local.
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ll. MATERIAL Y METODOS
3.1. Formulacién de hipotesis
La PAD de bienes inmuebles via judicial es aquel procedimiento que se
desarrolla en sede judicial mediante un proceso abreviado, requiere de un
periodo de tiempo bastante prolongado y el monto del arancel judicial en los
casos de este proceso, es por diversos conceptos durante su desarrollo;
mientras que la PAD de bienes inmuebles via notarial se desarrolla
exclusivamente ante una notaria, mediante un proceso no contencioso, cuya
particularidad es el monto significativo que se tiene que pagary el corto plazo
gue se necesita, motivo por el que, en su mayoria de veces, se recomienda
este ultimo procedimiento.
3.2. Enfoque
La pesquisa desarrollada, presentd un enfoque cuantitativo, debido a
gue su desarrollo se basa en términos porcentuales, lo que quiere decir,que
presenta soporte cuantificable; Gallardo (2017) refiri6 que este enfoque se
desarrolla de manera secuencial y probatorio, existe un orden de obligatorio
cumplimiento, debido a que se pretende ser lo mas objetivo posible en las
conclusiones, estas se obtienen a base de resultados; tal es el caso, que en el
presente trabajo se aplicaran encuestas y entrevistas a operadores de justicia.
3.3. Nivel
Arias (2012) sostuvo que el nivel descriptivo es una investigacion de
segundo nivel, cuya pretension es recopilar informacién sobre cualidades,
aspectos o dimensiones, haciendo una clasificacion entre objetos y sujetos,
ello permitird obtener respuesta a la pregunta predisefiada, este es el

planteamiento del problema. El nivel de la investigacion fue descriptivo, ya que
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tiene como funcion principal describir los modos de ser de los objetos de
estudio. Tal es asi que en la investigacion se ha descrito las regularidades
normativas y doctrinarias de prescripcion de dominio via judicial y via notarial.
3.4. Tipo

Para Cabezas et al. (2018) manifestd que la pesquisa no
experimental es aquella que no realiza manipulacién de variables, debido a
guesolo pretende observar al objeto de estudio y su comportamiento con el
ambiente natural, de manera que, posteriormente sea materia de analisis y
estudio; es asi que, el presente trabajo se acogi0 a este disefio de
investigacion. Es importante precisar que, en el presente estudio no se provoca
una situacion, sino que se observan las existentes.
3.5. Disefio

Para Cabezas et al. (2018) manifestdé que el estudio no experimental
es aquella que no realiza manipulacion de variables, debido a que solo
pretende observar al objeto de estudio y su comportamiento con el ambiente
natural; de manera que, posteriormente sea materia de analisis y estudio; es
asique, el presente trabajo se acogido a este disefio de investigacion. Es
importante precisar que, en el presente estudio no se provoca una situacion,
sino que se observan las existentes.
3.6. Poblacion y muestra

Cabezas et al. (2018) sostuvo que la poblacién es el conjunto de
elementos, pudiendo ser objetos o sujetos, materia de estudio, los mismos que
presentan cualidades similares y favorecen en la formacion de conclusiones.
Para lograr el desarrollo de la pesquisa, se ha considerado como poblacion a:

2 jueces del Juzgado Civil de la Corte Superior de Justicia de Tumbes
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(Juzgado Civil y Juzgado Transitorio Civil), 03 notarios pertenecientes a la
ciudad de Tumbes y 780 abogados registrados en el Colegio de Abogados de
Tumbes.

Gallardo (2017) refirié que la muestra es el subconjunto de la poblacion,
es una porcion representativa, esta se extrae de un total de elementos; al tener
una poblacion cuantificada, se determina la muestra, debido a que no es
posiblemedir cada uno de los miembros de la poblacion. A razén de ello, se
consigna lasiguiente muestra: 02 jueces, 02 notarios y 40 abogados.

3.7. Técnicas e instrumentos

Naupas et al. (2018) consideraron que, la técnica se emplea con la
finalidad de disefar el instrumento dirigido a recolectar datos, siendo el
procedimiento a seguir para lograr dar respuesta a los objetivos del estudio,
dando entendimiento a que, se considera a la técnica para lograr dar
descubrimiento al problema hasta su verificacion con las teorias ya existentes;
asimismo, se menciona gue el instrumento es aquella herramienta conceptual,
mediante la cual se logra la recoleccion de informacion a través de los
cuestionamientos plasmados en la misma.

Respecto a lo ya mencionado en el parrafo precedente, en la
investigacion se emplearon como técnicas una encuesta y una entrevista; y
como instrumentos, se disefid un cuestionario y una guia de entrevista
respectivamente.

3.8. Procedimientos

Con la finalidad de lograr cumplir con los objetivos planteados para el
estudio, se aplicaron dos instrumentos dirigidos a recolectar datos de la
muestra preseleccionada, dicha muestra se compone de jueces, notarios y
abogados especialistas en la materia; luego de la obtencion de la informacion,
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y el procesamiento de la misma, se lograra obtener las conclusiones

correspondientes para el estudio.
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IV. RESULTADOS

En el presente capitulo se observan las tablas que componen los
resultados obtenidos del instrumento (cuestionario y entrevista) de recoleccion
de datos empleado; es asi que se exponen los fundamentos de cada uno de
ellos. Por tal motivo es que, para un mayor estudio, se ha creido pertinente
presentar la siguiente codificacion del instrumento de la entrevista lo siguiente:

Tabla 1:

Codificacion de entrevistados.

n.o Grado/Nombres y Especialidad Coédigo
Apellidos
01 Gabriel Peralta Tripul. Derecho civil EO1
Luis Antonio Delgado _
02 Derecho registral EO02
Cruz.
Gulliano Gussep Silva
03 Derecho penal EO3
Paz.
Javier Ivan Bobadilla o
04 Derecho constitucional EO4
Apolo
Henry Jhonatan o
05 _ . Derecho civil EO05
Dioses Silva.

06 Virginia Soledad Davis  Notaria publica de la provincia £06
Garrido de Tumbes.

07 Carlos Augusto Yabar  Notario publico de la provincia E07
Palomino. de Tumbes.

Juez Superior Provisional de la
Alex Fernando o _
08 N ) Sala Civil de la Corte Superior EO8
Chuquilin Fernandez. .
de Justicia de Tumbes.

_ _ Juez del Juzgado Civil de la
09 Rodrigo Marcial _ o
) Corte Superior de Justicia de EO09
Cueva Ramirez.
Tumbes.

Nota. Elaboracion propia.
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Segun el objetivo especifico 1, el cual fue: Determinar el nivel de eficacia
de los plazos procesales en la prescripcion adquisitiva de dominio de bienes
inmuebles en la via judicial en el distrito de Tumbes, se obtuvo el siguiente
resultado:

Tabla 2:
La carga procesal es el Unico factor que impide la prescripcion

adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via judicial.

Si No

50.00% 50.00%

Nota. Elaboracion propia

Figura 1:
La carga procesal es el Unico factor que impide que la prescripcion

adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via judicial.

50.0%
45.0%
40.0%
35.0%
30.0%
25.0%
20.0%
15.0%
10.0%

5.0%

0.0%

Si No

Nota. Elaboracion propia.

En la Figura 1 se puede observar que, del 100% de los encuestados
conformados por abogados del Colegio de Abogados de Tumbes, Notarios

y Jueces, el 50.0% consideran que la carga procesal es el Unico factor que
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impide que la PAD de bienes inmuebles en la via judicial, y el 50.0%
consideran que la carga procesal no es el unico factor que impide que la PAD
de bienes inmuebles en la via judicial. Por lo tanto, se evidencia que mas de
los encuestados consideran que la carga procesal es el problema principal
para que no se tramite de manera célere en el proceso judicial.

Tabla 3:
Uso y disfrute de un bien inmueble, garantiza en su totalidad la

prescripcién adquisitiva de dominio.

¢El tiempo de uso y disfrute de un bien inmueble, garantiza en su totalidad la
PAD? ¢ Por qué?

EO1 Si. Su constatacién sea de buena o mala fe en un predio urbano (lo que
se conoce como prescripcion ordinaria y extraordinaria) o, en un ambito
especifico, como lo son los predios agrarios es la parte medular en los

procesos de PAD.

EO2 Se toma en cuenta la posesion continua, pacifica, publica y que se actue
como propietario, ademas, que haya la posesion del bien inmueble haya
sido ejercida en el plazo que prescribe la ley, que es de diez afios y se

reduce a cinco afios s medio justo titulo y buena fe.

EO3 Si, siempre y cuando este uso y disfrute, se haya realizado de manera
continua, pacifica y publica, porque que al posesionario ejercer los
poderes inherentes a la propiedad, por mas de diez afios, esto

perfecciona su derecho a la propiedad sobre el bien en el cual habitan.

EO4 No, porque el uso y disfrute de un bien inmueble puede darse en una
categoria diferente a la de un poseedor propiamente dicho. Por ejemplo,
puede ser que el uso y disfrute del bien inmueble haya dado en el
contexto de un contrato de alquiler lo que en efecto no otorga derechos

de posesion.

EO5 No, le faltaria la posesion pacifica y de buena fe.

Nota. Elaboracion propia.
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Tabla 4:
Via mas favorable al poseedor en cuanto a plazos respecto a la

prescripcién adquisitiva de dominio.

Segun su opinidn, ¢Cual es la via més favorable al poseedor en cuanto a plazos

respecto ala PAD? ¢Por qué?

E06 El proceso no contencioso en la via notarial.

EO7 La via notarial es mas expeditiva. Ello favorece al poseedor en cuanto a
plazos.

EO8 La via de la prescripciéon adquisitiva extraordinaria porque tiene un plazo

de diez afios y sus requisitos son favorables para los demandantes en un

amplio sentido, no deben acreditar la buena fe y el justo titulo.

E09 Si se refiere a la via notarial o judicial, m respuesta estaria condicionada
a conocer s hay oposicién o no del antiguo titular; y lo que si veo bastante
es que hay un buen numero de procesos judiciales donde se formula la
nulidad del procedimiento notarial donde se declaré la prescripcion
adquisitiva, justamente por el tema del no emplazamiento a quien pudiera

tener interés en la causa.

Nota. Elaboracion propia.

Tabla 5:
Impedimentos que se pueden presentar en el transcurso del proceso de
prescripcién adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via

judicial.

Ademas de su carga procesal, ¢Qué impedimentos se puede presentar en el

transcurso del proceso de PAD de bienes inmuebles en la via judicial?

EO1 1. Falta de identificacion del bien inmueble. 2. Falta de material
probatorio. 3. Naturaleza del bien (sea de dominio publico, sea de

dominio privado).

EO02 Se suelen presentar dos cuestiones, la pérdida de dinero y de tiempo,

ya que, los proceso suelen ser muy latos en la via judicial.
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EO3

EO4

EO05

La falta de publicacion de los edictos electrénicos.

En aplicacion del Derecho a la Tutela Jurisdiccional efectiva, no deberia
existir ningun impedimento en la tramitacion de un proceso judicial. Sin
embargo, en la practica no es que se den impedimentos para el tramite,
sino que surgen situaciones especiales, como es el caso de que el
demandado no tenga domicilio conocido y pese a los edictos publicados
no se le logre notificar a lo cual se le designa un curador procesal, pero
ese tramite de designacion tiende a demorarse por temas de que
muchos abogados no aceptan o la parte demandante no acepta el
monto de honorarios propuestos por el abogado que asumira como
curador procesal.

Se presentan innumerables acciones, como licencias del personal
judicial, notificaciones mal realizadas, problemas con el sistema judicial,

entre otros.

Nota. Elaboracion propia.

Tabla 6:

La via qué mas favorable para el poseedor, considerando el factor

econdmico, respecto a la prescripcion adquisitiva de dominio.

Segln su experiencia, ¢ Cual es la via qué mas favorable al poseedor,

considerando el factor econémico, respecto a la PAD? ¢Por qué?

EO6

EO7

EO8

EO9

La via notarial, porque ahorra en abogado por diez a quince afios que dura

el proceso abreviado ante el poder judicial y costas y costos del proceso.

Considero que la via notarial es mas econémica. Econdmica en un sentido

amplio consistente en ahorro de tiempo, dinero y esfuerzo.

La via judicial, excluyendo los honorarios fijados por acuerdo del abogado
y el cliente. La via judicial esté llena de aranceles que puede costear un
ciudadano con un salario promedio, el cual puede llevarlo a convertirse en
propietario. Sin embargo, disefiada la estrategia legal es mas conveniente
plantear la demanda en la via notarial ahorrando tiempo y dinero, esta sera

la via por excelencia.

Si es que hay capacidad econ6mica y se cuenta con la documentacion

suficiente y clara, la via notarial es la idonea. De lo contrario, a falta de
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conviccién o de ciertas situaciones que dilucidar, seria la via judicial.

Nota. Elaboracion propia.

Tabla 7:

La diferencia entre el derecho de propiedad y el derecho de posesion.

En base a su experiencia, ¢Cual es la diferencia entre el derecho de propiedad y

el derecho de posesion?

EO8 El derecho de propiedad es un poder juridico sobre un bien, sea inmueble
0 mueble, determinado o determinable, para usarlo, disfrutarlo, disponerlo,
etc. En cambio, el derecho de posesidn es una mera tenencia del bien, que,
en determinadas situaciones facticas, el derecho le reconoce proteccion

legal.

E09 La propiedad, es considerada por excelencia en el derecho real, que
concede al titular el dominio sobre una determinada cosa mueble o
inmueble, y le otorga toda la virtualidad prevista en el art.° 923 Codigo Civil
para usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien dentro de los limites que
impone la ley. La posesién también es un derecho real, que le otorga a su
titular el uso y disfrute, pero a diferencia de la propiedad tiene sus
restricciones, por ejemplo, el titular no puede disponer, n reivindicar por ser

atributos propios e inherentes a la propiedad.

Nota. Elaboracion propia.

Segun el objetivo especifico 2, el cual fue: Determinar el nivel de eficacia
de la celeridad en la prescripcion adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en
la via notarial en el distrito de Tumbes, se obtuvo el siguiente resultado:

Tabla 8:
La prescripcién adquisitiva de dominio de bienes inmuebles via notarial

es mas rapida que en la via judicial.

Si No

90.9% 9.1%

Nota. Elaboracion propia.
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Figura 2:
La prescripcidon adquisitiva de dominio de bienes inmuebles via notarial

es mas rapida que en la via judicial
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Nota. Elaboracién propia.

En la Figura 2 se puede observar que, del 100% de los encuestados
conformados por abogados del Colegio de Abogados de Tumbes, Notarios y
Jueces, el 90.9% considera que la PAD de bienes inmuebles via notarial es mas
rapida que en la via judicial, y el 9.1% considera que la PAD de bienes inmuebles
via notarial no es mas rapida que en la via judicial. Por lo tanto, se evidencia que
hay un alto porcentaje que considera que es mas factible acudir a la via notarial
para resolver este tipo de pretensiones.

Tabla 9:
Considera adecuado los requerimientos para la prescripcion adquisitiva

de dominio de bienes inmuebles en la via notarial.

Segun el sistema juridico peruano, ¢Considera adecuado los requerimientos
para la prescripciéon adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via

notarial? ¢Por qué?
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EO1
EO2

EO3

EO4

EO5

No. Creo que deberia tramitarse Unicamente en la via judicial.

Son adecuados, ya que, se necesita de su estricto cumplimiento para
gue se configure la prescripcién de manera adecuada.

Si, ya que aseguran que el tramite de la solicitud se ajuste a derecho

y no pueda ser observada o declarada nuda con posterioridad.

Si, porque la via notarial resulta ser la mas adecuada para tramitar la
PAD de bienes inmuebles cuando se tiene certeza del derecho y se
estd seguro de que no se existirA controversia alguna. Siendo una
herramienta rapida y econémica para las personas que quieren llegar

a la formalidad de su propiedad inmueble.

Si, porque son requisitos indispensables e importantes.

Nota. Elaboracion propia

Tabla 10:

La eficacia de la celeridad de la prescripcién adquisitiva de dominio de

bienes inmuebles en la via notarial.

A su consideracion, ¢De qué manera se evidencia la eficacia de la celeridad de la

PAD de bienes inmuebles en la via notarial?

EO06
EO7

EO8

EO09

Que su duracion es aproximadamente nueve meses.

Se evidencia que, una vez realizado las publicaciones, a partir de la
tltima publicacién, se computa el plazo de veinticinco dias habiles y si
no existe oposicion, el notario mediante instrumento publico declara al

poseedor propietario por el transcurso del tiempo.

Por el ahorro de tiempo, dinero y garantia de los efectos préacticos que

se necesitan conseguir para hacer circular la riqueza.

El trAmite es més rdpido. Sobre todo, sirve el proceso no contencioso en
via notarial cuando tienes la certeza que nadie se opondra a la solicitud

de usucapion.

Nota. Elaboracion propia
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Tabla 11:
El periodo requerido para la prescripcion adquisitiva de dominio de

bienes inmuebles.

Segun su experiencia, en la via notarial, ¢ Cudl es el periodo requerido para la

PAD de bienes inmuebles? ¢Se cumplen dichos plazos? ¢Por qué?

EO1 No puedo contestar dicha pregunta. Debido a que la mayoria de mis
procesos son llevados en la via judicial, a fin de evitar cualquier tipo

de entorpecimiento en su tramite con la oposicién de los emplazados.

EO02 Existen dos plazos, el primero cuando nos encontramos ante una
usucapion extraordinaria que se configura en el plazo de diez afios y
la segunda es de cinco afos, cuando media justo titulo y buena fe. Si
nos referimos al proceso notarial de PAD de bienes inmuebles, por lo
general duran seis meses y por lo general son plazos que se cumplen,

debido a la celeridad y plazos cortos.

EO3 Aproximadamente diez afios y si se cumplen los plazos establecidos,
porque es un requisito indispensable para que el posesionario pueda
acudir a la via notarial para iniciar el proceso de prescripcion
adquisitiva.

EO4 El periodo requerido para la PAD de bienes inmuebles es de diez afios
continuos de posesion continua, pacifica y publica de manera efectiva.
Se cumplen, pues el notario es el encargado de revisar y asegurar el
cumplimiento de toda formalidad y con ello, estar conforme. Para ello,
solicita anotar preventivamente la partida registral del bien inmueble,
realizando publicaciones en medios de prensa escrito y luego de
cumplir con los plazos establecidos en la ley, deriva a los registros
publicos el respectivo parte notarial para la inscripcion definitiva de la
PAD.

EO05 El periodo requerido son los diez afios. Si, se cumple, porque en la via

notarial solo se puede tramitar la PAD larga.

Nota. Elaboracion propia.
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Tabla 12:

Es la intervencion de la SUNARP en el procedimiento de la prescripcion

adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via notarial.

En favor de la seguridad juridica, ¢ Cudl es laintervencién de la SUNARP en el

procedimiento de la PAD de bienes inmuebles en la via notarial?

EO06 Registrar la anotacion preventiva e inscribir el bien inmueble a favor del
solicitante de la PAD.

EOQ7 En dos momentos, cuando se solicita la inscripcion de la anotacién
preventiva de prescripcién adquisitiva de domicilio y en un segundo

momento, cuando se solicita la inscripcion de la declaracién de la PAD.

Nota. Elaboracion propia

Tabla 13:
La prescripcion adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via

notarial, presenta los mismos efectos juridicos que en la via judicial.

¢Considera usted que la PAD de bienes inmuebles en la via notarial, presenta los

mismos efectos juridicos que en la via judicial? ¢Por qué?

EO8 Claro que si, porqué su reconocimiento como via para la prescripcion

adquisitiva de ambas modalidades tiene como fuente a la ley.

E09 Juridicamente son los mismos efectos. Al margen que el tramite sea
distinto.

Nota. Elaboracion propia.

Tabla 14:

La prescripcion adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via

judicial, presenta los mismos efectos juridicos que en la via notarial.

¢Considera usted que la PAD de bienes inmuebles en la via judicial, presenta los

mismos efectos juridicos que en la via notarial? ¢Por qué?
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E06 Si, porque ambas declaran propietario al solicitante en la via notarial y

demandante en la via judicial.

EQ7 Los efectos son los mismos, se busca declarar al poseedor propietario

por el transcurso del tiempo.

Nota. Elaboracion propia.

Tabla 15:
Impedimento puede existir para llevar a cabo un proceso de
prescripcion adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via

notarial.

¢ Qué impedimento puede existir para llevar a cabo un proceso de PAD de bienes

inmuebles en la via notarial?

EO6 La competencia territorial.

EO7 Cuando estemos ante bienes de dominio publico que son
imprescriptibles. Entre copropietarios no procede la prescripcion o
bienes que estan siendo saneados por Cofopri, la via notarial es

incompetente.

Nota. Elaboracion propia.

Segun el objetivo especifico 3, el cual fue: Conocer el costo del proceso
de prescripcion adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via judicial en
el distrito de Tumbes, se obtuvo el siguiente resultado:

Tabla 16:
El pago arancel judicial en la prescripcion adquisitiva de dominio de
bienes inmuebles cumple con una funcién social.
Si No
47.7% 52.3%

Nota. Elaboracion propia.
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Figura 3:
El pago arancel judicial en la prescripcion adquisitiva de dominio de

bienes inmuebles cumple con una funcién social.
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Nota. Elaboracion propia.

En la Figura 3 se puede observar que, del 100% de los encuestados
conformados por abogados del Colegio de Abogados de Tumbes, Notarios y
Jueces, el 47.7% considera que el pago arancel judicial en la PAD de bienes
inmuebles cumple con una funcién social, y el 52.3% consideran que el pago
arancel judicial en la PAD de bienes inmuebles no cumple con una funcion social.
Por lo tanto, se evidencia una divisién sobre esta postura.

Tabla 17:
Aranceles judiciales que se deben costear en el proceso de prescripcion

adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via judicial.

¢ Qué aranceles judiciales se deben costear en el proceso de PAD de bienes

inmuebles en la via judicial?

EO1 Ofrecimiento de pruebas; Derecho de notificacion judicial; edicto
judicial electrénico; diligencias a realizarse fuera del local del juzgado.

Etcétera.
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EO02 En los casos de procesos de PAD, el monto del arancel judicial sera
calculado en funcién al valor del impuesto predial, el mismo que sera
indicado por la Municipalidad Distrital del lugar donde se encuentre
ubicado el bien cuya prescripcibn se ha solicitado y debera

corresponder al afio de presentacion de la demanda.

EO3 Ofrecimiento de pruebas, cedulas de notificacion segun las partes que
intervengan en el proceso y arancel por edictos judiciales electrénicos.

EO4 Derechos de notificacion para cada parte procesal, derecho de
ofrecimiento de pruebas, arancel de inspeccion judicial de ser el caso,
entre otros de acuerda a las particularidades de cada caso en
concreto.

EO5 Primero el ofrecimiento de medios de pruebas, notificaciones

judiciales y otros.

Nota. Elaboracion propia.

Tabla 18:
Manera que se justifica el monto de arancel judicial correspondiente al
proceso de prescripcion adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en

la via judicial.

Segun su criterio, ¢De qué manera se justifica el monto de arancel judicial
correspondiente al proceso de prescripcién adquisitiva de dominio de bienes

inmuebles en la via judicial?

E06 Los gastos que se realiza en el tramite, como sueldos de los
trabajadores, materiales, servicios y otros.
EOQ7 El arancel considero que esta relacionado con la pretension que se

plantea en sede judicial.

Nota. Elaboracion propia.

Tabla 19:
Aranceles judiciales, para la prescripcion adquisitiva de dominio de

bienes inmuebles, cumplen funcion social.

A su consideracion, ¢Los pagos de aranceles judiciales, para la PAD de bienes

inmuebles, cumplen funcién social? ¢Por qué?
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EO1 Ninguna. Unicamente tienen una funcién privada. Los litigantes las
pagan para la movilizacion de sus procesos. Si estas estan destinadas
alas arcas patrimoniales del poder judicial es otra cosa. Son los costos

de la justicia privada.

EO02 Primero habria que preguntarse, si, es rentable para el accionante
pagar menos, pero esperar mucho tiempo mas en la via judicial o tener
mayores costos y que los tiempos se acorten. Respondiendo la
interrogante, los aranceles judiciales cumplirian con la funcion social,

teniendo en cuenta los costos asumidos.

EO3 Si, ya que estos son requisitos necesarios para la tramitacion del
proceso.
EO04 Si, porque de una u otra forma contribuye a los recursos de una

entidad publica, la cual brinda servicios a la poblacion.

EO05 No, porque el proceso de la prescripcion adquisitiva en la via judicial
es largo.
EO8 Segun los aranceles que se fijan en el litigio civil, creo que no tienen

una funcioén social, sino, mas bien, representan un costo administrativo
gue tienen que pagar los privados en sus causas para movilizar el

aparato del estado.

EO09 El arancel judicial tiene diversas motivaciones; si bien se trata de un
tributo que esta relacionado a un servicio publico que brinda el Estado,
en este caso de justicia no se trata propiamente una contraprestacion,

pues el servicio de justicia en gratuito.

Nota. Elaboracion propia.

Segun el objetivo especifico 4, el cual fue: Conocer el costo del proceso
de prescripcion adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via notarial en
el distrito de Tumbes, se obtuvo el siguiente resultado:

Tabla 20:
Ademas del factor econémico existe otro impedimento para que la

prescripcién adquisitiva de dominio en via notarial.

63



Si No

52.3% 47.7%

Nota. Elaboracion propia

Figura 4:
Ademas del factor econémico existe otro impedimento para que la

prescripcion adquisitiva de dominio en via notarial
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Nota. Elaboracion propia.

En la Figura 4 se puede observar que, del 100% de los encuestados
conformados por abogados del Colegio de Abogados de Tumbes, el 52.3%
considera que ademas del factor econémico existe otro impedimento para la PAD
en via notarial, y el 47.7% consideran ademas del factor econémico no existe
otro impedimento para que la PAD en via notarial.

Tabla 21:
El monto aproximado para cubrir los gastos de un proceso adquisitivo

de dominio de bienes inmuebles en la via notarial.

Segun su experiencia, ¢Cual es el monto aproximado para cubrir los gastos de

un proceso adquisitivo de dominio de bienes inmuebles en la via notarial?
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EO1 S/ 2 500.

EO02 El monto para cubrir un proceso de dicha indole oscila entre los S/.
5,000.00y S/. 7,000.00.

EO3 Desconozco el monto aproximado actual, ya que los costos debido a
la pandemia se han acrecentado. Pero podria indicar el monto de S/ 2
000 a mas.

EO04 Entre S/ 5000 a S/30 000 soles, dependiendo del valor del inmueble y
de s se accede directamente a los servicios de una notaria o se
contrata a un abogado privado para poder obtener y ordenar todos los
requisitos que el tramite requiere.

EO5 Hasta S/ 5 000.

EO6 Es de S/ 3000 a S/ 10 000, de acuerdo al area del inmueble

EOQ7 No existe un costo aproximado, por cuanto por la libre competencia
cada notaria realiza cobros diferentes.

Nota. Elaboracion propia.

Segun el objetivo general, el cual fue: Explicar el desarrollo de la
prescripcién adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via judicial y via
notarial, distrito de Tumbes, se obtuvo el siguiente resultado:

Tabla 22:
Las dos vias procedimentales es la mas rapida, viable y econémica en

los casos de prescripcion adquisitiva de dominio de bienes inmuebles.

En su opinidn, ¢Cual de las dos vias procedimentales es la mas rapida, viable y

econdmica en los casos de PAD de bienes inmuebles? ¢Por qué?

EO1 La via judicial. En un ambito normativo nos ofrece llevar a cabo un
proceso abreviado en donde se le notificara al demandado y, de ser
fundada la pretension, se procederd a adquirir la propiedad. En
cambio, en la via notarial, estamos ante la eventual oposicién del

emplazado. Lo que en un proceso judicial se simplificaria.

EO02 La via notarial, ya que, permite el ahorro de tiempo y dinero, ademas

de la descongestion de la carga procesal en el ambito judicial.
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EO3

EO4

EO5

La via notarial seria la mas adecuada para los predios urbanos con o
sin edificacion, toda vez que de conformidad a lo establecido en el art.°
21 perteneciente a la ley n.° 27157, donde refiere que los notarios se
encuentran habilitados para tramitar las solicitudes de prescripcion
adquisitiva de inmuebles cuando exista posesién continua, pacifica y

publica, durante diez afos, siendo el tramite mas célere y econémico.

Hablar de rapidez y economia van siempre de la mano cuando se
refiere a temas legales. En esos aspectos, la via notarial resulta mas
idénea en comparacién con la via judicial. Sin embargo, cuando
hablamos de viabilidad se debe tener en cuenta las particularidades
de cada caso en concreto. Pues s se tiene la certeza del derecho y no
existe posibilidad de tener controversias con terceros resultaria mas
viable la via notarial; pero, s por el contrario se tiene la certeza del
Derecho, pero existen las posibilidades de que se generen
controversias con terceros resultaria mas viable la via judicial, ya que

el notario carece de jurisdiccién para resolver controversias.

La via mas rapida, viable y econdmica es la notarial, porque el notario
evalla los documentos que acrediten el cumplimiento de los requisitos
establecidos y lo hace a través de un proceso con celeridad. A
diferencia de la via judicial, que hay que estar esperando plazos que

cada dia se prorrogan mas y mas.

Nota. Elaboracion propia.

Tabla 23:

La solicitud de prescripcion adquisitiva de dominio de bienes inmuebles

en la via notarial, extingue el derecho de propiedad del titular del bien.

¢ Considera usted que la solicitud de PAD de bienes inmuebles en la via

notarial, extingue el derecho de propiedad del titular del bien? ¢Por qué?

EO06

EO7

No, porque cuando se registra la escritura publica que declara
propietario recién se extingue el derecho de propiedad del propietario

registral.

Extingue el derecho de propiedad del titular registral, por cuanto son
derechos incompatibles. El derecho de propiedad del prescribiente

extingue el derecho de propiedad del titular registral.
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Nota. Elaboracion propia.

Tabla 24:
La prescripcion adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via

judicial, extingue el derecho de la propiedad.

¢ Considera usted que la PAD de bienes inmuebles en la via judicial, extingue el

derecho de la propiedad? ¢ Por qué?

EO8 No, es una forma de adquirir la propiedad. El derecho de propiedad no
se extingue, sino, mas bien, la facultad o poder que tenia su antecesor

con respecto al nuevo propietario.

E09 Efectivamente declarada la prescripcion adquisitiva a favor del
usucapiente, se extingue la propiedad del antiguo titular. Se dice que
s bien el derecho de propiedad constituye un derecho fundamental,
reconocido en el art.° 70 de la Constitucién del Peru, dicho derecho
puede ser vencido por la usucapiéon cuando se cumple y satisfacen
todas las exigencias y presupuestos legales, en tal caso se dice que
la posesioén vence a la propiedad; y por ello de acuerdo al art.®° 952 del
Cadigo Civil se dispone la cancelacién del asiento registral del antiguo
titular, y la sentencia sirve de titulo para el usucapiente, que también

se inscribe en el registro.

Nota. Elaboracion propia.

Tabla 25:
Son los jueces competentes para llevar un proceso de prescripcion

adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via judicial.

¢Quiénes son los jueces competentes para llevar un proceso de PAD de bienes

inmuebles en la via judicial?

EO8 Los jueces especializados en lo civil.
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E09 El juez especializado civil actta como juez a quo; en segunda
instancia la Sala Civil Superior actlla como juez ad quem; y en caso
se formule recurso de casacion la Sala Suprema Civil cuando se trata
de inmueble urbano, y la Sala Suprema Constitucional cundo se trata

de prescripcion de predios rurales.

Nota. Elaboracion propia.

Tabla 26:
Las personas deben optar por la via judicial y no la via notarial, en un

litigio de prescripcién adquisitiva de dominio de bienes inmuebles.

En base a su opinidn critica, ¢ Por qué las personas deben optar por la via

judicial y no la via notarial, en un litigio de PAD de bienes inmuebles?

EO8 Por la posible opasicion que pueden generar los posibles emplazados
ante una eventual prescripcién adquisitiva, lo que puede generar que

se trunque su tramite.

E09 El procedimiento notarial es de caracter no contencioso, de acuerdo a
la ley n.° 26662, ley n.° 27333 y ley n.° 27157; por lo tanto, cuando se
espera oposicion del antiguo titular es mejor llevar la usucapion a la via

judicial.

Nota. Elaboracion propia.

Tabla 27:
Impedimentos se pueden presentar en el transcurso del proceso de

prescripcidon adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via

judicial.

Ademas de la carga procesal, ¢Qué impedimentos se pueden presentar en el

transcurso del proceso de PAD de bienes inmuebles en la via judicial?

EO8 Los siguientes impedimentos: a) De las partes: 1. Que el demandante
no haya identificado de manera correcta el bien inmueble a prescribir.
2. Que el inmueble sea un bien de dominio privado del Estado. 3. Que

no se acomparen los medios probatorios suficientes para acreditar la
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pretension de prescripcion adquisitiva. b) Del sistema judicial: 1. Que
se dilate el tiempo para resolver la causa y el Derecho de propiedad no
esté definido, lo que perjudicaria las futuras inversiones en dichos
inmuebles.

E09 Una demanda bien formulada no va a tener mayores contratiempos. Si
el postulatorio cumple con todos los requisitos y presupuestos legales
seguro que su sustanciacién sera muy rapida. Es cierto que hay sobre
carga procesales en los 6rganos judiciales, pero si el abogado formula
bien su demanda ayuda mucho. No aprecio impedimentos.

Nota. Elaboracion propia.
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V. DISCUSION

En la presente pesquisa se propuso como objetivo especifico 1, se tiene:
Determinar el nivel de eficacia de los plazos procesales en la prescripcion
adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via judicial, distrito de Tumbes,
por lo que, se puede advertir lo siguiente:

a) De los encuestados se pudo demostrar que hay una division equitativa
respecto a la consideracion de la carga procesal, si este es el Unico factor que
impide que la PAD de bienes inmuebles se realice en la via judicial; asi como
otro grupo lo considera que no es el uUnico factor que limita su correcto
desempefio. Se puede decir, que hoy por hoy, este no es el Unico factor que
restriccion su correcto procedimiento en la instancia judicial, ya que el
incumplimiento de los derechos procesales también se ven involucrados, tal

como el debido proceso y con ello el cumplimiento de los plazos.

b) Los entrevistados manifestaron que, para que se garantice la
totalidad de la PAD, no solo se requiere el uso y disfrute del inmueble sino
también se requiere la posesion continua, publica, pacifica y por el periodo de
diez afios. Vivanca (2019) en su estudio la posesion protege el derecho de
quien ejerce sobre el predio, sin la necesidad de haber incurrido en
comportamientos clandestinos, desacuerdo verbal o pruebas entre las partes,
asi como el haber mantenido caracteristicas especificas que acrediten la
utilidad de ese bien inmueble, ya seaen construccion, transformacién y uso;
asimismo, se requiere de entre 3 a 6 personas en caracter de testigos, los
cuales de manera obligatoria deben residiren el lugar, pudiendo ser algunos
propietarios de propiedades que sean colindantes, ello a fin de reconocer el

tiempo de permanencia en el inmueble. Con ello se evidencia que, para poder

70



llevarse a cabo la PAD se requiere de otros aspectos para poder probarse, ya
gue no solo se tiene que emplear la alegacion sino también la objetividad de

este, mediante medios probatorios idoneas.

c) Los entrevistados manifestaron que, la via idénea para ejercer la PAD
en cuanto a plazos es la via notarial, al respecto Asencio y Calvay (2018) en
su estudio manifestaron que la PAD, es reconocida como la famosa usucapion,
se comenta que esta puede ser procesada por las vias judiciales,
administrativos y notariales; especificamente, en esta Ultima, presenta un
incremento en su aceptabilidad porparte de la poblacion juridica, debido a que
es la mas rapida pero que genera gastos procesales. La funcién del notario no
solo esta dirigida a la facultad de otorgamiento de buena fe sino también a la
atribucion de competencia de la declaracion del derecho a la propiedad, ello

en virtud de la ley n.° 26662 y ley n.° 27333.

d) Los entrevistados manifestaron que, los impedimentos que se
pueden suscitar en el proceso de prescripcion en la via judicial son: 1. Falta de
identificacion del bien inmueble. 2. Falta de material probatorio. 3. Naturaleza
del bien (sea de dominio publico, sea de dominio privado), por otro lado, puede
ser la pérdida de dinero y de tiempo, ya que, los proceso suelen ser muy latos
en la via judicial. También se pueden evidenciar impedimentos procesales,
tales como: presentan innumerables acciones, como licencias del personal
judicial, notificaciones mal realizadas, problemas con el sistema judicial, entre

otros.

e) Los entrevistados manifestaron que, la via mas adecua, teniendo en
cuenta el factor econémico de la PAD es la via notarial, ya que se ahorra el

pago del abogado (teniendo en cuenta que en la practica dura un aproximado
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de diez a quince afos), aparte de las costas y costos del proceso. Garcia
(2018) en su estudio refirid que, en la ciudad de Tarapoto existe un alto nivel
de oposicién notarial por PAD, debido a que a la fecha no se cuenta con ningan
comentario sobre el fondo, siendo el factor de mayor relevancia el interés de
la propiedad, no existe consentimiento unanime entre el titular registral, por la
solicitud del interesado y el tercero; en este proceso, el juez hace valoracion

de pruebas para resolver segun sus consideraciones.

f) Los entrevistados manifestaron que, la diferencia entre el derecho a
la propiedad y de posesion es que el derecho de propiedad es un poder juridico
sobre un bien, sea inmueble o mueble, determinado o determinable, para
usarlo, disfrutarlo, disponerlo, etc. En cambio, el derecho de posesion es una
mera tenencia del bien, que, en determinadas situaciones facticas, el derecho
le reconoce proteccion legal; asi mismo la propiedad es un derecho real por
excelencia, que concede al titular el dominio sobre una determinada cosa
mueble o inmueble, y le otorga toda la virtualidad prevista en el art.° 923 del
Cddigo Civil para usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien dentro de los

limites que impone la ley.

La posesion también es un derecho real, que le otorga a su titular el uso
y disfrute, pero a diferencia de la propiedad tiene sus restricciones, por
ejemplo, el titular no puede disponer, ni reivindicar por ser atributos propios e
inherentes a la propiedad. Al respecto Baracaldo refirié (2020) cuya definicion
de posesion se basaba en el derecho provisional de la persona que ejercia
sobre el bien, resaltando la diferencia entre el derecho a la propiedad por
presentar titulo o por tener caracterdefinitivo; es asi, que se considera a la

posesion como un derecho real provisional, pues no por el hecho de dominio
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y disfrute, sino también por las obligaciones que requiere, siendo un claro
ejemplo el pago de impuesto o construccion de mejoras.

Segun el objetivo especifico 2, el cual fue: Determinar el nivel de eficacia
de la celeridad en la prescripcion adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en
la via notarial en el distrito de Tumbes, se puede advertir lo siguiente:

a) De los encuestados se pudo demostrar que un alto porcentaje coincide
que la PAD de un bien inmueble es mas célere en la via notarial que en la via
judicial. Al respecto, Manrique (2019) en su estudio manifestd que la prescripcién
adquisitiva via notarial se da mediante un proceso no contencioso, en este se
otorga una declaracion, la misma que sirve como herramienta de inmatriculacion
del predio no inscrito; cuando se enfrenta un proceso no contencioso se debe de
recalcar una adecuacion y tracto sucesivo, debido a que no existen antecedentes
registrales del predio. Con la vigencia de la ley n.° 29618, se ha dispuesto que
no es posible adquirir por prescripcion notarial los predios del Estado, a
excepcion del cumplimiento de exigencias plasmadas en la ley.

b) De los entrevistados se manifesté que es adecuado se pueda requerir
la PAD de bienes inmuebles en la via notarial, ya que aseguran que el tramite de
la solicitud se ajuste a derecho y no pueda ser observada o declarada nula con
posterioridad. Siendo una herramienta rapiday econdémica para las personas que
quieren llegar a la formalidad de su propiedad inmueble.

c) Los entrevistados manifestaron que la celeridad en la prescripcion de
un inmueble en la via notarial es de nueve meses, asi mismo, una vez realizado
las publicaciones, a partir de la ultima publicacion, se computa el plazo de
veinticinco dias habiles y si no existe oposicion, el notario mediante instrumento

publico declara al poseedor propietario por el transcurso del tiempo.
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d) Los entrevistados manifestaron que el periodo para prescripcion
adquisitiva de un inmueble es de diez afos y la segunda es de cinco afios,
cuando media justo titulo y buena fe. Si se hace referencia al proceso notarial de
PAD de bienes inmuebles, por lo general duran seis meses y por lo general son
plazos que se cumplen, debido a la celeridad y plazos cortos, pues el notario es
el encargado de revisar el cumplimiento de toda formalidad con el fin de dar su
conformidad, para ello, puede solicitar anotacion preventiva en la partida registral
del bien inmueble, realizando publicaciones en medios de prensa escrito y luego
de cumplir los plazos establecidos en la ley envia a las oficinas de la SUNARP
el respectivo parte notarial para la inscripcion definitiva de la PAD. Leiva (2017)
comentd en su investigacion que el titular de dominio, llamado poseedor, es
quien solicita el reconocimiento de su dominio sobre el bien, invoca el plazo
transcurrido para adquirir dicho titulo, lo cual, segun resolucién, esta puede ser
apelada. La inscripcion registral es acorde al plazo de posesion y la existencia
de buena fe.

e) Los entrevistados manifestaron que la intervencion de la SUNARP en
el procedimiento de la PAD de bienes inmuebles en la via notarial se da en dos
momentos: cuando se solicita la inscripcion de la anotacién preventiva de
prescripcion adquisitiva de domicilio y en un segundo momento, cuando se
solicita la inscripcidon de la declaracion de la PAD.

f) Los entrevistados manifestaron que la PAD de bienes inmuebles en la
via notarial, presenta los mismos efectos juridicos que en la via judicial, ya que,
en ambas modalidades tienen el mismo reconocimiento de la ley, por lo que,
juridicamente tienen las mismas consecuencias.

g) Los entrevistados manifestaron que, el impedimento puede existir para
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llevar a cabo un proceso de PAD de bienes de dominio publico, estos son
imprescriptibles. Asimismo, entre copropietarios no procede la prescripcion o
bienes que estan siendo saneados por COFOPRI, en esos casos la via notarial
es incompetente. Al respecto Ortiz y Ramirez (2019) mencionaron que que
desde el afio 2010, a la vigencia de la ley n.° 29618, es imposible otorgar bienes
inmuebles de dominio estatal, lo que quiere decir, bienes que le pertenecen al
Estado, pues presenta caracter imprescriptible de persona particular. Por otro
lado, con la ley n.° 29618, refiere que tal consideracion no causa afectacion de
derecho fundamental a la propiedad, toda vez que tiene como propadsito principal
la proteccion de bienes del Estado, ello en virtud de la lucha contra la invasion
de terrenos y organizaciones criminales.

Segun el objetivo especifico 3, el cual fue: Conocer el costo del proceso
de prescripcion adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via judicial en
el distrito de Tumbes, se puede advertir lo siguiente:

a) De los encuestados se pudo demostrar que alto porcentaje considera
qgue el pago de arancel judicial en la PAD de bienes inmuebles no cumple con
una funcién social. Teniendo en cuenta que como tasa judicial por medios
probatorios en una demanda es S/ 46, por el recurso de apelacion de una
sentencia se tiene el monto de S/ 184, el recurso de queja por el monto de S/
115, por diligencias a realizarse fuera de local judicial se tiene el monto de S/
460, entre otros (Nacion, 2022). Otros consideran que si, ya que, mediante este
contribuye a los recursos de una entidad publica, lo cual brinda servicios a la
poblacion. Ademas, manifestaron que los pagos de aranceles judiciales para la
PAD de bienes inmuebles, cumplen Unicamente una funcion privada.

b) Los entrevistados manifestaron que los aranceles judiciales se deben
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costear en los procesos de prescripcion adquisitiva, deben ser: cedulas de
notificacion, inspeccion judicial, ofrecimiento de medios de pruebas, edicto
judicial electrénico, entre otros. En base a ello, se estima que el medio de
prueba, tiene como fin acreditar los hechos expuestos por la parte solicitante, asi
como también la contraparte, ello a fin de generar certeza de su posicion, puntos
controvertidos o fundamento de la toma de decisiones; tiene por finalidad
acreditar los hechos alegados, motivo por el que se deben presentar en la etapa
de actos postulatorios (MINJUS, 2014).

Segun el objetivo especifico 4, el cual fue: Conocer el costo del proceso
de prescripcion adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via notarial,

distrito de Tumbes, se obtuvo el siguiente resultado:

a) De los encuestados se demostré6 que un alto porcentaje de los
encuestados establecieron que ademas del factor econémico existe otro
impedimento de la prescripcién adquisitiva en la via notarial. Lo cual se difiere,
ya que la via notarial consigna grandes beneficios, siendo uno de ellos la
celeridad y la economia procesal, siempre y cuando se cumpla con los
requisitos indicados por la norma, al respecto Mosquera (2013) refirié que la
persona que haya ejercido la posesion del bien durante el plazo indicado por
la norma, es decir que cumpla con todos los requisitos expuestos durante cinco
o diez afos, segun se considera buena o mala fe, puede acceder a este figura
legal.

b) Los entrevistados manifestaron que el monto aproximado para los

gastos de un proceso adquisitivo de dominio de bienes inmuebles en la via
notarial es de S/ 2 500, otros consideran entre los S/ 5000y S/ 7 000.

Segun el objetivo general, el cual fue: Explicar el desarrollo de la
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prescripcion adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via judicial y via
notarial, distrito de Tumbes, se obtuvo el siguiente resultado:

a) Los entrevistados manifestaron que la via procedimental mas rapida,
viable y econdmica en los casos de PAD de bienes inmuebles es la via notarial,
porque el notario evalla los documentos que acrediten el cumplimiento de los
requisitos establecidos y lo hace a través de un proceso con celeridad. A
diferencia de la via judicial, que hay que estar esperando plazos que cada dia se
prorrogan mas y mas. La via notarial, es el camino mas adecuado cuando se
trate de predios urbanos edificados o0 no, ello en virtud del art.° 21 de la ley n.°
27157, en la que suscribe que el notario se encuentra habilitado para recepcionar
la solicitud de prescripcidn, siempre que exista persistencia, serenidad,
tranquilidad y esté a la vista del publico.

b) Los entrevistados manifestaron que la solicitud de PAD de bienes
inmuebles en la via notarial, no extingue el derecho de propiedad del titular del
bien, debido que solo por la escritura publica se puede declarar como
propietario al derecho de propiedad del propietario registral. Con ello Veliz
(2021) mencion6 que la PAD, no necesariamente buscan y permiten la
declaracion de propiedad, sino gozar de derechos provenientes de la
inscripcion. Tal es asi que, servira como medio de defensa ante cualquier
situacion de desalojo o disponibilidad de él. Asimismo, se exponen diversos
beneficios que conlleva la prescripcion, entre ellos se tiene el aumento del valor
de la propiedad, la posibilidad de entregarlo en donacion, la facultad de poder
venderlo, otorgarlo en herencia e independizacion inmobiliaria.

c) Los entrevistados manifestaron que la PAD de bienes inmuebles en la

via judicial extingue el derecho de la propiedad del anterior propietario, siempre
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y cuando la usucapion cumpla y satisfaga todas las exigencias y presupuestos
legales, en tal caso se dice que la posesion vence a la propiedad; y por ello de
acuerdo al art.° 952 del Cdédigo Civil se dispone la cancelacion del asiento
registral del antiguo titular, y la sentencia sirve de titulo para el usucapiente, que
también se inscribe en el registro.

d) Los entrevistados manifestaron que, los jueces competentes para tratar
los procesos de PAD de un bien inmueble en la via judicial es el juez
especializado en lo civil, en segunda instancia la Sala Civil Superior actia como
juez ad quem; y en caso se formule recurso de casacion la Sala Suprema Civil
cuando se trata de inmueble urbano, y la Sala Suprema Constitucional cundo se
trata de prescripcion de predios rurales.

e) Los entrevistados manifestaron que, no se debe optar la via judicial y
sino la via notarial, ante un litigio de PAD de un bien inmueble. Al respecto,
Salvatierra (2020) se menciond que la prescripcion adquisitiva via notarial, se
tramite ante el notario de la provincia donde esta ubicado el predio, esta se
realizada a pedido de parte, mediante un escrito solicitante y autorizada por un
abogado; en tal solicitud se debe consignarentre tres a seis testigos mayores
de veinticinco afios, los mismos que deberan declarar conocer al solicitante y
acreditar que poseen el bien por un periodo bastante prolongado. Dicha
solicitud deberd cumplir con los requisitos expuestosen la norma para su
procedencia.

f) Los entrevistados manifestaron que el impedimento que se puede
suscitar en el proceso de PAD de un bien inmueble en la judicial es que: 1. Que
el demandante no haya identificado de manera correcta el bien inmueble a

prescribir. 2. Que el inmueble sea un bien de dominio privado del Estado. 3. Que

78



no se acomparnen los medios probatorios suficientes para acreditar la pretension
de prescripcion adquisitiva. b) Del sistema judicial: 1. Que se dilate el tiempo para
resolver la causa y el derecho de propiedad no esté definido, lo que perjudicaria

las futuras inversiones en dichos inmuebles.
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VI. CONCLUSIONES

Se determind que los plazos procesales en el proceso de prescripcion
adquisitiva por dominio de un bien inmueble en la instancia judicial no se
cumplen de manera eficiente, debido que hay factores que intervienen en su
correcto cumplimiento, como es la carga procesal que existe en los juzgados;
asi mismo los asuntos de tramite administrativo, como son las correctas
notificaciones, que ante la falta de apersonamiento del demandado, se tiene
que asignar un curador procesal lo cual es un tramite que genera demora. Asi
mismo se ve involucrado el factor econémico, ya que, en la via judicial se tiene
que pagar aranceles judiciales que tiene que costear el ciudadano con un

salario promedio, muy aparte del pago de honorarios del abogado defensor.

Se determind que la celeridad en los procesos de prescripcion
adquisitiva por dominio de un bien inmueble en la instancia notarial es mas
rapida, debido que aseguran que el trdmite de la solicitud se ajuste a derecho
y no pueda ser observada o declarada nula con posterioridad, encontrandose
acorde al ordenamiento juridico. Siendo una herramienta rapida y econémica
para las personas que quieren llegar a la formalidad de su propiedad, por lo

que tiene un aproximado de nueve meses de duracion.

Se evidenci6 que el costo en el proceso de prescripcion adquisitiva por
dominio de un bien inmueble en la instancia judicial no cumple con una funcion
social, debido que el pago de arancel judicial es alto, tal como el pago de los
medios probatorios en una demanda (S/ 46), por el recurso de apelacion de
una sentencia se tiene el monto (S/ 184), el recurso de queja (S/ 115), por

diligencias a realizarse fuera de local judicial (S/ 460), entre otros.

Se evidencid que el costo en el proceso de prescripcion adquisitiva por
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dominio de un bien inmueble en la instancia notarial es mas factible que en la
via judicial, debido que consigna grandes beneficios, siendo uno de ellos la
celeridad y la economia, siempre y cuando se cumpla con los requisitos
indicados por la norma para otorgar la prescripcion adquisitiva, por lo tanto, el
monto aproximado que se puede ejercer es de S/ 2 500, otros consideran entre

los S/ 5000y S/ 7 000, dependiendo el area del inmueble.

Por dltimo, se comprendié que la PAD de un bien inmueble en la via
judicial y notarial son divergentes, ya que cada uno tiene sus propias pro y
contras, ya que, en la via judicial se tiene que esperar los plazos, siendo que
cada dia se prorrogan mas; sin embargo, en la via notarial el notario evallta los
documentos que acrediten el cumplimiento de los requisitos establecidos y lo

hace a través de un proceso con celeridad.
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Vil.  RECOMENDACIONES

Se recomienda a los érganos jurisdiccionales que cumplan de manera
cabal los plazos procesales estipulados por el ordenamiento juridico, con la

finalidad de salvaguardar los derechos procesales de los recurrentes.

Se recomienda a los notarios que sean rigurosos al momento de evaluar
los documentos de la PAD que se presentan en su despacho, con la finalidad
de corroborar la capacidad de las personas, los requisitos establecidos en la

norma, evitando de esa forma posteriores acciones judiciales.

Se recomienda que, en los procesos de PAD de un bien inmueble,
debido a su complejidad y la prolongacion del tiempo que tiene en la
actualidad, solo se deberia tener en cuenta los siguientes aranceles: por
ofrecimiento de pruebas; la notificacion judicial; edicto judicial electrénico; y
aquellas diligencias efectuadas fuera del local del juzgado, haciendo

prevalecer la gratuidad del proceso.

Se recomienda a los notarios, den a conocer de manera adecuada al
recurrente los beneficios que conlleva el proceso notarial de la prescripcion
adquisitiva y con ella los inconvenientes que se pudiesen suscitar, de esa
misma forma informar sobre el monto econémico que costara, por lo que se

sugiere que sea proporcional al momento de establecerlo.

Por ultimo, en base a lo investigado, se recomienda que, si se encuentra
en una situacién de iniciar un proceso de prescripciéon de adquisicién de
dominio se acuda a un procedimiento notarial, debido a los beneficios que ya
se vienen mencionando, para poder hacer prevalecer de esa forma la

legitimidad de su posesion.
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IX.

ANEXOS

Anexo n.° 01: MATRIZ DE CONSISTENCIA DEL PROYECTO DE INVESTIGACION

CELERIDAD Y COSTO DE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO DE PREDIOS EN LA ViA JUDICIAL VERSUS VIA NOTARIAL,

DISTRITO DE TUMBES.

PROBLEMA GENERAL

OBJETIVO GENERAL

VARIABLES DIMENSIONES | INDICADORES METODOLOGIA

,Cémo se desarrolla la
prescripcion adquisitiva de
dominio de bienes inmuebles
en lavia judicial y notarial,
distrito de Tumbes?

Explicar el desarrollo de la
prescripcion adquisitiva de
dominio de bienes inmuebles
en lavia judicial y notarial,
distrito de Tumbes.

Enfoque:
Cuantitativo.

Plazos

procesales Tipo: Bésica.

PROBLEMAS
ESPECIFICOS

Via judicial

¢, Cudl es el nivel de eficacia
de los plazos procesales en
la prescripciobn adquisitiva
de dominio de bienes
inmuebles en lavia judicial,
distrito de Tumbes?

OBJETIVOS
ESPECIFICOS
Determinar el nivel de
eficacia de los plazos

procesales en la prescripcion
adquisitiva de dominio de
bienes inmuebles en lavia
judicial, distrito de Tumbes.

Nivel:
Descriptivo.

Aranceles
judiciales Disefio: No
experimental.

¢ Cual es el nivel de eficacia
de la celeridad en la
prescripcion adquisitiva de
dominio de bienes inmuebles
en la via notarial, distrito de
Tumbes?

Determinar el nivel de
eficacia de la celeridad en la
prescripcién adquisitiva de
dominio de bienes inmuebles
en la via notarial, distrito de
Tumbes.

Prescripcion
adquisitiva
de dominio

(PAD)

Poblacién: 02 jueces, 03
notarios y 780
abogados,
pertenecientes al distrito
de Tumbes.

Celeridad

¢,Cual es el arancel judicial
del proceso de prescripcion
adquisitiva de dominio de
bienes inmuebles en la via
judicial, distritode Tumbes?

Conocer el costo del proceso
de prescripcion adquisitiva
de dominio de bienes
inmuebles en lavia judicial,
distrito de Tumbes.

Muestra: 02
jueces, 02
notarios y 40
abogados.

Via notarial

¢Cudl es el costo del
proceso de prescripcion
adquisitiva de dominio de
bienes inmuebles en la via
notarial, distrito de Tumbes?

Conocer el costo del
proceso  de prescripcion
adquisitiva de dominio de
bienes inmuebles en lavia
notarial, distrito de Tumbes.

Costos Técnicas e
Instrumentos:
Entrevista y

cuestionario.

A
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Anexo N.° 02: GUIAS DE ENTREVISTA

“CELERIDAD Y COSTO DE LA PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO DE BIENES INMUEBLES EN LA ViA
JUDICIAL VERSUS VIiA NOTARIAL, DISTRITO DE TUMBES”

Entrevistado(a):

Profesioén:

Grado académico:

Cargo:

Lugar:

OBJETIVO GENERAL

Explicar el desarrollo de la prescripcion adquisitiva de dominio de bienes
inmuebles en la via judicial y via notarial, distrito de Tumbes.

Preguntas:
1. ¢Cuales son los requerimientos para la PAD de bienes inmuebles en la via

judicial?

2. ¢Considera usted que la PAD de bienes inmuebles en la via judicial, extingue

el derecho de la propiedad? ¢ Por qué?

Mg. Christiam Giancarlo Loayza Perez



3. ¢Quiénes son los jueces competentes para llevar un proceso de PAD de bienes

inmuebles en la via judicial?

4. En base a su opinion critica, ¢Por qué las personas deben optar por la via

judicial y no la via notarial, en un litigio de PAD de bienes inmuebles?

5. Ademas de la carga procesal, ¢ Qué impedimentos se pueden presentar en el
transcurso del proceso de PAD de bienes inmuebles en la via judicial?

OBJETIVO ESPECIFICO |

Determinar el nivel de eficacia de los plazos procesales en la prescripcion
adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via judicial, distrito de
Tumbes.

6. Segun su opinidn, ¢ Cudl es la via méas favorable al poseedor en cuanto a plazos
respecto a la prescripcion adquisitiva de dominio? ¢ Por qué?

92
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7. Segun su opinién, ¢ Cudl es la via qué mas favorable al poseedor, considerando

el factor econdémico, respecto a la prescripcion adquisitiva de dominio? ¢ Por

8. En base a su experiencia, ¢ Cual es la diferencia entre el derecho de propiedad

y el derecho de posesiéon?

OBJETIVO ESPECIFICO I

Determinar el nivel de eficacia de la celeridad en la prescripcion adquisitiva
de dominio de bienes inmuebles en la via notarial, distrito de Tumbes.

9. A su consideracion, ¢De qué manera se evidencia la eficacia de la celeridad de
la PAD de bienes inmuebles en la via notarial?

10. ¢ Considera usted que la PAD de bienes inmuebles en la via notarial, presenta

los mismos efectos juridicos que en la via judicial? ¢ Por qué?
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OBJETIVO ESPECIFICO llI

Identificar el arancel judicial del proceso de prescripcion adquisitiva de
dominio de bienes inmuebles en la via judicial, distrito de Tumbes.

11. A su consideracion, ¢El pago del arancel judicial para la PAD de bienes

inmuebles, cumple funcién social? ¢, Por qué?

OBJETIVO ESPECIFICO IV

Conocer el costo del proceso de prescripcion adquisitiva de dominio de
bienes inmuebles en la via notarial, distrito de Tumbes.

12.¢Considera razonable el costo econdbmico que se requiere para la PAD de

bienes inmuebles en la via notarial?

Firma del entrevistado

A

Mg. Christiam Giancarlo Loayza Perez
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“CELERIDAD Y COSTO DE LA PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO DE BIENES INMUEBLES EN LA ViA
JUDICIAL VERSUS VIA NOTARIAL, DISTRITO DE TUMBES”

Entrevistado(a):

Profesioén:

Grado académico:

Especialidad:

Lugar:

OBJETIVO GENERAL

Explicar el desarrollo de la prescripcion adquisitiva de dominio de bienes
inmuebles en la via judicial y via notarial, distrito de Tumbes.

Preguntas:
1. En su opinidn, ¢ Cudl de las dos vias procedimentales es la méas rapida, viable

y econdmica en los casos de PAD de bienes inmuebles? ¢ Por qué?

2. A su consideracion, ¢ Cuales son los criterios que toman en cuenta los juzgados

para la viabilidad del proceso de PAD de bienes inmuebles?

95
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OBJETIVO ESPECIFICO |

Determinar el nivel de eficacia de los plazos procesales en la prescripcion
adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via judicial, distrito de
Tumbes.

. ¢El tiempo de uso y disfrute de un bien inmueble, garantiza en su totalidad la
prescripcion adquisitiva de dominio? ¢ Por qué?

. Ademas de su carga procesal, ¢Qué impedimentos se puede presentar en el

transcurso del proceso de PAD de bienes inmuebles en la via judicial?

OBJETIVO ESPECIFICO I

Determinar el nivel de eficacia de la celeridad en la prescripcion adquisitiva
de dominio de bienes inmuebles en la via notarial, distrito de Tumbes.

. Segun el sistema juridico peruano, ¢, Considera adecuado los requerimientos
para la PAD de bienes inmuebles en la via notarial? ¢Por qué?

. Segun su experiencia, en la via notarial, ¢ Cual es el periodo requerido para la

PAD de bienes inmuebles? ¢Se cumplen dichos plazos? ¢ Por qué?

i
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OBJETIVO ESPECIFICO llI

Identificar el arancel judicial del proceso de prescripcion adquisitiva de
dominio de bienes inmuebles en la via judicial, distrito de Tumbes.

7. ¢Qué aranceles judiciales se deben costear en el proceso de PAD de bienes

inmuebles en la via judicial?

8. A su consideracion, ¢ Los pagos de aranceles judiciales, para la PAD de bienes

inmuebles, cumplen funcién social? ¢Por qué?

OBJETIVO ESPECIFICO IV

Conocer el costo del proceso de prescripcion adquisitiva de dominio de
bienes inmuebles en la via notarial, distrito de Tumbes.

9. Segun su experiencia, ¢, Cual es el monto aproximado para cubrir los gastos de

un proceso adquisitivo de dominio de bienes inmuebles en la via notarial?

Firma del entrevistado
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“CELERIDAD Y COSTO DE LA PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO DE BIENES INMUEBLES EN LA VIA
JUDICIAL VERSUS VIiA NOTARIAL, DISTRITO DE TUMBES”

Entrevistado(a):

Profesioén:

Grado académico:

Cargo:

Lugar:

OBJETIVO GENERAL

Explicar el desarrollo de la prescripcion adquisitiva de dominio de bienes
inmuebles en la via judicial y via notarial, distrito de Tumbes.

Preguntas:
1. ¢Cuales son los requerimientos y el procedimiento a seguir para la PAD de

bienes inmuebles en la via notarial?

2. ¢Considera usted que la solicitud de PAD de bienes inmuebles en la via notarial,

extingue el derecho de propiedad del titular del bien? ¢ Por qué?

98

Mg. Christiam Giancarlo Loayza Perez



OBJETIVO ESPECIFICO |

Determinar el nivel de eficacia de los plazos procesales en la prescripcion
adquisitiva de dominio de bienes inmuebles en la via judicial, distrito de
Tumbes.

3. A su criterio, ¢ Cual es la via qué mas favorece al poseedor en cuanto a plazos,

respecto de la prescripcion adquisitiva de dominio?

4. Segun su experiencia, ¢Cuél es la via qué mas favorable al poseedor,
considerando el factor econémico, respecto a la prescripcion adquisitiva de
dominio? ¢Por qué?

OBJETIVO ESPECIFICO I

Determinar el nivel de eficacia de la celeridad en la prescripcién adquisitiva
de dominio de bienes inmuebles en la via notarial, distrito de Tumbes.

5. A su consideracion, ¢,De qué manera se evidencia la eficacia de la celeridad de

la PAD de bienes inmuebles en la via notarial?

Mg. Christiam Giancarlo Loayza Perez



6. En favor de la seguridad juridica, ¢ Cudl es la intervencién de la SUNARP en el
procedimiento de la PAD de bienes inmuebles en la via notarial?

7. ¢Considera usted que la PAD de bienes inmuebles en la via judicial, presenta

los mismos efectos juridicos que en la via notarial? ¢ Por qué?

8. ¢Qué impedimento puede existir para llevar a cabo un proceso de PAD de

bienes inmuebles en la via notarial?

OBJETIVO ESPECIFICO Il

Identificar el arancel judicial del proceso de prescripcién adquisitiva de
dominio de bienes inmuebles en la via judicial, distrito de Tumbes.

9. Segun su criterio, ¢De qué manera se justifica el monto de arancel judicial

correspondiente al proceso de PAD de bienes inmuebles en la via judicial?
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OBJETIVO ESPECIFICO IV

Conocer el costo del proceso de prescripcion adquisitiva de dominio de
bienes inmuebles en la via notarial, distrito de Tumbes.

10.Segun sus conocimientos, ¢ Cual es el costo aproximado y requerido para llevar

a cabo un proceso de PAD de bienes inmuebles en la via notarial?

Firma del entrevistado

Mg. Christiam Giancarlo Loayza Perez
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CUESTIONARIO DIRIGIDO A NOTARIOS, JUECES Y ABOGADOS DEL DISTRITO

INSTRUCCIONES: EI cuestionario forma parte de la investigacion denominada

ANEXO N.° 03: CUESTIONARIO

DE TUMBES.

“Celeridad y costo de la prescripcion adquisitiva de dominio de bienes

inmuebles en la via judicial versus via notarial, distrito de Tumbes”, el cual

pretende conocer su opiniodn critica. Para ello se le pide su colaboracion en el llenado

del instrumento, garantizando el uso correcto de la informaciéon proporcionada,

ademas del anonimato de los datos recabados. A continuacion, se precisan las

alternativas de respuesta, donde debera marcar con un aspa (X) la opcién que mejor

cifie a su opinion.

1. MARQUE LA CONDICION DEL ENCUESTADO:

Notario D
Juez D
Abogado D

N° de
item

ftems

Respuesta

Si No

Variable 1: Prescripcion adquisitiva de dominio

Dimension 1: Via Judicial

Ud. considera que la carga procesal es el Unico factor que impide la

1 celeridad de la prescripcion adquisitiva de dominio de bienes inmuebles
en via judicial?
> ¢El pago de arancel judicial para la prescripcion adquisitiva de dominio

de bienes inmuebles, cumple funcién social?

Dimension 2: Via Notarial

¢Ud. considera que la prescripcion adquisitiva de dominio de bienes

inmuebles via notarial es mas rapida que la via judicial?
Ademas del factor econémico, ¢ Ud. considera que existe otro
4 impedimento para la prescripcién adquisitiva de bienes inmuebles de

dominio en via notarial?

Muchas gracias.

Mg. Christiam Giancarlo Loayza Perez
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