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RESUMEN

La presente investigacion tuvo como objetivo general analizar la percepcion de la
comunidad juridica de Tumbes respecto a la aplicacion de la Hipoteca inversa y sus
implicancias juridicas en la legitima de los herederos Forzosos en el distrito judicial
de Tumbes, 2021. Se empleo el enfoque cuantitativo, en un tipo de investigacion
descriptiva-explicativa, con un disefilo no experimental, asi como el método
hipotético-deductivo. Se utilizo la técnica de la encuesta mediante un cuestionario
como instrumento aplicado a los abogados litigantes de Tumbes, de los cuales se
obtuvo el siguiente resultado: se llevé a cabo una correlacién de Tau B de Kendall
obteniendo una r (275) = ,670 y un Sig. =,000 con lo que podemos interpretar que
las variables mantienen una relacion positiva con un valor de 0,670 con lo que
podemos afirmar que la relacién es fuerte, concluyendo que la hipoteca inversa
genera implicancias juridicas afectando la legitima de los herederos forzosos, por

tanto se comprueba la hipotesis formulada.

Palabras clave: hipoteca inversa, legitima, herederos forzosos, herencia.
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ABSTRACT

The general objective of this research was to analyze the perception of the legal
community of Tumbes regarding the application of the reverse mortgage and its
legal implications in the legitimate rights of forced heirs in the judicial district of
Tumbes, 2021. The quantitative approach was used, in a descriptive-explanatory
type of research, with a non-experimental design, as well as the hypothetical-
deductive method. The survey technique was used by means of a questionnaire as
an instrument applied to the litigating lawyers of Tumbes, from which the following
result was obtained: a Kendall's Tau B correlation was carried out, obtaining an r
(275) =,670 and a Sig. =,000 with which we can interpret that the variables maintain
a positive relationship with a value of 0.670 with which we can affirm that the
relationship is strong, concluding that the inverse mortgage generates legal
implications affecting the legitimacy of the forced heirs, therefore the formulated

hypothesis is verified.

Keywords: reverse mortgage, legitimate, forced heirs, inheritance
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INTRODUCCION

Con el objetivo de solventar diversas necesidades de las personas mayores tras la
jubilacion y teniendo en cuenta que durante su vida han acumulado un determinado
patrimonio, la figura de la hipoteca inversa aparecié como una herramienta para
obtener un crédito en base a la hipoteca del bien inmueble con el beneficio de que

El capital y los intereses deben ser reembolsados hasta la muerte del beneficiario.

Si bien esta figura en el mundo ya tiene existencia, en paises como Inglaterra,
Estados Unidos, Francia, Espafia, entre otros; en el Perd, es una figura nueva ya

gue la norma fue dada en el afio 2018, regulandose en la Ley 30741.

Esta Ley en su Articulo 3 literal h) menciona: “que el cobro del crédito se ejecute
unica y exclusivamente contra el bien afectado en garantia hipotecaria”. Asi mismo,
en el literal siguiente i), sefiala que al fallecimiento de los titulares del crédito el
acreedor debe proporcionar a los herederos requeridos, la posibilidad de que ellos
sean quienes cancelen el crédito y en el literal j), menciona que el acreedor se
encontrara facultado a cobro de créditos e hipotecas vy, si existiera un sobrante,

sera entregado a los herederos forzosos.

Si bien se tiene que una persona siendo titular de sus bienes puede disponer
“libremente de ellos” ya que el derecho de propiedad le otorga ese poder juridico,
conforme también se lee del Articulo 923 del Cédigo Civil, la misma norma prevé
en su Articulo 725, la figura del tercio de libre disposicidon precisando que: “El que
tiene hijos u otros descendientes, o conyuge, puede disponer libremente hasta del
tercio de sus bienes” mientras que en su Articulo 723 prescribe que “la legitima
constituye la parte de la herencia de la que no puede disponer libremente el testador
cuando tiene herederos forzosos”. Nos preguntamos ¢ qué implicancias juridicas
tiene esto para la legitimidad de los herederos forzosos cuando el propietario del

bien inmueble lo entrega en garantia via hipoteca inversa?
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Esta investigacion tuvo como objetivo determinar las implicancias juridicas que
acarrea la hipoteca inversa de un inmueble en la legitima de sus herederos
forzosos. Formulandose como variables “la Percepcion de la comunidad juridica de
Tumbes respecto a la Aplicacion de la Hipoteca inversa en el Distrito Judicial de
Tumbes 2021” y “la Percepcion de la comunidad juridica de Tumbes respecto a las
implicancias juridicas en la legitima de los herederos Forzosos en el Distrito Judicial
de Tumbes 2021”. Se emple6 el enfoque cuantitativo, pretendiendo describir y
explicar la percepcion que enfrenta la hipoteca inversa con el derecho a la legitima,
utiliza la inferencia hipotético-deductivo y como técnica el analisis la encuesta y su

instrumento de recogida, “el cuestionario”.

Para dar respuesta a la problematica, se decidio acudir a fuentes no so6lo nacionales
sino también internacionales. Asi, en la busqueda de informacién, esta
investigacion tuvo como fuentes el antecedente internacional, la tesis Lumbi
Sequeira y Gonzéles Paniagua (2009) para obtener el titulo de abogados en la
Universidad de Costa Rica, la misma que tiene por objetivo determinar si es
necesaria una legislacion en la Republica de Costa Rica para la practica correcta 'y
eficaz de las hipotecas inversas. concluyendo que es factible que se instaure en
Costa Rica, la hipoteca inversa desde el punto de vista normativo, el Codigo Civil y
desde el punto de vista de la poblacién a la que se dirige ya que existen varios

adultos mayores.

Asi mismo, otro de los antecedentes internacionales fue la tesis doctoral de Gémez
San Martin y Pérez Carrillo (2018), desarrollada en la Universidad de Leén, Espafia.
Esta investigacion tuvo por objetivo responder a las interrogantes: ¢ Es la hipoteca
inversa la solucion a los problemas de ingresos y poder adquisitivo de las personas
mayores? Y ¢ Poseerd éxito en la sociedad espafiola como lo ha tenido en Reino
Unido o Estados Unidos? Concluyendo que fue un fracaso la hipoteca inversa en
Espafa y para conseguirlo, la hipoteca inversa debe replantearse. “Parte de una
buena idea, en un contexto altamente favorable para su ejecucion, pero la falta de
rasgos adecuados hace que muchas personas no opten por ella. Por encima de

todo, debe mejorarse su rentabilidad, mas alla de los beneficios fiscales atribuidos”.
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A nivel nacional, esta investigacion tuvo como su antecedente, la tesis de Rosario
Chauca y Guevara Cubas (2018) para obtener el titulo de abogadas, la que tuvo
por objetivo determinar si el marco constitucional peruano vigente permite la
regulacion de la hipoteca inversa y concluir que las expectativas de las personas
mayores estan relacionadas con mejoras en la calidad de vida asociadas a la idea

de uso de la riqueza.

Siendo relevante esta investigacion porque es un aporte significativo a la
comunidad estudiantil y a los operadores del derecho ya que otorga un mayor
conocimiento de las figuras inmersas en la problematica a través del analisis que
se hace de ellas a partir de la doctrina y jurisprudencia y otorga una solucién juridica
a un problema que debe resolverse.
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CAPITULO |
REVISION DE LITERATURA

1.1 Antecedentes

1.1.1 Antecedentes nacionales

La presente investigacion tiene como antecedente la tesis de Olivera
(2020) titulada “Hipoteca Inversa: Oportunidades y desafios a propdésito
de su incorporacion en el ordenamiento juridico peruano mediante la Ley
N° 30741”. Dicha investigacion tuvo por objetivo analiza la legislacion
peruana en materia de hipotecas inversas y hace recomendaciones para
su mejor adopciéon. Ademas, se hizo una revision de las leyes de Espafia
y México en torno al nimero mencionado como referencia, y luego de
analizar la ley peruana sobre hipotecas inversas, se identificaron una
serie de falencias encontradas debido a la técnica legislativa utilizada
para regular el derecho referencia de la Organizacién. , concluy6 que se
necesitaban mejoras a la Ley de Hipoteca Inversa y su reglamento para
permitir que las instituciones financieras ofrezcan hipotecas inversas a

los ciudadanos interesados.

Asi mismo, otro antecedente fue la tesis presentada por Rosario y
Guevara (2018) , titulado Hipoteca inversa en el marco de la constitucion
y su efecto en la calidad de vida de los adultos mayores, Huacho. Esta
investigacion tuvo por objetivo analizar si el marco constitucional vigente
en el Perl permite la provision de hipotecas inversas. Estableciendo que
los resultados indican que un alto porcentaje de la poblacion tiene
calidad de propietario de la vivienda en la que vive y sus ingresos son
limitados, lo que afecta sus expectativas personales de mejorar su
calidad de vida. Concluyendo que Las expectativas de las personas
mayores en cuanto a mejorar su calidad de vida, las asocian a la idea de
hacer uso de los bienes a su arbitrio. Los hijos de la poblacién estudiada,
gue pueden heredar, constituyen una restriccion al ejercicio de la libertad
de disponer de los bienes de propiedad de los adultos mayores. Las
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personas mayores tienen como objetivo hacer el mejor uso de la riqueza

que tienen en la vida.

Borda Lépez (2020), en su tesis "Repositorio Continental: Modificatoria
de los articulos 1°, 3°, 4°, 6° de la ley que regula la hipoteca inversa a
raiz de la afectacion de las partes intervinientes en el ordenamiento
juridico peruano” concluyé que "La Ley que Regula la Hipoteca Inversa
en el Perd no ha tenido en cuenta que el fundamento filosofico de la
herencia haya su esencia en la expectativa de la familia sobre el
patrimonio de sus integrantes. Esto quiere decir que, al no tener en
cuenta esta ley la opinion de los herederos forzosos, se afectan sus

expectativas sobre la herencia".

Cacha Ramos et al. (2021), en su tesis "Factores criticos de éxito para
la implementacion de la hipoteca inversa en Lima Metropolitana y Callao”
concluyeron que "la investigacion les ha permitido conocer los factores
criticos de éxito de un producto, que, si bien cuenta con legislacién que
lo autoriza a existir, no es ofrecido en el mercado debido a diversos
factores internos, estos surgen de los intereses de las entidades
financieras, asi como de factores externos, que se derivan de las
necesidades de los clientes y de los aspectos legales que requieren
especificarse aun mas, de forma concreta, en lo referido a la edad

minima para acceder a este producto”.

Morales Canales (2020), su tesis "Hipoteca inversa: andlisis y
recomendaciones a raiz de su implementacion en el Perd" concluy6 que
“"La hipoteca inversa aporta y contribuye a la funcién social del Estado a
raiz de las ventajas y beneficios que proporciona, pues dicho instrumento
brinda la posibilidad a las personas de la tercera edad de obtener
mayores ingresos en la ultima etapa de sus vidas, de manera que les

sea permitida una vida de digna y de calidad".

Olivera Aravena (2020), en su tesis "Hipoteca Inversa: Oportunidades y
desafios a proposito de su incorporaciéon en el ordenamiento juridico
peruano mediante la Ley N.° 30741", concluyd que "la situacion de los

adultos mayores en nuestro pais no es para nada sencilla. Una gran
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alternativa para ellos podra ser la hipoteca inversa, cuya ventaja principal
es que los solicitantes, podran seguir viviendo en sus viviendas
habituales y a la vez complementar sus pensiones publicas o privadas
mediante la transformacion de su patrimonio inmobiliario en dinero

efectivo, lo que permitirhd que puedan mejorar su calidad de vida".

Ricra Escudero (2017), en su tesis "Incorporacion de la hipoteca inversa
al Caodigo Civil Peruano y sus consecuencias juridicas acogiendo el
seguro contra el patrimonio negativo y el seguro de rentas diferidas"
concluyé que "La hipoteca inversa conlleva una solucién para la
situacion econdmica del adulto mayor que no llega a percibir una pensiéon
lo suficientemente adecuada para cubrir sus gastos o que no recibe
ninguna pension, lo cual tiene como finalidad disminuir la pobreza y el
bajo nivel econébmico en el que se desenvuelve un gran porcentaje de

adultos mayores en nuestro pais".

Usca Layme y Caquira Mamani (2020), su tesis "El contrato social para
la proteccion de una vejez digna del adulto mayor y el Instituto Juridico
de la Hipoteca Inversa en el Perd" concluyeron que "se trata de un
mecanismo financiero que puede ser utilizado en casos que el adulto
mayor, que no cuente con una pension de jubilacién, pueda gozar de un
monto periddico determinado (a manera de préstamo) y al mismo tiempo
seguir disfrutando de su vivienda mientras siga con vida, resolviendo de
esta manera el problema del adulto mayor que no cuenta con una
pension de jubilacion y por ende se encuentra en un estado de

desigualdad y desproteccion”.

1.1.2 Antecedentes internacionales

Como antecedente internacional esta la tesis de Gomez (2018) titulada
la Hipoteca inversa como complemento a la pensién. Dicha investigacién
tuvo como proposito de analizar el contexto socioecondémico que ha
propiciado la aparicion de la hipoteca inversa. En ese sentido, la
incertidumbre del sistema publico de pensiones, la situacion demografica

o el gran porcentaje de espafoles con vivienda en propiedad, son
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algunos de los factores clave que se encuentran detras de la liberacion
de capital inmobiliario. Por lo que se realizd, un estudio sobre su posicion
juridica, su alcance, su popularidad y otros factores que ayuden a
comprender realmente este interesante producto. Asimismo, se
conocera porqué, aunque se den las circunstancias para que la hipoteca
inversa sea un éxito, no ha llamado practicamente la atencion a la

sociedad espafiola.

Orts Santos (2012), su tesis "Hipoteca Inversa", concluyé que "La
hipoteca inversa se ha definido como un instrumento juridico econémico
dirigido a solucionar demandas sociales, como es la satisfaccién de las
necesidades durante los ultimos afios de la vida a través del disfrute del

ahorro acumulado en la vivienda habitual".

Otro antecedente internacional es la tesis de Lumbi y Gonzéales (2009)
titulada la hipoteca inversa. Criterios para su regulacion, en Costa Rica.
Llegando a concluir que el producto Financiero de la Hipoteca Inversa,
es factible de instaurarse en Costa Rica, desde una perspectiva
normativa, Cédigo Civil y desde una perspectiva de la poblacién a la que
va dirigida. Por ser una poblacion mayoritaria, en Costa Rica, se ha
puesto el énfasis de la presente investigacion en los Adultos mayores,
no asi en las personas que sufren de dependencia severa o0 gran
dependencia; resta solamente, analizar, si a nivel financiero, tratandose

de entidades financieras, resulta factible de aplicacion.

1.2 Bases tedrico-cientificas
1.2.1 Unavision de la hipoteca Inversa

1.2.1.1 Origenes de la Hipoteca Inversa (Reverse mortgage)
El origen de la hipoteca inversa segin Lumbi y Gonzales (2009) se

da en los paises anglosajones como Reino Unido y Estados Unidos
en el afio 2007 aproximadamente. Por su parte Alvarez (2009)
completa la informaciéon y sostiene el derivado del derecho
anglosajon, en cuanto al concepto de hipoteca inversa, se aproxima
a la hipoteca comun o circulante del derecho espafiol con su

sistema de amortizacion.
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En la decada de los afios 30, en Inglaterra, habia la home-equity,
imagen parecidos a las hipotecas inversas (Alvarez Alvarez, 2009),
sin embargo, la figura de la hipoteca inversa en el Reino Unido
comenzo a utilizarse y comercializarse hasta el afio 1965, bajo el
nombre de reverse mortgage (Serrano de Nicolas, 2008). Sin
embargo, “realmente el mercado no se desarrollé hasta la década
de los 80. En aquel momento se vinculd la contratacion de este
producto a una serie de inversiones que no resultaron las mas
adecuadas y terminé generando una imagen negativa de la
hipoteca inversa. (...) precisamente esta situacion sirvié de
revulsivo para las entidades que ofrecian este producto y
desarrollaron un cédigo de conducta para ofrecer un producto
seguro y responsable a través del plan SHIP (Safe Home Income
Plan) que actualmente se denomina Equity Release Council al que
se adhieren la inmensa mayoria de entidades que comercializan

hipotecas inversas” (Cominges, 2019).

Esta hipoteca tuvo inicialmente los controles de la hipoteca comun
y en 1991 se implementan estandares y regulaciones especificas,
condujo a la creacion de un grupo de instituciones financieras
conocidas como Safe Home Income Plants (SHIP), personas que,
a través de su cddigo de conducta, han establecido determinadas
condiciones que deben cumplir para el pacto de esta hipoteca
inversa en favor de los consumidores (Castro Alfaro & Gutierrez
Baltodano, 2017).

Sostiene Cominges (2019) que los britanicos no consideran
importante dejar una herencia y no consideran importante pedir
prestada una casa como garantia. Pero a pesar de ello, el mercado
del Reino Unido ha crecido generando mas de 47.000
transacciones solo en 2018, se ha sumado el asesoramiento de

expertos externos, se han puesto en marcha mecanismos para
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combatir la propiedad negativa y los tipos de interés fijos, asi como

el acceso de las aseguradoras y proveedores de productos.

La hipoteca inversa, en Estados Unidos, se desarroll6 a partir del
afo 1989 (Castro Alfaro & Gutierrez Baltodano, 2017), bajo un
programa de garantias especifico creado por el gobierno federal
qgue se prorrogo hasta 1998, el que considero los grandes ahorros
acumulados en los hogares estadounidenses y su utilidad para
atender las diversas necesidades de las personas mayores

después de la jubilacién (Cominges, 2019).

Regularon tres tipos segun su finalidad: “El primer tipo denominado
Home Equity Conversion Mortgage la Unica de estos tres tipos que
cuenta con respaldo federal especificamente en el tema de
seguros, ademas posee injerencia respecto al monto de crédito a
autorizar. El segundo Deferred Payment, ofrecido por agencias
locales y gobierno estales con la finalidad que el préstamo sea
utilizado en mejorar o remodelar la casa habitacional, difiere del
tercer tipo que es ofrecido por agencias locales y estatales
Unicamente, y cuyo fin es el pago de impuestos. (...) Su crecimiento
ha sido lento nunca parecido al de Inglaterra, su auge mayor se dio
en los afos 2005 y 2006” (Castro Alfaro & Gutierrez Baltodano,
2017, pags. 38-39).

Se han celebrado cerca de 40.000 operaciones en 2009 mediante
el programa federal Home Equity Conversion Mortgage (Sawyer,
1996), y se realizaron alrededor de 54.591 solamente al final del
afno 2012 (Miller, 2012).

En los dos paises mencionados es que tuvo su inicio esta figura,
pero también se dio su uso en otros paises de Europa antes de
considerarla en la legislacion nacional. Asi en ltalia, “ha
evolucionado positivamente en el desarrollo de estos productos

desde 2009, sin embargo, el vinculo emocional con las viviendas
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es un factor dificil de superar en este pais. Los italianos ven el
recurso a las hipotecas inversas como una solucion extrema.
Holanda fue identificada en 2009 como un pais sin mercado de este
tipo de productos. Hoy, reine condiciones para que crezca, Sin
embargo, la reduccién de las deducciones por los intereses de la
hipoteca hace menos atractiva la contratacion de hipotecas

inversas” (Cominges, 2019).

Sin embargo, en paises como Alemania, en el afio 2009, fue uno
de los paises europeos menos desarrollados para estos productos
y las condiciones aun no son favorables para su desarrollo. cosa
gue no sucederia con paises como lIrlanda en el que ciertas
proyecciones indican que la demanda de jubilacion adicionales

aumentaria (Cominges, 2019).

1.2.1.2 Definicion y Caracteristicas

Martinez Escribano (2009) sefiala que la hipoteca inversa es una
hipoteca ordinaria que funciona al revés, en la cual la devolucion
del crédito con los intereses no se produce desde un primer
momento y a plazos, sino en un momento posterior tras el

fallecimiento del deudor y de una sola vez.

Concha Zegarra y Lladé Marquez (2013) la llaman hipoteca
revertida y sefialan que “es un producto hipotecario que permite a
las personas obtener liquidez sobre la base de propiedades
inmobiliarias”, proporcionandoles a los propietarios el pago de una
suma global o pagos periddicos, generalmente por parte de

personas en edad de jubilacién.

Como Torres Lagos (2017) considerando a personas mayores 0
en situacion de fuerte o gran necesidad de cuidados, establece

gue dicha hipoteca el propietario en todo momento conserva la
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propiedad de su inmueble, recibe una cantidad por Gnica vez o de
manera periddica, para complementar su pago durante un tiempo
limitado o vitalicia, la que serd devuelta al momento de su

fallecimiento del deudor.

Varsi Rospigliosi y Torres Maldonado (2019) sostienen que “la
hipoteca inversa es un producto financiero mediante el cual una
entidad autorizada dota de liquidez al propietario (o propietarios),
a través de un préstamo, que es garantizado con su inmueble, sin

tener que renunciar a su uso, disfrute o titularidad” (pag. 183).

Quinteros Flores (2016) lo define como un crédito otorgado por
una institucién financiera a favor del titular de un inmueble, quien
sin desprenderse del mismo sino hasta su fallecimiento,
hipotecara su inmueble para garantizar el crédito que se le ha
otorgado para que le sea desembolsado en cuotas periédicas a lo
largo de muchos afos, pero con la caracteristica que el pago de
este crédito se produce sélo al final del plazo pactado y suele
imputarse a la ejecucion del bien subyacente, a menos que el
propietario o sus herederos opten por pagar el crédito, evitando

asi su ejecucion..

Como caracteristicas, la hipoteca inversa presenta las siguientes:

a) Ubaldo Nieto (2020) sostiene que el verdadero elemento que
identifica de manera sustancial a la hipoteca inversa es la no
exigible de reembolso de principal o intereses hasta la muerte

del beneficiario.

b) Debe ocupar la vivienda, la persona que recibe el crédito. Esta
caracteristica, en caso de que no se cumpla, puede ser usada
como cancelacion de hipoteca al igual que sucederia si se deja
de pagar los tributos o el seguro que la vivienda posee (Concha
Zegarra y Lladé Méarquez, 2013).
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c) Esta hipoteca va dirigida a que una persona propietaria del
inmueble genere ingresos periodicos para su manutencién o
subsistencia. Sin embargo, no necesariamente pueden ser
peridédicos ya que puede ser en una sola armada (Martinez
Escribano, 2009).

d) El valor de la vivienda sera determinado por un proceso de
tasacion que considerara ubicacion, construccion, calidad del
material, entre otros elementos (Concha Zegarra y Llado
Marquez, 2013). Este monto se determinara mediante “dos
peritos tasadores”, considerando la oportunidad de vida del
titular o titulares y el porcentaje de interés aplicable, entre otros
y él permitird determinar el monto del crédito (Varsi Rospigliosi
& Torres Maldonado, 2019).

e) “Independientemente de la forma en que se realice la entrega
de las cantidades, el crédito -con sus intereses y los demas
conceptos generados durante el plazo de percepcion- no vence
sino hasta el momento del fallecimiento del acreditado o del
altimo de éstos si fueran varios. Consecuentemente, hasta que
no se cumple ese término, los prestatarios no se encuentran
obligados a realizar ningun pago o amortizacién” (Quesada
Paez, 2013, p. 132).

f) Las maneras de cémo se recibe el crédito, pueden ser: a) un
solo pago; b) mensualidades por un periodo definido; c) linea
de crédito; d) mensualidades mientras permanezca vivo el
beneficiario y su cényuge; y, d) mediante la combinacion de las
modalidades indicadas. Cabe agregar que, quien recibe el
crédito debera: a) pagar los costos que originaron la hipoteca;
b) pagar los tributos relacionados con la vivienda; y c) pagar la
prima de seguro para la proteccion de la vivienda (Concha
Zegarra y Lladé Méarquez, 2013).

g) En relacion la recuperaciéon o retorno, después de la muerte
del propietario, el acreedor debe, de acuerdo con la normativa
y dentro del plazo, ofrecer la oportunidad de resolver el

préstamo y, en consecuencia, exigir a la entidad legitimada la
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cancelacion de la hipoteca a la sucesion o a los legatarios y si
vence dicho plazo y la deuda subsiste, la entidad autorizada
acreedora puede ejecutar la hipoteca y cobrar el crédito y en
caso exista el sobrante remanente después de la ejecucion del
inmueble, sera entregado éste a los herederos o legatarios

(Varsi Rospigliosi & Torres Maldonado, 2019).

1.2.1.3 Finalidad y requisitos

Este tipo de hipotecas, son un tipo especial de préstamo con
garantia hipotecaria que posibilita a los propietarios convertir en
efectivo, parte del capital de sus hogares y mientras el prestatario
viva en la casa, el préstamo no tiene que ser reembolsado
(Michelangeli, 2007).

De ahi que, segun Ramos Chaparro (2008), “sea uno de los
medios que tienen los propietarios de viviendas ya pagadas para
trasformar el valor liquido acumulado de las mismas en dinero
efectivo que complemente sus ingresos con pagos en dinero
fresco durante un plazo, bajo la forma de sumas periédicas que el
prestamista se obliga a entregar en tiempo y forma convenidos
hasta cubrir un valor maximo determinado, pero el acreedor
asegura la restitucion de lo prestado -mas intereses y otros
conceptos devengados- en base a la correspondiente garantia
hipotecaria, calculada sobre la base del valor estimado del
inmueble en el momento en que proceda la devolucién de los

montos entregados” (pag. 573).

Martinez Escribano (2009), sostiene que la hipoteca inversa tiene
una finalidad: “que el acreditado se asegura un determinado nivel
de ingresos en base al valor de la vivienda durante el tiempo que
le reste de vida, y de forma que, la suma de las cantidades
dispuestas mas los intereses periddicamente capitalizados y otros

gastos previstos al contratar la operacion, equivalga como
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maximo al 80% del valor de la vivienda en la fecha de la
contratacion. En este tipo de operaciones lo que prima es el valor
estimado de la propia garantia y no el nivel de ingresos del

solicitante”.

Por tanto, accede a las personas obtener liquidez basada en
bienes raices (Concha Zegarra y Lladé Marquez, 2013). Es que,
en este tipo de hipotecas, un banco otorga un crédito a una
persona, garantizando su inmueble, y este crédito no tiene que
pagarse mientras el propietario esté ocupando la vivienda. El
inmueble seré el que garantice el pago del crédito, de ahi que la
capacidad de pago de la persona, no se evalle sabiendo que el
pago se hara al venderse el inmueble (Concha Zegarra y Llad6
Marquez, 2013)

El articulo 1 de la Ley 30741, en el que se regula el objeto de la
ley, establece: “La presente ley tiene por objeto normar el uso de
la hipoteca inversa, como un medio que permitira que las
personas complementen sus ingresos econémicos, mediante el
acceso a un crédito con garantia hipotecaria cuyo pago sera
exigible recién al fallecimiento del titular o titulares del crédito”,
indicando que esta hipoteca es un medio para complementar los
ingresos economicos, del duefio de un inmueble o en palabras de
Cajacuri (2017) quien sostiene que al final, la hipoteca inversa es
dar liquidez a un sector de la poblacion que ha perdido la

capacidad de generar ingresos propios.

La Ley 30741, en su articulo 3 regula que:

a) La constitucion de dicha hipoteca se realizara sobre el
inmueble del titular del crédito, pero este, no necesariamente

debe ser el propietario ya que Podran designarse

beneficiarios, a quienes correspondan las cuotas o provisiones
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periodicas del crédito, cuando la muerte del portador ocurra
antes de su total desembolso.

b) Cierto inmueble debe estar resguardado ante todo tipo de
dafo.

c) El precio del inmueble debera de ser verificada por al menos
dos entes especializados, y uno de ellos puede ser el banco
que otorgara la hipoteca inversa.

d) Estos intereses a pagar se calculan del total del crédito
recibidas o dispuestas efectivamente por el titular o titulares.

e) Eltitular o titulares del crédito estén obligados a pagar el crédito
anticipadamente, parcial o totalmente, sin penalidad alguna, ya
gue es una facultad del deudor.

f) El titular o titulares que habiten el inmueble afectado y que
Unicamente puedan enajenarlo, arrendarlo, y/o constituir
cargas 0 gravamenes solo con autorizacién expresa de la
entidad autorizada acreedora.

g) En el momento de ejecucion o resolucion del contrato, el titular
o titulares no tengan obligaciones vigentes que tengan
preferencia de cobro sobre la hipoteca.

h) Se ejecuta Unica y exclusivamente el cobro del crédito al bien
afectado por la hipoteca.

i) Al deceso del titular, la entidad acreedora, con arreglo a las
disposiciones y dentro de un plazo, ofrecera bienes inmuebles
o inmuebles juridicos, por lo que facultativamente cancelan el
crédito y asi exigen a la persona juridica autorizada la
liberacion de la hipoteca.

j) Culminado el plazo indicado en el literal anterior sin que se
haya cancelado la deuda, la entidad autorizada acreedora se
encontrara facultada para ejecutar la hipoteca y cobrar el

crédito.
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1.2.2.4 Terminacién y Vencimiento del contrato de la hipoteca inversa

La terminacion del contrato se refiere a la extincion del contrato
de este tipo de hipoteca., el cual se da con su cancelacién. La Ley
30741 previd la resolucion del contrato, con la que también se
finaliza. Asi el articulo 7 establece su realizacion automatica
cuando el acreedor deja de cumplir con las obligaciones de los
pagos por dos o tres periodos consecutivos dentro de un periodo
o doce periodos, sera solicitada por el titular o titulares de la

hipoteca inversa con la finalidad de que se le pague la penalidad.

El monto reembolsable se calculara a la fecha en que se realiz6
el hecho que dio lugar a la resolucion del contrato y no se hara de
inmediato. En ese sentido, se puede establecer un indicador de
pago que no debe exceder de un plazo de 360 dias calendario
para depositar el monto total que le fue pagado del crédito, asi
como también sus intereses corridos a la fecha de resolucion.
Incluso se ha previsto que la Entidad crediticia se le autoriza a
compensar parte o la totalidad de las deudas del cliente por el

monto de la multa especificada en el contrato.3

En lo que respecta al vencimiento, los incisos i) y j) del articulo 3
de la Ley 30741 aluden a él. Asi en el inciso i) se alude a un plazo,
al igual que en el inciso j) el cual aunado a la no cancelacion de la
deuda faculta a la entidad acreedora a ejecutar la hipoteca. Este
plazo esta fijado en el “reglamento de la Ley 30741, en su articulo
11" y son de 30 para realizar la liquidacién del crédito y 60 dias
para que los herederos ejerciten la opcién de cancelacion del
crédito. Por tanto, el vencimiento de estos plazos y estando
pendiente de cancelacion la deuda, la entidad crediticia

acreedora, puede ejecutar la hipoteca.

El articulo 6 de la Ley 30741, se refiere a la extincion anticipada

del contrato en el caso de que el inmueble con hipoteca inversa
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haya sido enajenado antes del vencimiento del plazo de
amortizacion del crédito y si sobre el inmueble hipotecado se
realiza su alquiler, como dato, o la constitucion de cargas o
gravamenes, sin el consentimiento de la entidad autorizada

acreedora.

1.2.1.5 La ejecucion de la hipoteca inversa

El articulo 2 de la Ley 30741, hace referencia a la ejecucion de la
hipoteca, sefialando que es ejecutable al fallecimiento del referido

titular o titulares.

Varsi Rospigliosi y Torres Maldonado (2019), sostienen gque esta
hipoteca funciona asi:

a) Préstamo y constitucién: Para constituir la hipoteca se deben de
cumplir con ciertos requisitos de un inmueble de propiedad del
titular o titulares, el aseguramiento del inmueble contra todo tipo
de dafio, el hecho que el inmueble esté tasado por lo menos por
dos entes especializados, los intereses a pagar, la facultad del
titular para pagar de manera anticipada, parcial o total, etc.

b) Desembolso del crédito: El propietario conserva el derecho al uso
y goce del inmueble mientras viva y durante dicho periodo la
persona juridica puede emitir una renta.

c) Recuperacion o retorno del crédito: A la muerte del titular (caracter
aleatorio), la persona juridica acreedora esta autorizada, por
reglamento y dentro de un plazo, a dotar al inmueble o persona
juridica de la capacidad de extinguir el crédito y por ello el reclamo
requiere de una persona juridica autorizada para liberar el

gravamen.

El articulo 8 de la Ley 30741, regula la imposicion de hipoteca
inversa e indicacion de su ejecucion extrajudicial en los términos
gue reglamentariamente se establezcan (articulo 15) y para ello

el titular debe haber designado un representante en el contrato,
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sin perjuicio de la persona juridica autorizada a utilizar la via legal,

si asi lo considera conveniente.

Existe regulada también la ejecucion judicial en el articulo 14 del
reglamento de la Ley 30741 y esta sujeto su ejercicio a un plazo,
una vez vencidos los plazos para realizar la liquidacion del crédito,
es decir, 30 dias o, después de los 60 dias para que los herederos

ejerciten la opcién de cancelacion del crédito.

1.2.2. La Legitima en el Codigo Civil peruano

1.2.2.1 Definicién

Ferndndez Arce (2014) sostiene Que en la herencia por
testamento al crear herederos es obligatoria, se dice “legal” la
herencia que les corresponde, que es la parte invisible segun
las disposiciones de la ley. Ahora, esa intangibilidad cualitativa

y cuantitativamente es asi tampoco noes por su indisponibilidad

sino ademas porque (Coca Guzman, 2020):

a) No es afectada con gravamen ni medida restrictiva alguna.

b) No puede imponerse modalidad ni sustitucién alguna.

c) Asimismo, no se puede privar al heredero forzoso de su
derecho de voto salvo en los casos excepcionales
establecidos por la ley que se produzcan, en relacion con
el causante, por cualquier motivo de agravio o no negacion.
Consciente y voluntariamente, entonces el testador puede
ejercer su derecho de exclusion legal.

d) Los pagos son alicuotas entre ellos. Esto resulta por
aplicacién de los articulos 723, 733, 736, 667, 669 y 742.

En todos los casos la legitima no forma parte de la herencia,
pues para su célculo se tiene en cuenta no solo el patrimonio
gue deja el difunto a su muerte, sino también las donaciones

gue pudo hacer a lo largo de su vida. (Zarate del Pino, 1998).
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La herencia legal es esa parte intangible que el difunto deja a
algunos parientes, ya sea en testamento o no. (Coca
Guzman, 2020) y aunque el Codigo Civil de 1984 prevé a la
persona juridica en el asiento del testamento, esta
organizacion también interviene en el lugar en el testamento,
en la medida en que se considera un derecho reconocido a
los parientes proximos del causante con independencia de
gue exista o no herencia. el deseo. (Aguilar Llanos, 2011, pag.
222).

1.2.2.2 Fundamento

La base de la legitimidad es el deber de piedad entre los
miembros de la familia. Esta legalidad es una correccion a la
libertad absoluta del tutor bajo la Ley de los Doce Intentos y
para ella se tomd en cuenta los vinculos de sangre mas no la
calidad de heredero de ahi que si la persona preferida
renuncia a su derecho de herencia, y conserva siempre su
derecho estatutario porque le corresponde un derecho distinto
del derecho de herencia. (Fernandez Arce, 2014, pags. 233-
234).

El poder de disposicion del testador era absoluto, sin
embargo, debido a un deber de piedad hacia la familia se fue
limitando con la institucién de la legitima. Asi, el Cédigo civil
“presenta un rigido sistema legitimario, donde el legislador, ha
entendido como algo justo y razonable que se garantice a los
hijos el derecho a recibir parte del patrimonio de los padres,
como una manifestacion del derecho de proteccién a la
familia, consagrado en los arts. 4 y 5 del texto constitucional.
Se protege la familia basada en el matrimonio y la establecida
como una unién de hecho, entre varon y muijer, libres de

impedimento matrimonial” (De la Fuente, 2014, pag. 689)
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1.2.2.3 Lalegitimay la herencia

El articulo 723 del Cadigo Civil Decidio que el patrimonio legal
era una herencia de la que el testador no podia disponer
libremente en presencia de herederos forzosos. Mientras que
el articulo 724 establece que los hijos y demas descendientes,
los padres, los descendientes y los conyuges son herederos

forzosos.

En efecto, cuando el articulo 723 del Cddigo Civil define la
legalidad, se la trata en nombre de la herencia, lo que lleva a
creer erroneamente que la institucion solo aparece en este
tipo de herencia cuando es incorrecta, mientras que la poliza
aparece. En materia de Testamento y Sucesion de
Sucesiones (Aguilar llanos, 2017) hasta los articulos 724 y
siguientes establece la legitimacion con un porcentaje de los
bienes de la herencia (es decir, no con la herencia siendo
total). Un grupo de activos mas pasivos que son meras

mercancias.

La legitima no debe de confundirse con la herencia. Desde
este punto de vista, la herencia es el conjunto integral de
bienes, derechos y obligaciones que el difunto deja a los
herederos. Es una herencia existente y no siempre forma
parte de la herencia, y no siempre se le prohibe al causante
disponer de todo ello libremente, aunque deje herederos.
(Lohmann, 2008) y la legitima no es herencia porque
“constituye un derecho y la herencia seria, desde este punto
de vista, el contenido del derecho” (Lohmann, 2008, pag. 283)
y siendo el concepto (el contenido sobre el que recae) de la
legitima es mas amplio que el de la herencia y en ese sentido,
‘la legitima no se calcula exclusivamente sobre la herencia

dejada -es decir sobre la suma de activos y pasivos
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universalmente considerados-, sino grosso modo sobre el
valor de la herencia neta (activos menos pasivos) mas el valor
de las liberalidades a legitimarios y a terceros” (Lohmann,
2008, pag. 283).

La legitima es “una parte del patrimonio liquido del causante
-no del testador, porque también se aplica como criterio
regulador aunque haya sucesion intestada y se calcula sobre
la base de un patrimonio ideal o ficticio, pudiendo el causante
o0 incluso terceros, satisfacer la legitima de diversas maneras”
(Lohmann, 1995), por tanto, “en cuanto contenido, no
necesariamente es parte de la herencia, o sea, no es una
cuota o parte alicuota de la masa que el causante deja al
fallecer, sino cuota sobre patrimonio ideal mayor a la herencia
relicta” (Lohmann, 1995).

En principio, el testador puede disponer de él por completo sin
limitacion alguna porque la naturaleza de la legalidad no es
una limitacion obligatoria de la voluntad para que el testador
posea o0 conserve una cantidad determinada de dinero, la
cantidad o porcentaje de sus bienes (porque en caso
contrario, la legalidad puede ser violada por regalos y falta de
voluntad) sino que, consiste en “la atribucion legal de un
guantum minimo del que los legitimarios no pueden quedar
desprovistos. Como nadie es heredero ni hereda hasta que su
causante muera, éste puede disponer libremente siempre que
con los efectos de la disposicion no se lesione la legitima. Lo
gue quiere la ley no es tanto prohibir actos de disposicion, sino
actos cuyo resultado econémico final -lo que solamente se
sabra al abrirse la sucesion- sea la afectacion lesiva de la

legitima” (Lohmann, 2008, pag. 285).

La legitima se expresa normalmente en una participacion

determinada de la herencia por parte de ciertos parientes mas
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no por delacién testamentaria, sino que también cuando el
llamamiento es intestado (Lohmann, 2008). La legitima “es el
derecho a recibir del causante una parte de su fortuna, que se
expresa en el derecho de participar en un monto proporcional
a la suma del valor del patrimonio neto relicto y del valor del
patrimonio donado. Este monto proporcional es una cierta
cantidad ideal que la ley considera que debe transmitirse (o
haberse transmitido) a los familiares que llama como
forzosos, y que, si no se ha percibido previamente de otro
modo, debe concretarse preferentemente en bienes
hereditarios por un valor que cubra la legitima” (Lohmann,
2008, pag. 286).

1.2.2.4 Su determinacion e imputacién

La corriente de dependencia son los bienes, derechos y
obligaciones que aparecen a la muerte de una persona.
Deben deducirse de él las deudas si es el caso, y los ingresos
netos deben sumarse a las donaciones dadas durante la vida
del difunto, si en verdad estas donaciones, todas estas nos

dan una herencia imaginaria. (Aguilar llanos, 2017)

Con este legado recién restaurado, deberiamos poder
obtener una parte de la legitimidad, si es asi, merece la critica
del legislador, en lo que respecta a la legalidad, en los
numerales del 725 al 727 del CC, se refiera solo a los bienes
(Aguilar llanos, 2017).

La legitima, “no se calcula sobre el patrimonio del testador al
momento de hacer el testamento, que seria el momento de
aplicar la limitacion a la capacidad dispositiva, sino sobre un
acervo patrimonial, imaginario (no solo el de la herencia
relicta) que exista al momento de la muerte, instante en el cual

el testamento, si lo hubo, adquiere eficacia juridica. Y se
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considera como patrimonio calculable para la legitima no solo
el que el causante deja, sino todo aquello que hubiera
transferido a titulo de liberalidad (salvo las expresas

excepciones legales)” (Lohmann, 2008, pag. 285).

Es pues una operacién contable en la que “primero se
contabiliza lo que deba agregarse como haber hereditario,
seguidamente lo que deba detraerse y luego afiadir las
liberalidades. De la cifra que resulte surge el patrimonio ficticio
del causante y de éste un determinado porcentaje (dos tercios
o mitad) es el valor del caudal legitimario, aunque la legitima
no llegue a cobrarse con los componentes de ese caudal”
(Lohmann, 2008, pag. 289).

Asi mismo sostiene Lohman (2008, pag. 287) que “después
de efectuado el célculo contable del quantum legitimario, debe
efectuarse la distribucion o imputacién, de manera que los
legados y las donaciones se agrupen dentro de la parte de
libre disposicion. Con esta parte de libre disposicion (que,
insisto, se cuantifica después de la muerte) el causante pudo
haber realizado en vida o con disposiciones testamentarias
las atribuciones patrimoniales que hubiera deseado. En
cuanto excedan de esa porcién, dichas atribuciones estan
expuestas a reduccién. No significa una invalidez o ineficacia
automatica, sino que en cuanto puedan afectar el derecho de
uno o mas legitimarios, a instancia de éstos puede solicitarse
su reduccion o supresion en cuanto sea menester para cubrir

la legitima del legitimario afectado”.

Una vez “agregadas las donaciones al calculo general”, su
modo de aplicacion es el siguiente (Lohmann, 1995, pag. 44):
- Las donaciones hechas a los herederos legales,
aunque idealmente se suman al total de los herederos

legales, se cargan primero a las cuentas corrientes de
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los herederos y el eventual exceso de su cuota a la
parte disponible

Las donaciones en favor de no legitimarios se
atribuyen al porcentaje (tercio o mitad) de libre

disposicion”.
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CAPITULO I
MATERIALES Y METODOS

2.1 Tipo de estudio y disefio de investigacion

2.1.1 Tipo de estudio

Enfoque:

La investigacion esta orientada por el enfoque cuantitativo, mediante el
cual “se realizé la recoleccion de datos algoritmicos para asi responder
a las preguntas generadas y poder verificar nuestra hipotesis con base
en la medicibn numérica y el analisis estadistico” (Hernandez y
Mendoza, 2018).

Tipo:

Es una investigacion de “tipo Descriptivo — explicativo” porque se
describié propiedades y caracteristicas significativas de las variables
descritas. Es explicativo porque se centré en demostrar porque ocurre el
fendbmeno y la relacion entre dos variables (Herndndez y Mendoza,
2018).

Disefio:

Es “no experimental” pues, en la presente investigacion no se realizo
manipulacion deliberada en ninguna variable, ya que lo que se hizo es
medir fendbmenos y variables tal como se dieron en su contexto natural,

asimismo analizandolas (Hernandez y Mendoza, 2018).

2.1.2 Disefio de contrastacion de hipotesis
Para la contratacion de hipétesis se utilizo el “Tau B de Kendall”. El cual es
una medida de correlacién para variables en un nivel de medicion ordinal. Es
el coeficiente utilizado para relacionar estadisticamente escalas tipo Likert por
aguellos investigadores que las consideran ordinales (Hernandez y Mendoza,
2018).
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Hipotesis Nula

Ho: V1 Percepcion de la comunidad juridica de Tumbes Sobre la solicitud de
una hipoteca inversa en el Distrito Judicial de Tumbes 2021 (D1, D2, D3,) y V2
Percepcion de la comunidad juridica de Tumbes respecto a la Implicaciones
juridicas de la legitimacién de los herederos forzosos en el Distrito Judicial de
Tumbes 2021 (D1, D2, Ds), las variables y sus dimensiones no estan

relacionadas estadisticamente (P:>0.05)
Hipotesis Alternativa

Ha: Vi Percepcion de la comunidad juridica de Tumbes respecto a la
Aplicacion de la Hipoteca inversa en el Distrito Judicial de Tumbes 2021 (Dq,
D2, Ds,) y V2 Percepcion de la comunidad juridica de Tumbes respecto a la
Implicancias juridicas en la legitima de los herederos Forzosos en el Distrito
Judicial de Tumbes 2021 (D1, D2, D3), las variables y sus dimensiones estan

relacionadas estadisticamente (P:<0.05)
Se requiere de un nivel de confianza que sera de a=0.05.

Por esta razon el criterio de toma de decisiones establecido es que para todo
valor de significancia (p) igual o menor que 0.05, se rechaza la hipétesis nula
(Ho)

Nivel de Confianza: 95%
Nivel de error a: 5% o 0.05

Criterio de toma de decisiones: para todo valor de p:>0.05, se acepta Ho,

para todo valor de p:<0.05 se rechaza Ho

2.2 Poblacion y muestra

Es un conjunto de individuos con caracteristicas similares, de los cuales la
informacion necesaria para recopilar variables es un problema (Cortés e
Iglesias, 2004). La poblacion esta constituida por abogados colegiados del
Distrito Judicial de Tumbes, siendo un total de 275 el nimero de muestra.
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2.3 Métodos, técnicas e instrumentos de recoleccidén de datos

231

2.1.3

214

Método de investigacion

Se empleara el método “Hipotético-Deductivo” un marco de la verdad
universal a la verdad especifica de la que uno infiere conclusiones
obtenidas por referencia universal. “Lo aplicado radica en hacer uso de
la verdad o falsedad del enunciado basico, para inferir la verdad o la

falsedad de la hipotesis que sometemos a ensayo” (Behar, 2008).

Técnica de recoleccion de datos

Se empled la técnica en la presente investigacion es la encuesta, la
cual recoleccion datos de interés socioloégico, empleando un
cuestionario elaborado con antelacion, por el que se puede obtener la
opinion o valoracion del individuo seleccionado de la muestra sobre un

tema en especifico (Espinoza y Toscano, 2015).

Instrumento de recoleccién de datos

En la investigacion Sera utilizado el cuestionario, quienes refieren que
‘este instrumento exige objetivos definidos, preguntas bien
formuladas, extension racional, aplicacion adecuada y procesamiento

correcto de los datos obtenidos”. (Espinoza y Toscano, 2015).
Descripcion de los instrumentos:

Cuestionario. - Este se utilizara para medir las variables, la primera
variable que consta de tres dimensiones, las mismas que tienen un
total de cinco indicadores; la segunda variable consta de tres

dimensiones, teniendo un total de cinco indicadores.

Confiabilidad de los instrumentos:
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La confiabilidad de los instrumentos se calcul6 mediante el Alpha de
Cronbach de la aplicacion de una prueba piloto a 25 abogados de
Tumbes, obteniendo un coeficiente de 0,941 lo que nos indica que es

altamente confiable.

Cuadro 1: Alfade Cronbanch obtenido de la prueba piloto.

Alfa de Cronbach Numero de elementos

,941 10

Fuente: El Autor.

2.4 Procesamiento y analisis de datos

2.4.1. Procesamiento de datos

Los siguientes pasos permitieron hacer un correcto procesamiento de

datos en la presente investigacion:

1.- Los datos recogidos se organizaron en una hoja de célculo del
programa informatico Excel en el sistema operativo Windows 10 de

un computador.

2.- Se trasladoé los datos recolectados al programa informatico “IBM®
SPSS® Statistics version 26", en el cual se realiz6 el calculo de los
datos estadisticos descriptivos (frecuencia, porcentaje y media) y los
datos estadisticos inferenciales aplicando la correlacién del Tau “B”
de Kendall.

3.- Los resultados obtenidos del célculo se organizaron en cuadros y
se ilustraron en figuras para su correspondiente presentacion y
andlisis.

2.4.2. Andlisis de datos

Para realizar el analisis de datos emplearemos graficos, los cuales
para poder comprobar las hipétesis especifica 1y 2, se interpretaran

utilizado la estadistica descriptiva.
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Para realizar el andlisis de datos emplearemos gréaficos y estos se
interpretaran utilizado la estadistica inferencial para poder comprobar

la hipotesis especifica 3.

Asimismo, se utilizara el coeficiente Tau “B” de Kendall, coeficiente
utilizado para relacionar estadisticamente escalas tipo Likert
(Hernandez y Mendoza, 2018).
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CAPITULO llI
RESULTADOS Y DISCUSION

3.1 Resultados

Variables 1: “Percepcion de la comunidad juridica de Tumbes respecto a la
Aplicacién de la Hipoteca inversa en el Distrito Judicial de Tumbes 2021”
Dimension: Normativa

Cuadro 2: ¢Cual es su grado de acuerdo o desacuerdo respecto de la
siguiente expresion “La hipoteca inversa se viene aplicando conforme a lo
contemplado en la Ley N° 30741"?

Frecuencia Porcentaje Media
Totalmente en desacuerdo 10 3,6%
En desacuerdo 60 21,8%
Ni de acuerdo ni en desacuerdo 58 21,1%
De acuerdo 111 40,4%
Totalmente de acuerdo 36 13,1%
total 275 100% 0,37

Fuente: Cuestionario aplicado.

Abogados colegiados del Distrito Judicial de Tumbes
10

60 Totalmente en desacuerdo
En desacuerdo
Ni de acuerdo ni en desacuerdo
111 58

De acuerdo

= Totalmente de acuerdo

Figura 1: ¢ Cudl es su grado de acuerdo o desacuerdo respecto de la siguiente
expresion “La hipoteca inversa se viene aplicando conforme a lo
contemplado en la Ley N.°30741"?

“De acuerdo al cuadro 2 y figura 1”7, de los 275 abogados litigantes de Tumbes, 10
estuvieron totalmente en desacuerdo, 60 estuvieron en desacuerdo, 58 estuvieron

ni de acuerdo ni en desacuerdo, 111 estuvieron de acuerdo y 36 estuvieron
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totalmente de acuerdo con la expresién “La hipoteca inversa se viene aplicando

conforme a lo contemplado en la Ley N.° 30741”.

Cuadro 3: ¢Cual es su grado de acuerdo o desacuerdo respecto de la
siguiente expresion "La hipoteca inversa se viene aplicando conforme a lo
contemplado en la Resolucion SBS N.° 4838-2019"?

Frecuencia Porcentaje Media
En desacuerdo 91 33,1%
Ni de acuerdo ni en desacuerdo 47 17,1%
De acuerdo 112 40,7%
Totalmente de acuerdo 25 9.1%
Total 275 100% 0,26

Fuente: Cuestionario aplicado.

Abogados colegiados del Distrito Judicial de Tumbes

= En desacuerdo
= Ni de acuerdo ni en desacuerdo
= De acuerdo

Totalmente de acuerdo

Figura 2: ¢ Cudl es su grado de acuerdo o desacuerdo respecto de la siguiente
expresion "La hipoteca inversa se viene aplicando conforme a lo
contemplado en la Resolucién SBS N.° 4838-2019"?

“De acuerdo al cuadro 3y figura 2”, de los 275 abogados litigantes de Tumbes, 91
estuvieron en desacuerdo, 47 estuvieron ni de acuerdo ni en desacuerdo, 112
estuvieron de acuerdo y 25 estuvieron totalmente de acuerdo con la expresiéon “La
hipoteca inversa se viene aplicando conforme a lo contemplado en la Resoluciéon
SBS N° 4838-2019".
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Dimensién: Contractual

Cuadro 4: ¢Con que frecuencia conoce sobre la celebracion de contratos de

hipoteca inversa?

Frecuencia Porcentaje Media
Nunca 110 40,0%
Casi nunca 1556 56,4%
Ocasionalmente 6 2,2%
Casi todos los dias 2 0,7%
Todos los dias 2 0,7%
total 275 100% -1,34

Fuente: Cuestionario aplicado.

Abogados colegiados del Distrito Judicial de Tumbes
62

= Nunca

= Casi nunca

= Ocasionalmente
Casi todos los dias

= Todos los dias

Figura 3: ¢Con que frecuencia conoce sobre la celebracion de contratos de
hipoteca inversa?

“De acuerdo al cuadro 4 y figura 3”, de los 275 abogados litigantes de Tumbes, 110
indicaron que nunca, 155 indicaron que casi nunca, 6 indicaron que
ocasionalmente, 2 indicaron que casi todos los dias y 2 indicaron que todos los dias
cuando se les interrogo respecto a con qué frecuencia conocen sobre la celebracion

de contratos de hipoteca inversa.
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Dimensién: Social

Cuadro 5: ¢Cuél es su grado de acuerdo o desacuerdo respecto de la
siguiente expresion “La hipoteca inversa se aplica como una solucién a la
falta de pension de jubilacion para el titular del crédito"?

Frecuencia Porcentaje Media
Totalmente en desacuerdo 11 4.0%
En desacuerdo 69 251%
Ni de acuerdo ni en desacuerdo 79 28, 7%
De acuerdo 81 29,5%
Totalmente de acuerdo 36 12,7%
total 275 100% 0,22

Fuente: Cuestionario aplicado.

Abogados colegiados del Distrito Judicial de Tumbes

u Totalmente en desacuerdo
u En desacuerdo
Ni de acuerdo ni en desacuerdo

De acuerdo

= Totalmente de acuerdo

79

Figura 4: ¢ Cudl es su grado de acuerdo o desacuerdo respecto de la siguiente
expresion “La hipoteca inversa se aplica como una soluciéon a la falta de
pension de jubilacion para el titular del crédito"?

“‘De acuerdo al cuadro 5 y figura 4”, de los 275 abogados litigantes de Tumbes, 11
estuvieron totalmente en desacuerdo, 69 estuvieron en desacuerdo, 79 estuvieron
ni de acuerdo ni en desacuerdo, 81 estuvieron de acuerdo y 35 estuvieron
totalmente de acuerdo con la expresion “La hipoteca inversa se aplica como una

solucion a la falta de pension de jubilacién para el titular del crédito”.
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Cuadro 6: ¢Cual es su grado de acuerdo o desacuerdo respecto de la
siguiente expresion "La Hipoteca Inversa afecta la legitima de los herederos
forzosos"?

Frecuencia Porcentaje Media
Totalmente en desacuerdo 2 0,7%
En desacuerdo 85 30,9%
Ni de acuerdo ni en desacuerdo 58 21,1%
De acuerdo 107 38,9%
Totalmente de acuerdo 23 8,4%
total 275 100% 0,23

Fuente: Cuestionario aplicado.

Abogados colegiados del Distrito Judicial de Tumbes

2

= Totalmente en desacuerdo
= En desacuerdo
Ni de acuerdo ni en desacuerdo

107

De acuerdo

= Totalmente de acuerdo

58

Figura5: ¢ Cudl es su grado de acuerdo o desacuerdo respecto de la siguiente
expresiéon "La Hipoteca Inversa afecta la legitima de los herederos forzosos"?

“De acuerdo al cuadro 6 y figura 5”, de los 275 abogados litigantes de Tumbes, 2
estuvieron totalmente en desacuerdo, 85 estuvieron en desacuerdo, 58 estuvieron
ni de acuerdo ni en desacuerdo, 107 estuvieron de acuerdo y 23 estuvieron
totalmente de acuerdo con la expresion “La Hipoteca Inversa afecta la legitima de

los herederos forzosos”.
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Variable 2: “Percepciéon de la comunidad juridica de Tumbes respecto a la
Implicancias juridicas en la legitima de los herederos Forzosos en el Distrito
Judicial de Tumbes 2021”

Dimensién: Normativa

Cuadro 7: ¢Cuél es su grado de conocimiento respecto a “La Legitima como
parte indisponible de la propiedad de una persona cuando tiene herederos
forzosos”?

Frecuencia Porcentaje Media
Muy débil 10 3,6%
Débil 78 28,4%
Medio 55 20,0%
Fuerte 109 39,6%
Muy fuerte 23 8,4%
total 275 100% 0,21

Fuente: Cuestionario aplicado.

Abogados colegiados del Distrito Judicial de Tumbes
10
Muy débil
78 Débil

Medio

109

Fuerte

55 = Muy fuerte

Figura 6: ¢Cudl es su grado de conocimiento respecto a “la legitima como
parte indisponible de la propiedad de una persona cuando tiene herederos
forzosos”?

“De acuerdo al cuadro 7 y figura 6” de los 275 abogados litigantes de Tumbes, 10
indicaron tener un grado muy débil, 78 indicaron tener un grado débil, 55 indicaron
tener un grado medio, 109 indicaron tener un grado fuerte y 23 indicaron tener un
grado muy fuerte en cuanto a su conocimiento respecto a la legitima como parte

indisponible de la propiedad de una persona cuando tiene herederos forzosos.
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Cuadro 8: ¢Cual es su grado de acuerdo o desacuerdo respecto de la
siguiente expresion "La legitima es el objeto principal del derecho

expectaticio que tienen los herederos forzosos"?

Frecuencia Porcentaje Media
En desacuerdo 32 11,6%
Ni de acuerdo ni desacuerdo 42 15,3%
De acuerdo 127 46,2%
Totalmente de acuerdo 74 26,9%
total 275 100% 0,88

Fuente: Cuestionario aplicado.

Abogados colegiados del Distrito Judicial de Tumbes

= En desacuerdo
= Ni de acuerdo ni desacuerdo
= De acuerdo

Totalmente de acuerdo

Figura 7: ¢ Cudl es su grado de acuerdo o desacuerdo respecto de la siguiente
expresion "La legitima es el objeto principal del derecho expectaticio que

tienen los herederos forzosos"?

“De acuerdo al cuadro 8 y figura 7”7, de los 275 abogados litigantes de Tumbes, 32
estuvieron en desacuerdo, 42 estuvieron ni de acuerdo ni en desacuerdo, 127
estuvieron de acuerdo y 74 estuvieron totalmente de acuerdo con la expresion “La
legitima es el objeto principal del derecho expectaticio que tienen los herederos

forzosos”.
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Dimensiéon: Contractual

Cuadro 9: ¢Cual es su grado de acuerdo o desacuerdo respecto de la
siguiente expresion "La legitima se ve afectada cuando se emplean términos
y condiciones en la hipotecainversa que gravan el bien inmueble excediendo
el tercio de libre disposicion"?

Frecuencia Porcentaje Media
Totalmente en desacuerdo 21 7,6%
En desacuerdo 43 15,6%
Ni de acuerdo ni en desacuerdo 46 16,7%
De acuerdo 140 50,9%
Totalmente de acuerdo 25 9,1%
total 275 100% 0,38

Fuente: Cuestionario aplicado.

Abogados colegiados del Distrito Judicial de Tumbes

21

Totalmente en desacuerdo
En desacuerdo
Ni de acuerdo ni desacuerdo
De acuerdo

46

140 = Totalmente de acuerdo

Figura 8: ¢ Cuédl es su grado de acuerdo o desacuerdo respecto de la siguiente
expresion "La legitima se ve afectada cuando se emplean términos y
condiciones en la hipoteca inversa que gravan el bien inmueble excediendo
el tercio de libre disposicion"?

“De acuerdo al cuadro 9 y figura 8”, de los 275 abogados litigantes de Tumbes, 21
estuvieron totalmente en desacuerdo, 43 estuvieron en desacuerdo, 46 estuvieron
ni de acuerdo ni en desacuerdo, 140 estuvieron de acuerdo y 25 estuvieron
totalmente de acuerdo con la expresion “La legitima se ve afectada cuando se
emplean términos y condiciones en la hipoteca inversa que gravan el bien inmueble

excediendo el tercio de libre disposicion”.
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Dimensién: Social

Cuadro 10: ¢Cual es su grado de acuerdo o desacuerdo respecto de la
siguiente expresion "La hipoteca inversa genera que la legitima sea onerosa

para los herederos forzosos"?

Frecuencia Porcentaje Media
En desacuerdo 87 31,6%
Ni de acuerdo ni en desacuerdo 58 21,1%
De acuerdo 105 38,2%
Totalmente de acuerdo 25 9,1%
total 275 100% 0,25

Fuente: Cuestionario aplicado.

Abogados colegiados del Distrito Judicial de Tumbes

= En desacuerdo
= Ni de acuerdo ni desacuerdo
De acuerdo

105

Totalmente de acuerdo

Figura 9: ¢ Cudl es su grado de acuerdo o desacuerdo respecto de la siguiente
expresion "La hipoteca inversa genera que la legitima sea onerosa para los

herederos forzosos"?

“De acuerdo al cuadro 10y figura 9”7, de los 275 abogados litigantes de Tumbes, 87
estuvieron en desacuerdo, 58 estuvieron ni de acuerdo ni en desacuerdo, 105
estuvieron de acuerdo y 25 estuvieron totalmente de acuerdo con la expresion “La

hipoteca inversa genera que la legitima sea onerosa para los herederos forzosos”.
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Cuadro 11: ¢Cuél es su grado de acuerdo o desacuerdo respecto de la
siguiente expresion "¢La liqguidacion de la hipoteca inversa genera saldos a
favor de los herederos a cambio de la adjudicacion del inmueble, monto que

resulta ser menor alalegitima que se espera?

Frecuencia Porcentaje Media
Totalmente en desacuerdo 10 3,6%
En desacuerdo 78 28,4%
Ni de acuerdo ni en desacuerdo 57 20,7%
De acuerdo 103 37,5%
Totalmente de acuerdo 27 9,8%
total 275 100% 0,21

Fuente: Cuestionario aplicado.

Abogados colegiados del Distrito Judicial de Tumbes

10

Totalmente en desacuerdo
78

En desacuerdo
Ni de acuerdo ni desacuerdo
103 De acuerdo

= Totalmente de acuerdo

57

Figura 10: ¢(Cual es su grado de acuerdo o desacuerdo respecto de la
siguiente expresion: "La liqguidaciéon de la hipoteca inversa genera saldos a
favor de los herederos a cambio de la adjudicacion del inmueble, monto que

resulta ser menor alalegitima que se espera”?

“De acuerdo al cuadro 11 y figura 10”, de los 275 abogados litigantes de Tumbes,
10 estuvieron totalmente en desacuerdo, 78 estuvieron en desacuerdo, 57
estuvieron ni de acuerdo ni en desacuerdo, 103 estuvieron de acuerdo y 27
estuvieron totalmente de acuerdo con la expresion “La liquidacion de la hipoteca
inversa genera saldos a favor de los herederos a cambio de la adjudicacion del

inmueble, monto que resulta ser menor a la legitima que se espera”.
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Relacion entre variables de estudio: “Percepcidon de la comunidad juridica de
Tumbes respecto a la aplicacion de la Hipoteca inversa” y “las implicancias
juridicas en la legitima de los herederos Forzosos en el distrito judicial de
Tumbes, 2021”.

Contraste de hipdtesis estadistica:

Hipodtesis Nula

Ho: V1Percepcion de la comunidad juridica de Tumbes respecto a la Aplicacion de
la Hipoteca inversa en el Distrito Judicial de Tumbes 2021” (D1, D2, D3,) y V2
“Percepcion de la comunidad juridica de Tumbes respecto a la Implicancias
juridicas en la legitima de los herederos Forzosos en el Distrito Judicial de Tumbes
2021” (D1, D2, Dgs), las variables y sus dimensiones no estan relacionadas

estadisticamente (P:>0.05)
Hipotesis Alternativa

Ha: V1<Percepcion de la comunidad juridica de Tumbes respecto a la Aplicacion de
la Hipoteca inversa en el Distrito Judicial de Tumbes 2021” (D1, D2, Ds,) y V2
“Percepcion de la comunidad juridica de Tumbes respecto a la Implicancias
juridicas en la legitima de los herederos Forzosos en el Distrito Judicial de Tumbes
2021” (Da, D2, Ds3), las variables y sus dimensiones estan relacionadas
estadisticamente (P:<0.05)

Criterio de toma de decisiones: para todo valor de p:>0.05, se acepta Ho, para

todo valor de p:<0.05 se rechaza Ho

Cuadro 12: Correlacion de variables aplicando Tau B de Kendall

Variable 2
= ,670 Coeficiente de Correlacion
1]
= ,000 Sig. (bilateral)
™
H ]
275 Nimero de casos

Fuente: IBM® SPSS® Statistics versién 25 - Datos procesados.
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Para conocer si la “Percepcion de la comunidad juridica de Tumbes respecto a la
Aplicacion de la Hipoteca inversa en el Distrito Judicial de Tumbes 2021” esta
relacionada con la “Percepcion de la comunidad juridica de Tumbes respecto a la
Implicancias juridicas en la legitima de los herederos Forzosos en el Distrito Judicial
de Tumbes 2021e” se llevo a cabo una correlacion de Tau B de Kendall, obteniendo
unar (275) =,670 y un Sig. =,000 con lo que podemos interpretar que las variables
mantienen una relacion positiva con un valor de 0,670 con lo que podemos afirmar

que la relacion es significativa.

En ese sentido, al obtener p:<0.05 conforme al criterio de toma de decisiones se
rechazo la hipétesis nula (Ho).

3.2 Discusion

3.2.1. Percepcion de lacomunidad juridica de Tumbes respecto a la
aplicaciéon de la Hipoteca inversa
La percepcion, segun la RAE “es aquella accién y efecto de percibir”, por
lo que se adquiere el primer conocimiento de una cosa por medio de las
impresiones que comunican los sentidos y eso es lo que se analizé en la
presente investigacion, la percepcion de los abogados de Tumbes, en
especifico de una muestra total de 275 abogados litigantes.

En ese sentido se ordend las respuestas de los 275 abogados litigantes
de tumbes respecto a la percepcidn sobre la aplicacién de la hipoteca

inversa.

En ese contexto, es de entender la variable inicial en estudio, ya que se
tuvo en cuenta su aspecto normativo, aspecto contractual y social, como

dimensiones.

Por otro lado, se les pregunto si “La hipoteca inversa venia siendo
aplicada conforme a su reglamento, a lo cual la gran mayoria de abogados
litigantes indicaron que efectivamente se aplica conforme a la normativa

vigente.
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En ese sentido se indica que, para la dimension contractual, importo la
celebracion de la hipoteca inversa y para la dimensién social importé la

hipoteca inversa como solucion y complemento a la pension de jubilacién.

Estos “resultados” en esta variable nos indican que la percepcion de la
comunidad juridica de Tumbes respecto a la aplicacion de la Hipoteca
inversa en el Distrito Judicial de Tumbes 2021 es negativa, no obstante
gue la media obtenida sea positiva, por cuanto se analiza el sentido de las
preguntas, por tanto, se comprueba la hipétesis formulada.

a) Dimension normativa

Para la dimension normativa importé “la aplicacién de la hipoteca
inversa contemplada en la ley N.° 30741, la misma que refieren los
abogados litigantes de Tumbes se viene aplicando conforme a la

normativa vigente.

Lo cual es entendible, ya que una nueva figura legal tiende a
desarrollarse y aplicarse conforme a la norma que le ha permitido
surgir.

En ese sentido se realiza desde la perspectiva de la Ley 30741, la
cual nos indica la modalidad y demas reglas de la presente institucion
juridica.

Sumado a la percepciéon de los abogados encuestados, debemos
resaltar la postura de Borda Lépez (2020), que sefiala que "La Ley
gue Regula la Hipoteca Inversa en el Perl no ha tenido en cuenta que
el fundamento filosofico de la herencia haya su esencia en la
expectativa de la familia sobre el patrimonio de sus integrantes. Esto
quiere decir que, al no tener en cuenta esta ley la opinion de los

herederos forzosos, se afectan sus expectativas sobre la herencia”.
b) Dimensién contractual

Respecto de esta dimensién, se preguntd a los abogados litigantes

sobre “Con qué frecuencia conoce sobre la celebracion de contratos
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de hipoteca inversa”. Teniendo en cuenta dicha interrogante se obtuvo

una media negativa igual a -1,34.

El resultado de esta dimensién refleja la verdadera naturaleza de “la
hipoteca inversa”, por cuanto la misma en la actualidad no se viene

ofertando.

Lo anterior respalda lo indicado por Cacha Ramos et al. (2021) al
referir que "la investigacion les ha permitido conocer los factores
criticos de éxito de un producto, que, si bien cuenta con legislacion
gue lo autoriza a existir, no es ofrecido en el mercado debido a
diversos factores internos, estos surgen de los intereses de las
entidades financieras, asi como de factores externos, que se derivan
de las necesidades de los clientes y de los aspectos legales que
requieren especificarse ain mas, de forma concreta, en lo referido a

la edad minima para acceder a este producto".

Los resultados de representan el panorama internacional que vive la
figura de la Hipoteca inversa, ya que concuerda con lo manifestado
por Gomez (2018) cuando nos indica que “aunque se den las
circunstancias para que la hipoteca inversa sea un éxito, no ha

llamado practicamente la atencion a la sociedad espafiola”.
c) Dimension social

En cuanto a esta dimension, la misma tuvo dos indicadores: “como
solucién y complemento a la pensién de jubilacién” y “la hipoteca
inversa afecta la legitima de los herederos forzosos”. Asi en relacion

al primer indicador y al segundo se obtuvo una media positiva.

La presente nos indica que la hipoteca inversa puede ser un gran
aliado para solucionar el tema pensionario en el Peru, pero ello
depende mucho del avance de la cultural e idiosincrasia de los

peruanos.

En ese sentido Rosario Chauca y Guevara Cubas (2018) nos indica

que “las expectativas del adulto mayor estan relacionadas al
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mejoramiento de la calidad de su vida al que asocian la idea del

aprovechamiento del patrimonio del que disponen”.

Lo que concuerda con lo que expresa Morales Canales (2020) “La
hipoteca inversa aporta y contribuye a la funcion social del Estado a
raiz de las ventajas y beneficios que proporciona, pues dicho
instrumento brinda la posibilidad a las personas de la tercera edad de
obtener mayores ingresos en la ultima etapa de sus vidas, de manera

gue les sea permitida una vida de digna y de calidad”.

3.2.2 Percepcion de la comunidad juridica de Tumbes respecto a la

Implicancias juridicas en la legitima de los herederos Forzosos

Cuando se hace referencia a esta variable, viene a significar las
consecuencias juridicas que la hipoteca inversa tendra sobre la legitima,
la misma que se obtendra su significacion a partir de tres aspectos: el

normativo, el contractual y el social.

Para poder comprender esta variable se establecieron tres dimensiones
0 aspectos como ya se sefald en el parrafo anterior. La primera de ellas,
la normativa, tuvo como indicadores el grado de conocimiento sobre la
legitima como parte indisponible de la propiedad de una persona cuando
tiene herederos forzosos, que tuvo como resultado una que tuvo una
media positiva de ,21 y el otro indicador, relativo a la legitima como

derecho expectaticio, tuvo como resultado una media positiva de ,88.

En lo que a la segunda dimension se refiere, el aspecto contractual, su
indicador fue los términos y condiciones que exceden el tercio de libre
disposicion, que tuvo como resultado una media positiva de ,38.

Relacionado a la tercera dimension, la social, sus indicadores fueron
onerosidad para la recepcién de la legitima, cuyo resultado fue de media
positiva ,25 y como segundo indicador, los saldos a favor de los
herederos a cambio de adjudicacion del inmueble, que tuvo como

resultado una media 0,21
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En cuanto a la variable 2 los “resultados” nos indican que la Percepcion
de la comunidad juridica de Tumbes respecto a las implicancias juridicas
en la legitima de los herederos Forzosos en el Distrito Judicial de
Tumbes 2021 es positiva, en el sentido que la hipoteca inversa genera
implicancias juridicas afectando al mencionado derecho, por tanto, se

comprueba la hipétesis formulada. (H.E 2).

3.2.3 Relacion entre la percepcion de “la comunidad juridica
de Tumbes respecto a la aplicacion de la Hipoteca
inversa” y “las Implicancias juridicas en la legitima de los
herederos Forzosos en el distrito judicial de Tumbes,
2021”.

Conforme se ha podido observar, de la aplicacion de la prueba de
normalidad las variables no presentan una distribucion normal, por lo que
guiado a ello se procedié a aplicar una prueba no paramétrica, a lo cual
se consider6 como estadistica inferencial el coeficiente de Tau “B” de

Kendall, conforme se establecid en la matriz de consistencia inicial.

Lo que permite afirmar que “Percepcion de la comunidad juridica de
Tumbes respecto a la Aplicacion de la Hipoteca inversa en el Distrito
Judicial de Tumbes 2021” esta relacionada estadisticamente con la
“Percepcion de la comunidad juridica de Tumbes respecto a las
implicancias juridicas en la legitima de los herederos Forzosos en el
Distrito Judicial de Tumbes 2021” presentando un r(275) =,670y un Sig.
=,000 con lo que podemos interpretar que las variables mantienen una
relacion positiva con un valor de 0,670 siendo una relaciéon positiva

significativa.
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CONCLUSIONES

1. Se ha alcanzado los objetivos especificos de Determinar “la percepcion
de la comunidad juridica de Tumbes respecto a la aplicacion de la
Hipoteca inversa en el Distrito Judicial de Tumbes 2021”. por cuanto se
han analizado “La percepcién de la comunidad juridica de Tumbes
respecto a la aplicacion de la Hipoteca inversa en el Distrito Judicial de
Tumbes 2021”, y aplicando la estadistica inferencial, obteniendo la

H.E.1 de nivel negativo

2. Se ha alcanzado los objetivos especificos de Determinar “la percepcion
de la comunidad juridica de Tumbes respecto a las Implicancias
juridicas en la legitima de los herederos Forzosos en el Distrito Judicial
de Tumbes 2021”, por cuanto se han analizado “la percepcion de la
comunidad juridica de Tumbes respecto a las Implicancias juridicas en
la legitima de los herederos Forzosos en el Distrito Judicial de Tumbes
2021”, y aplicando la estadistica inferencial obteniendo la H.E.2 de nivel

positiva.

3. Se ha alcanzado los objetivos especificos de Relacionar “la percepcion
de la comunidad juridica de Tumbes respecto a la aplicacion de la
Hipoteca inversa” y “las implicancias juridicas en la legitima de los
herederos Forzosos en el distrito judicial de Tumbes, 2021” y aplicando
la una correlacién de Tau -b de Kendall, se obtuvo el resultado de que
‘la relacion de la percepcion de la comunidad juridica de Tumbes
respecto a la aplicacion de la Hipoteca inversa y las implicancias
juridicas en la legitima de los herederos Forzosos en el distrito judicial
de Tumbes, 2021” es significativa, por lo que la H.E.3 se comprobé en
una relacién positiva con un valor de 0,01 con lo que podemos afirmar

gue la relacion es directa entre dichas percepciones.
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RECOMENDACIONES

La Ley y el reglamento de hipoteca inversa deben ser revisados en el
aspecto sucesorio porque, asi como esta expresado en la norma dandole la
opcion de pagar o ejecutar a los herederos no toma en cuenta el respeto que
ha debido de darse a la legitima obligando a los legitimarios a so6lo pensar
en el beneficio de la entidad financiera o bancaria sin mas.

Evaluar a fin de que en ella se precise que, para el célculo del monto a
desembolsar, no solo se considere el precio del bien inmueble, los afios de
vida de las personas, sino también el monto de la legitima que debe de
guedar a salvo para que sea entregado a los herederos forzosos.

Que, en base a mi investigacién se realice una nueva con un enfoque
cualitativo, que permita un andlisis mas profundo respecto de la relacion
entre la Ley de la Hipoteca Inversa con la Legitima de los Herederos

forzosos.
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ANEXOS

Anexo 01. Cuestionarios

Cuestionario aplicado a los abogados litigantes de Tumbes.

Encuesta para Abogados litigantes de
Tumbes 2021.

Tesis: La hipoteca inversa y sus implicancias juridicas en la legitima de los herederos
forzosos.

Estimado(a) abogado de Tumbes:

El presente instrumento de recoleccion de datos consiste en un cuestionario de preguntas
cerradas, el cual tiene como finalidad recabar informacion necesaria y suficiente para
analizar la percepcion de los abogados litigantes de Tumbes respecto a la aplicacion de la
Hipoteca inversa y sus implicancias juridicas en la legitima de los herederos Forzosos en el
Distrito Judicial de Tumbes 2021.

La presente encuesta es anonima, por lo cual lo invitamos a contestar con sinceridad, ya
que la informacion recabada solo se utilizara con fines académicos; en consecuencia, a los

mismos solo tendra acceso el investigador.

Atentamente. Br. Kimberly Viviana Malave Vite.

Acceder a Google para guardar el progreso. Mas informacion

*QObligatorio
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PERV

;Cuantos anos tiene de ejercicio profesional? *

Elige -

;Cual es su grado academico? *

Elige -

;Cual es su edad? *

Tu respuesta

Siguiente e  Pagina 1de 3

Wunca envies contrasefias a través de Formularios de Google.
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Encuesta para Abogados litigantes de
Tumbes 2021.

Acceder a Google para guardar el progreso. Mas informacian

*Obligatorio

Percepcion de los abogados de Tumbes respecto a la aplicacion de la Hipoteca

inversa en el distrito judicial de Tumbes, 2021

Instrucciones: A continuacidn, usted encontrard una serie de preguntas relacionadas & la Percepeion de
lzs abogados de Tumbes respecto & Iz aplicacion de la Hipoteca inversa. Lea detenidamente cada uno de
lzs enunciades y seleccione una respuesta de acusrdo con su opinian.

1.- {Cual es su grado de acuerdo o desacuerdo respecto de la siguients
expresion "La hipoteca inversa se viene aplica conforme a le contemplade en la
Ley NO 307417 *

() Totalmente de Acuerdo

O De acuerdo

O Mi de acuerdo ni en desacuerdo
O En desacuerdo

() Totalmente en Desacuerdo

2.- ;Cual &5 su grade de acuerde o desacuerdo respecte de la siguients
expresion "La hipoteca inversa se viene aplicando conforme a lo contemplado en
la Resclucion SBS N® 4833-2019.77 *

O Totalmente de Acuerdo

O De acuerdo

O Mi de acuerdo ni en desacuerdo
() Endesacuerdo

() Totalmente en Desacuerdo

64



3.- {Con gue frecuencia conoce sobre la celsbracien de contratos de hipoteca
inversa? *

O Todos los dias

Casi todos los dias

Casi nunca

MNunca

O
O Ocaszionalments
@
@

4.- ;Cual es su grade de acuerdo o desacuerdo respecte de la siguiente
expresicon "La hipoteca inversa se aplica como una selucién y complementz ala
pension de jubilacion para el titular del credito."? *

O Totalmente de Acuerda

De acuerdo

En desacuerdo

Totalmente en Desacuerdo

O
O Mi de acuerdo ni en desacuerdo
O
O

5.- ;Cual es su grado de acuerdo o desacuerde respecto de la siguiente
expresion "La Hipoteca Inversa afecta la legitima de los herederos forzosos."? *

Totalmente de Acuerdo

De acuerdo

En desacuerdo

Totalmente en Desacuerdo

O
O
O Mi de acuerdo ni en desacuerdo
O
O
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LileUucTola pala Akuyaduos lilgal ilcos uc

Tumbes 2021.

Acceder a Google para guardar el progreso. Mas informacicn

*Obligatorio

Percepcion de los abogados litigantes de Tumbes respecto a las implicancias

juridicas en la legitima de los herederos Forzosos en el distrito judicial de Tumbes,
202

Instrucciones: A continuacidn, usted encontrara una serie de preguntas relacionzdas & la Percepcion de
los ebogedos litigantes de Tumbes respecto a las implicancias juridicas en lz legitima de los herederos
Forzosos. Lea detenidamente cada uno de los enunciados y seleccione una respuesta de ecuerdo con su
opinidn.

&.- ;Cual es su grado de conocimiento respecto a La Legitima como parte
indisponible de la propiedad de una persona cuando tiene heredercs forzosos? *

() MuyFuerte
() Fuerte
() medio
() dehil

() Muy debil

7.- ;Cual es su grade de acuerde o desacuerde respecto de la siguiente
expresicn "La legitima es el objeto principal del derecho expectaticio que tienen
los herederos forzosos."? *

{:} Totalmente de Acuerdo

() De acuerdo

{:} Mi de acuerdo ni en desacuerdo
{:} En desacuerdo

{:} Totalmente en Desacuerdo
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8.- ;Cudl es su grado de acuerdo o desacuerdo respecto de la siguisnte
expresicn "La legitima se ve afectada cuandc se emplean términos y condiciones
en la hipoteca inversa que gravan el bien inmueble excediendo el tercio de libre
disposicion."? *

Totalmente de Acuerdo

De acuerdo

Mi de acuerdo ni en desacuerdo
En desacuerdo

Totalmente en Desacuerdo

OO 00O

9.- ;Cual es su grade de acuerde o desacuerdo respecte de la siguiente
expresién "La hipoteca inversa genera que la legitima sea onercsa para los
herederos forzoses."? ™

Totalmente de Acusrdo
De acuerdo
Wi de acuerdo ni en desacuerdo

En desacuerdo

OO 00O

Totalmente en Desacuerdo

10.- ;Cual 85 su grade de acuerdo o desacuerdo respecto de la siguients
expresicn "La liguidacion de la hipoteca inversa genera saldos a favor de los
herederos a cambic de la adjudicacion del inmueble, monto que resulta ser
menor a la legitima gue se esperaba inicialmente,"? *

O Totalmente de Acuerdo
O De acuerdo
O Mi de acuerdo ni en desacuerdo

'C_:' En desacuerdo

67



Anexo 02. “Matriz de consistencia”

Cuadro 13: “Matriz de Consistencia”

Titulo: Percepcion del Plazo de Suspension de la Prescripcion de la Accion Penal y el Plazo Razonable en Tumbes 2021.

- MARCO
FOR:;/I;(I)‘QLCIIE%'\LDEL HIPOTESIS GENERAL (()SE‘IJ\IEEEX(L) VARIABLES TEORICO METODO
(ESQUEMA)
V1. Percepcion de la MétOC:PS de
Analizar la comunidad juridica de Investigacion:
; CLUA i La percepcion de la percepcion de la Tumbes respecto a la Hipotetico-
¢, Cual es la percepcion de Aplicacion de la Hipoteca deductivo.

la comunidad juridica de
Tumbes respecto a la
aplicacion de la Hipoteca
inversa y las implicancias
juridicas en la legitima de
los herederos Forzosos en
el distrito judicial de
Tumbes, 20217

comunidad juridica de
Tumbes respecto a la
aplicacion de la Hipoteca
inversa y las implicancias
juridicas en la legitima de los
herederos Forzosos en el
distrito judicial de Tumbes,
2021 es negativa

comunidad juridica
de Tumbes respecto
a la aplicacion de la
Hipoteca inversa y
sus implicancias
juridicas en la
legitima de los
herederos Forzosos
en el distrito judicial
de Tumbes, 2021.

inversa en el Distrito
Judicial de Tumbes 2021.

V2. Percepcién de la
comunidad juridica de
Tumbes respecto a las

implicancias juridicas en
la legitima de los
herederos Forzosos en el
Distrito Judicial de
Tumbes 2021.

Problemas Especificos

Hipotesis Especificas

Objetivos especificos:

Revisién de la
Literaturay
Estado del Arte.

1.- Antecedentes
2.- Bases Tedricas
3.- Definicion de
Términos basicos.

Enfoque de la
Investigacion:
cuantitativo

Tipo de
investigacion:
descriptivo-
explicativo.

Disefio:
-no experimental

P.E. 1. ¢ Cualesla
percepcion de la
comunidad juridica de
Tumbes respecto a la
aplicacion de la Hipoteca
inversa en el Distrito
Judicial de Tumbes 20217

H.E. 1. Cual es la
percepcion de la comunidad
juridica de Tumbes respecto
a la aplicacion de la
Hipoteca inversa en el
Distrito Judicial de Tumbes
2021 es negativa.

1.- Determinar la percepcion de la comunidad
juridica de Tumbes respecto a la aplicacion de la
Hipoteca inversa en el Distrito Judicial de Tumbes

2021.

Poblacion: Total
de abogados
colegiados en
Tumbes.

Muestreo y Muestra:
275 abogados
colegiados en
Tumbes.
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P.E. 2: (Cudlesla
percepcion de la
comunidad juridica de
Tumbes respecto a las
Implicancias juridicas en
la legitima de los
herederos Forzosos en el
Distrito Judicial de
Tumbes 20217

H.E. 2: La percepcion de la
comunidad juridica de
Tumbes respecto a las
Implicancias juridicas en la
legitima de los herederos
Forzosos en el Distrito
Judicial de Tumbes 2021 es
positiva.

2.-. Determinar la percepcién de la comunidad
juridica de Tumbes respecto a las Implicancias
juridicas en la legitima de los herederos Forzosos
en el Distrito Judicial de Tumbes 2021.

P.E. 3: ¢Cual es la
relacion de la percepcion
de la comunidad juridica
de Tumbes respecto a la
aplicacion de la Hipoteca
inversa y las implicancias
juridicas en la legitima de
los herederos Forzosos
en el distrito judicial de
Tumbes, 20217

H.E. 3: la relacion de la
percepcion de la comunidad
juridica de Tumbes respecto
a la aplicacion de la
Hipoteca inversa y las
implicancias juridicas en la
legitima de los herederos
Forzosos en el distrito
judicial de Tumbes, 2021 es
significativa.

3.- Relacionar la percepcién de la comunidad
juridica de Tumbes respecto a la aplicacion de la
Hipoteca inversa y las implicancias juridicas en la
legitima de los herederos Forzosos en el distrito
judicial de Tumbes, 2021.

Técnica: Procesamiento de informacion y
Encuesta

Instrumento: Cuestionario de preguntas
cerradas tipo escala de Likert (cuantitativo).

Métodos de Andlisis de Datos:

Estadistico descriptivo.

Prueba inferencial:

Correlacién Tau B de Kendal

Fuente: El autor.
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Anexo 03. Operacionalizacion de variables

No se encuentran elementos de tabla de ilustraciones.“Operacionalizacion de variables”.

VARIABLES

DEFINICION CONCEPTUAL

DEFINICION OPERACIONAL

Escala de
medicion

\V1: Percepcion de la
comunidad juridica de
Tumbes respecto a la
Aplicaciéon de la
Hipoteca inversa en el
Distrito Judicial de
Tumbes 2021.

La percepcion que tienen los
abogados litigantes de
Tumbes respecto a la

aplicacién de la hipoteca
inversa, teniendo en cuenta

sus aspectos normativos,

contractuales y sociales.

La presente variable se ha
dimensionado en tres: la
primera, dimensidon Normativa,
la cual comprende dos
indicadores; la segunda,
dimensién Contractual, la cual
comprende dos indicadores; y la
tercera, dimension social, la cual
comprende dos indicadores.

ordinal

V2: Percepcion de la
comunidad juridica
de Tumbes respecto
a la Implicancias
juridicas en la
legitima de los
herederos Forzosos
en el Distrito
Judicial de Tumbes
2021.

La percepcion que tienen los
abogados litigantes de
Tumbes respecto a la

implicancias juridicas en la
legitima de los herederos

Forzosos, teniendo en cuenta
aspectos Normativos,

contractuales y sociales.

La presente variable se ha
dimensionado en tres: la primera,
dimensidon Normativa, la cual
comprende dos indicadores; la
segunda, dimensién Contractual,
la cual comprende dos
indicadores; y la tercera,
dimension social, la cual
comprende dos indicadores.

DIMENSIONES INDICADORES TEM
Aplicacion de la hipoteca inversa contemplada 01
. en la Ley N2 30741.
Normativa — - -
Aplicacién de la hipoteca inversa contemplada
02
en el D.S. N2
Contractual celebracién de hipotecas inversa 03
Como solucién y complemento a la pension de 04
. jubilacion
Social - e
la Hipoteca Inversa afecta la legitima de los
05
herederos forzosos
Grado de conocimiento sobre la legitima
como parte indisponible de la propiedad de 06
. una persona cuando tiene herederos
Normativa
forzosos
La legitima como derecho expectaticio. 07
Contractual Términos y cond.|C|0ne.s qug c?)fceden el 08
tercio de libre disposicidn.
Onerosidad para la recepcion de la legitima. | 09
Social .
Saldos a favor de los herederos a cambio de 10

adjudicacién del inmueble

ordinal

Fuente: El autor.
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